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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Norra Gubberogatan 9-11 intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstammaden ___ /  2026. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till hur férlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och
revisionsberattelsen stAmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6ér Brf Norra Gubberogatan 9-11, 769614-5288, med sdte i Goteborg, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till ligenheten. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-12 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstdmman
Ordférande Linnea Gustafsson 2026
Ledamot André Jawahiri 2026
Ledamot Fabian Feiff 2027
Ledamot Adrian Drott 2027
Ledamot Nina Knezevic 2027
Ledamot Christina Bergquvist 2027
Ledamot Peter Andersson 2027
Suppleant Linn Eskilsson 2026
Suppleant Adam Shaw Avgatt
Revisor

Extern revisor Susanne Andersson

BoRevision i Sverige AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Garda 69:5 och Garda 69:6 i Géteborg med darpa uppforda byggnader med 56
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1939. Fastigheternas adresser ar Norra Gubberogatan 9 och

Norra Gubberogatan 11.

Féreningen upplater 50 [dgenheter med bostadsratt samt 6 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

14 32 10

Total tomtarea: 607 kvm
Total bostadsarea: 3352 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2968 kvm
- varav hyresrdttsarea: 384 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-08.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If Skadeforsakring till och med 2026-05-31.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Bredband Halebop
Avfallshantering Renova

Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme GoOteborg Energi
Serviceavtal hissar Hissteknik
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 149 046 kr och planerat underhall fér 9 625
kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till

resultatrakningen.

Under rdkenskapsaret har foreningen adven haft utgifter till ett belopp pa 1 993 751 kr avseende grundforstarkning.

Denna investering har aktiverats som ny anldggningstillgang i balansrakningen och kommer belasta féreningens

resultat genom arliga avskrivningar under dess nyttjandeperiod. Vardet av investeringen redovisas i not 9 till

balansrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022-11-10 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 180 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 54 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och

underhallsbehovet till 573 000 kr, detta motsvarar 171 kr per kvm.

Planerat underhall

Taksakerhetsbesiktning
Byte av porttelefon
OVK-besiktning
Energideklaration

Tidigare utfort underhall

Malning av entréer
Grundférstarkning

Renovering av trapphus

Byte av armaturer i trapphus
Byte av ventiler och termostater
Injustering av varme
Grundkontroll

Byte av tvattmaskiner

Byte av flakt
Brandskyddskontroll av 6ppna spisar
Byte av VS-pump

Grundkontroll

OVK-besiktning

Injustering av ventilation
Underhéllsspolning av stammar
Energideklaration

Relining och byte av avloppsstammar i grunden
Utokat brandskydd

Byte av hissar

Nya balkongracken

Byte av fonster

Byte av yttertak

Byte av ventilation

Byte av el
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-04-28. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 9 6verlatelser).
Under aret har ingen upplatelse av bostadsratt skett (2024 ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 70 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 71 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 6 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten och bredband.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2954 2781 3369 3226
Resultat efter finansiella poster, tkr -1409 -2007 -659 -221
Féréndring av underhallsfond 170 -1 056 338 131
Resultat efter fFondférandringar * -1 580 -951 -997 -352
Sparande, kr/kvm 192 157 105 165
Soliditet, (%) 76 77 73 99
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 785 738 742 742
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 79 79 63 65
Bostadshyra, kr/kvm 1540 1456 1311 1274
Driftkostnad, kr/kvm 380 350 332 466
Energikostnad, kr/kvm 172 173 170 307
Ranta, kr/kvm 195 262 257 203
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 54 168 165 39
Skuldsattning, kr/kvm 7190 6 891 8025 8622
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 8120 7783 9327 10183
Rantekanslighet, (%) 10.34 10.55 12.58 13.73
Snittranta, (%) 2.71 3.8 3.2 2.36

* Hantering av fondférandringar ar ej direkt jamforbara mellan aren efter 6vergang till K3-regelverket fr.o.m. 2025-01-01. Tillampning av K3-

regelverket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar istallet for att

avsattas till underhallsfonden.

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke likvidpaverkande

avskrivningskostnader pa 2 043 897 kr samt planerat underhall pa 9 625 kr. Vands dessa kostnadsposter tillbaka
uppvisar foreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa 644 385 kr, vilket dverstiger det langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet enligt antagen underhallsplan pa 573 000 kr.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan 73524070 8525930 14779 -1489872 -2007 126
Disposition enligt -2007 126 2007 126
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 180 000 -180 000
lanspraktagande av -9 625 9625
underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat - 1409 137
Vid arets slut 73 524 070 8525930 185 154 -3667373 -1409 137

Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3496 998
Arets resultat fére fondférandring -1409 137
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -180 000
lanspraktagande av underhallsfond 9625
Summa 6ver/underskott -5076 510

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -5076 510
Totalt -5076 510

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2922 096 2748017
Ovriga rorelseintikter 3 32026 32492
Summa rérelseintdkter 2954122 2780509
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -149 046 -222 749
Planerat underhall 5 -9 625 -1619 410
Driftskostnader 6 -1272915 -1174 512
Ovriga kostnader 7 -183 802 -170 513
Personalkostnader 8 -88 714 -82 794
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -2 043 987 -773 836
Summa rorelsekostnader -3 748 089 -4 043 814
RORELSERESULTAT -793 967 -1263 305
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37044 133965
Rantekostnader och liknande resultatposter -652 214 -877 786
Summa finansiella poster -615 170 -743 821
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1409 137 -2 007 126
RESULTAT FORE SKATT -1409 137 -2 007 126
ARETS RESULTAT -1409 137 -2 007 126
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 99 151 341 99 201 577
Summa materiella anliggningstillgangar 99 151 341 99 201 577
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 151 341 99 201 577
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 35069 38 821
Ovriga fordringar 1219 91415
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 165 253 108 934
Summa kortFfristiga fordringar 201 541 239 170
Kassa och bank
Kassa och bank 13 2 593 605 3145236
Summa kassa och bank 2593 605 3145236
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2795 146 3384 406
SUMMA TILLGANGAR 101 946 487 102 585 983
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 050 000 82 050 000
Underhallsfond 185 154 14779
Summa bundet eget kapital 82 235 154 82064 779
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3667 373 -1489 871
Arets resultat -1409 137 -2 007 126
Summa Fritt eget kapital -5076 510 -3 496 997
SUMMA EGET KAPITAL 77 158 644 78 567 782
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 7 600 000
Summa langfFristiga skulder 7 600 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 600 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 16 500 000 23100 000
Leverantorsskulder 108 104 264 381
Skatteskulder 12 862 9411
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 566 877 644 409
Summa kortFfristiga skulder 17 187 843 24 018 201
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 187 843 24 018 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 946 487 102 585 983
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -793 967 -1263 305
Avskrivningar 2043987 773 836
Summa 1250 020 -489 469
Erhallen ranta 37 044 133965
Erlagd ranta -652 214 -877 786
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 634 850 -1233 290
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 37 629 -60 117
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -230 359 42 619
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 442 120 -1 250788
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -1993 751 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -1993 751 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatna ldgenheter 0 3698 100
Upptagna lan 24 100 000 5800000
Amortering av laneskulder -23 100 000 -9 600 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten 1000 000 -101 900
Arets kassaflode -551 631 -1 352 688
Likvida medel vid arets bérjan 3145 236 4497 924
Likvida medel vid arets slut 2593 605 3145 236
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangtillampare (K3)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Till Féljd av att &rsredovisning féregdende ar upprattades i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) kan det innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och tidigare rakenskapsar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [0pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vadsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar
Byggnader

- Stomme och grund
- Fasad

- Ventilation

- Stamledning vdarme
- Yttertak

- Grundférstarkning
- Stamledning VA
-El

- Balkonger

- Fonster

- Hiss

Not 2. Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader

Hyror bostdder

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation bostader
Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Huskropp, fonster

Hiss

Totalt reparationer

Vi ser om ditt hus
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2025 2024
2330688 2 188981
591 408 559 036
2922 096 2748017

2025 2024
9390 8202
7202 8478
6434 6812
9 000 9000
32026 32492

2025 2024
2714 0
23790 23250
0 140 847
27739 8289
17 781 9937
0 1124
23191 14 093
10470 8 546
2774 0
4276 2238
1186 0
0 9419
35125 5007
149 046 222 749
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Not 5. Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen *
Vvarme, installationer

Totalt planerat underhall

* Kostnad 2025 avser malning av entréer och kostnad 2024 avser renovering av trapphus.

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Bevakningskostnader

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Férbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader *
Fastighetsavgift

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Styrelseméten
Foreningsstamma
Forvaltningskostnader *
Revision

Tele och post

Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Overlételse- och pantsittningsavgifter
Hyra av anldggningstillgangar
Frakter och transporter
IT-tjanster

Ovriga externa kostnader
Totalt 6vriga kostnader

* Kostnad 2025 inkluderar bl.a. tillkommande arbeten for 6vergang till K3-regelverket.

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstadllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Vi ser om ditt hus

Assently: 96efe3f0cObblb.

2025

9625

9 625

2025

71979
369 522
133772
121140
209 277
5000
7892
18236
2488
70560
922
73510
2901
89172

96 544

1272915

* Kostnad 2025 avser montering av elementskydd och tavlor samt borttagning av plattor pa balkonger.

2025

0

12 244
115924
31525
5650
140
1368
10214
2016
0
2220
2500

183 802

2025

67 600
21114

88714

b96f5d9712fb5.55737903ad90457CCC4798460009C69687C6a1035705cabad20f071610776f9a226C|)Cd4f3bl)19a0717293cf64906487747l

2024

158 966
1304 087
156 357

1619410

2024

66 781
395725
116 672
121583
196 402
5000
3958
30799
2750
70560
922
68 892
3188
0

91280

1174 512

2024

2414
7984
101775
29350
3094
299
2223
15182
0

150
2280
5763

170 513

2024

63 000
19794

82794
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Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

2025

2043987
2 043 987

2024

773 836
773 836

Den 6kade avskrivningskostnaden jamfort med foregaende ar beror pa att féreningen fran och med 2025 tillampar K3-regelverket och

darmed komponentavskrivning av byggnaden.

Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 77 383 580 77 383 580
Mark 29234745 29234745
Arets anskaffning byggnader 1993 751 0
Utgaende anskaffningsvirden 108 612 076 106 618 325
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7416748 -6642912
Arets avskrivning pa byggnader -2043987 -773 836
Utgaende avskrivningar -9 460 735 -7 416 748
Utgaende redovisat virde 99 151 341 99 201 577
Varav
Byggnader 69924139 69 966 832
Mark 29234745 29234745
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 51000 000 45000 000
Taxeringsvarde mark 35000000 22 600 000
86 000 000 67 600 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 86 000 000 67 600 000
86 000 000 67 600 000
Not 11. Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50091200 50091 200
Summa: 50 091 200 50 091 200
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 0 0
Upplupna ranteintdkter 32961 0
Forutbetald Forsdkring 31517 29 386
Forutbetalda kostnader 100775 79 548
Summa 165 253 108 934
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 794574 746 205
Sparkonto SBAB 799 031 2399031
Placeringskonto SBAB 1000 000 0
Summa 2593 605 3145236
15 (17)
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Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 500 000 23100 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 600 000 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 24 100 000 23 100 000
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Nordea 2025-05-12 3,16 % 0 7 600 000
Fastighetslan Nordea 2025-05-15 4,18 % 0 5800 000
Fastighetslan SBAB 2025-11-20 2,84 % 0 5700000
Fastighetslan SBAB 2025-11-20 2,84 % 0 4000000
Fastighetslan Nordea * 2026-04-01 2,38 % 1000 000 0
Fastighetslan Nordea 2026-05-15 2,32 % 5800000 0
Fastighetslan Nordea 2026-11-20 2,31 % 5700000 0
Fastighetslan Nordea 2026-11-20 2,31 % 4000 000 0
Fastighetslan Nordea 2027-04-21 2,64 % 7 600 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 24100 000 23 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 500 000 -23 100 000
7 600 000 0

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rdntan ar rorlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 88314 73595
Upplupna rantekostnader 70230 80 605
Forutbetalda intakter 251721 232270
Upplupna revisionsarvoden 29200 26 300
Upplupna kostnader 127 412 231639
Summa 566 877 644 409

. . 16 (17)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-26

Linnea Gustafsson André Jawahiri
Ordférande Ledamot

Fabian Feiff Adrian Drott
Ledamot Ledamot

Nina Knezevic Christina Bergqvist
Ledamot Ledamot

Peter Andersson

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Susanne Andersson
Extern revisor

. . 17 (17)
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Underskrifter

s 2026-03-27 09:50:13 (CET) N
André Jawahiri
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2026-03-28 13:11:26 (CET) N
Christina Bergqvist
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2026-03-27 10:52:37 (CET) N
Fabian Fredrik Feiff
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2026-03-27 10:30:10 (CET) N
Linnea Carina Gustafsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Nils Adrian Drott
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2026-03-27 16:55:08 (CET) N
Nina Knezevic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2026-03-27 17:00:09 (CET) N
Peter Oskar Olof Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-30 07:57:57 (CET) N
Susanne Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Norra Gubberogatan 9-11 intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstammaden ___ /  2026. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till hur férlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och
revisionsberattelsen stAmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6ér Brf Norra Gubberogatan 9-11, 769614-5288, med sdte i Goteborg, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till ligenheten. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-12 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstdmman
Ordférande Linnea Gustafsson 2026
Ledamot André Jawahiri 2026
Ledamot Fabian Feiff 2027
Ledamot Adrian Drott 2027
Ledamot Nina Knezevic 2027
Ledamot Christina Bergquvist 2027
Ledamot Peter Andersson 2027
Suppleant Linn Eskilsson 2026
Suppleant Adam Shaw Avgatt
Revisor

Extern revisor Susanne Andersson

BoRevision i Sverige AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! =
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Garda 69:5 och Garda 69:6 i Géteborg med darpa uppforda byggnader med 56
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1939. Fastigheternas adresser ar Norra Gubberogatan 9 och

Norra Gubberogatan 11.

Féreningen upplater 50 [dgenheter med bostadsratt samt 6 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

14 32 10

Total tomtarea: 607 kvm
Total bostadsarea: 3352 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2968 kvm
- varav hyresrdttsarea: 384 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-08.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If Skadeforsakring till och med 2026-05-31.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Bredband Halebop
Avfallshantering Renova

Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme GoOteborg Energi
Serviceavtal hissar Hissteknik

Vi ser om ditt hus!
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 149 046 kr och planerat underhall fér 9 625
kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till

resultatrakningen.

Under rdkenskapsaret har foreningen adven haft utgifter till ett belopp pa 1 993 751 kr avseende grundforstarkning.

Denna investering har aktiverats som ny anldggningstillgang i balansrakningen och kommer belasta féreningens

resultat genom arliga avskrivningar under dess nyttjandeperiod. Vardet av investeringen redovisas i not 9 till

balansrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022-11-10 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 180 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 54 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och

underhallsbehovet till 573 000 kr, detta motsvarar 171 kr per kvm.

Planerat underhall

Taksakerhetsbesiktning
Byte av porttelefon
OVK-besiktning
Energideklaration

Tidigare utfort underhall

Malning av entréer
Grundférstarkning

Renovering av trapphus

Byte av armaturer i trapphus
Byte av ventiler och termostater
Injustering av varme
Grundkontroll

Byte av tvattmaskiner

Byte av flakt
Brandskyddskontroll av 6ppna spisar
Byte av VS-pump

Grundkontroll

OVK-besiktning

Injustering av ventilation
Underhéllsspolning av stammar
Energideklaration

Relining och byte av avloppsstammar i grunden
Utokat brandskydd

Byte av hissar

Nya balkongracken

Byte av fonster

Byte av yttertak

Byte av ventilation

Byte av el

Vi ser om ditt hus!
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2022
2021
2021
2020
2020
2019
2019
2015
2015
1989
1989
1989
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-04-28. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 9 6verlatelser).
Under aret har ingen upplatelse av bostadsratt skett (2024 ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 70 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 71 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 6 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten och bredband.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2954 2781 3369 3226
Resultat efter finansiella poster, tkr -1409 -2007 -659 -221
Féréndring av underhallsfond 170 -1 056 338 131
Resultat efter fFondférandringar * -1 580 -951 -997 -352
Sparande, kr/kvm 192 157 105 165
Soliditet, (%) 76 77 73 99
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 785 738 742 742
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 79 79 63 65
Bostadshyra, kr/kvm 1540 1456 1311 1274
Driftkostnad, kr/kvm 380 350 332 466
Energikostnad, kr/kvm 172 173 170 307
Ranta, kr/kvm 195 262 257 203
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 54 168 165 39
Skuldsattning, kr/kvm 7190 6 891 8025 8622
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 8120 7783 9327 10183
Rantekanslighet, (%) 10.34 10.55 12.58 13.73
Snittranta, (%) 2.71 3.8 3.2 2.36

* Hantering av fondférandringar ar ej direkt jamforbara mellan aren efter 6vergang till K3-regelverket fr.o.m. 2025-01-01. Tillampning av K3-

regelverket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar istallet for att

avsattas till underhallsfonden.

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke likvidpaverkande

avskrivningskostnader pa 2 043 897 kr samt planerat underhall pa 9 625 kr. Vands dessa kostnadsposter tillbaka
uppvisar foreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa 644 385 kr, vilket dverstiger det langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet enligt antagen underhallsplan pa 573 000 kr.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan 73524070 8525930 14779 -1489872 -2007 126
Disposition enligt -2007 126 2007 126
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 180 000 -180 000
lanspraktagande av -9 625 9625
underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat - 1409 137
Vid arets slut 73 524 070 8525930 185 154 -3667373 -1409 137

Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3496 998
Arets resultat fére fondférandring -1409 137
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -180 000
lanspraktagande av underhallsfond 9625
Summa 6ver/underskott -5076 510

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -5076 510
Totalt -5076 510

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2922 096 2748017
Ovriga rorelseintikter 3 32026 32492
Summa rérelseintdkter 2954122 2780509
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -149 046 -222 749
Planerat underhall 5 -9 625 -1619 410
Driftskostnader 6 -1272915 -1174 512
Ovriga kostnader 7 -183 802 -170 513
Personalkostnader 8 -88 714 -82 794
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -2 043 987 -773 836
Summa rorelsekostnader -3 748 089 -4 043 814
RORELSERESULTAT -793 967 -1263 305
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37044 133965
Rantekostnader och liknande resultatposter -652 214 -877 786
Summa finansiella poster -615 170 -743 821
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1409 137 -2 007 126
RESULTAT FORE SKATT -1409 137 -2 007 126
ARETS RESULTAT -1409 137 -2 007 126

8 (17)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 11 99 151 341 99 201 577
Summa materiella anliggningstillgangar 99 151 341 99 201 577
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 151 341 99 201 577

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 35069 38 821
Ovriga fordringar 1219 91415
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 165 253 108 934
Summa kortFfristiga fordringar 201 541 239 170

Kassa och bank

Kassa och bank 13 2 593 605 3145236
Summa kassa och bank 2 593 605 3145236
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2795 146 3 384 406
SUMMA TILLGANGAR 101 946 487 102 585 983
9 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 050 000 82 050 000
Underhallsfond 185 154 14779
Summa bundet eget kapital 82 235 154 82064 779
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3667 373 -1489 871
Arets resultat -1409 137 -2 007 126
Summa Fritt eget kapital -5076 510 -3 496 997
SUMMA EGET KAPITAL 77 158 644 78 567 782
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 7 600 000
Summa langfFristiga skulder 7 600 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 600 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 16 500 000 23100 000
Leverantorsskulder 108 104 264 381
Skatteskulder 12 862 9411
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 566 877 644 409
Summa kortFfristiga skulder 17 187 843 24 018 201
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 187 843 24 018 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 946 487 102 585 983

10 (17)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -793 967 -1263 305
Avskrivningar 2043987 773 836
Summa 1250 020 -489 469
Erhallen ranta 37 044 133965
Erlagd rinta -652 214 -877 786
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 634 850 -1233 290
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 37 629 -60 117
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -230 359 42 619
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 442 120 -1 250788
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -1993 751 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -1993 751 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatna ldgenheter 0 3698 100
Upptagna lan 24 100 000 5800000
Amortering av laneskulder -23 100 000 -9 600 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten 1000 000 -101 900
Arets kassaflode -551 631 -1 352 688
Likvida medel vid arets bérjan 3145 236 4497 924
Likvida medel vid arets slut 2593 605 3145 236

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangtillampare (K3)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Till Féljd av att &rsredovisning féregdende ar upprattades i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) kan det innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och tidigare rakenskapsar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [0pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vadsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar

Byggnader

- Stomme och grund

- Fasad

- Ventilation

- Stamledning vdarme

- Yttertak

- Grundférstarkning

- Stamledning VA

-El

- Balkonger

- Fonster

- Hiss

Not 2. Arsavgifter och hyror 2025
Arsavgifter bostader 2330688
Hyror bostdder 591 408
Totalt arsavgifter och hyror 2922 096
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025
Andrahandsuthyrningsavgifter 9390
Overlatelseavgifter 7202
Ovriga intikter 6434
Kommunikation 9000
Totalt 6vriga rorelseintdkter 32026
Not 4. Reparationer 2025
Armaturer, gemensamma utrymmen 2714
Reparation bostader 23790
Vattenskador 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 27739
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 17 781
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0
VA & sanitet, installationer 23191
Varme, installationer 10 470
Ventilation, installationer 2774
El, installationer 4276
Tele/TV/porttelefon, installationer 1186
Huskropp, fonster 0
Hiss 35125
Totalt reparationer 149 046

Vi ser om ditt hus!

Nyttjandeperiod (ar)

160
100
100
80
60
50
50
50
50
40
40

2024

2 188 981
559036

2748017

2024

8202
8478
6812
9000

32492

2024

0
23250
140 847
8289
9937
1124
14 093
8 546
0
2238
0
9419
5007

222 749
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Not 5. Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen *
Vvarme, installationer

Totalt planerat underhall

* Kostnad 2025 avser malning av entréer och kostnad 2024 avser renovering av trapphus.

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Bevakningskostnader

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Férbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader *
Fastighetsavgift

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Styrelseméten
Foreningsstamma
Forvaltningskostnader *
Revision

Tele och post

Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Overlételse- och pantsittningsavgifter
Hyra av anldggningstillgangar
Frakter och transporter
IT-tjanster

Ovriga externa kostnader
Totalt 6vriga kostnader

* Kostnad 2025 inkluderar bl.a. tillkommande arbeten for 6vergang till K3-regelverket.

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstadllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Vi ser om ditt hus!

2025

9625

9 625

2025

71979
369 522
133772
121140
209 277
5000
7892
18236
2488
70560
922
73510
2901
89172

96 544

1272915

* Kostnad 2025 avser montering av elementskydd och tavlor samt borttagning av plattor pa balkonger.

2025

0

12 244
115924
31525
5650
140
1368
10214
2016
0
2220
2500

183 802

2025

67 600
21114

88714

2024

158 966
1304 087
156 357

1619410

2024

66 781
395725
116 672
121583
196 402
5000
3958
30799
2750
70560
922
68 892
3188
0

91280

1174 512

2024

2414
7984
101775
29350
3094
299
2223
15182
0

150
2280
5763

170 513

2024

63 000
19794

82794

14 (17)







Brf Norra Gubberogatan 9-11

769614-5288

Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

2025

2043987
2 043 987

2024

773 836
773 836

Den 6kade avskrivningskostnaden jamfort med foregaende ar beror pa att féreningen fran och med 2025 tillampar K3-regelverket och

darmed komponentavskrivning av byggnaden.

Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 77 383 580 77 383 580
Mark 29234745 29234745
Arets anskaffning byggnader 1993 751 0
Utgaende anskaffningsvirden 108 612 076 106 618 325
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7416748 -6642912
Arets avskrivning pa byggnader -2043987 -773 836
Utgaende avskrivningar -9 460 735 -7 416 748
Utgaende redovisat virde 99 151 341 99 201 577
Varav
Byggnader 69924139 69 966 832
Mark 29234745 29234745
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 51000 000 45000 000
Taxeringsvarde mark 35000000 22 600 000
86 000 000 67 600 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 86 000 000 67 600 000
86 000 000 67 600 000
Not 11. Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50091200 50091 200
Summa: 50 091 200 50 091 200
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 0 0
Upplupna ranteintdkter 32961 0
Forutbetald Forsdkring 31517 29 386
Forutbetalda kostnader 100775 79 548
Summa 165 253 108 934
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 794574 746 205
Sparkonto SBAB 799 031 2399031
Placeringskonto SBAB 1000 000 0
Summa 2593 605 3145236
15 (17)
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Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 500 000 23100 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 600 000 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 24 100 000 23 100 000
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Nordea 2025-05-12 3,16 % 0 7 600 000
Fastighetslan Nordea 2025-05-15 4,18 % 0 5800 000
Fastighetslan SBAB 2025-11-20 2,84 % 0 5700000
Fastighetslan SBAB 2025-11-20 2,84 % 0 4000000
Fastighetslan Nordea * 2026-04-01 2,38 % 1000 000 0
Fastighetslan Nordea 2026-05-15 2,32 % 5800000 0
Fastighetslan Nordea 2026-11-20 2,31 % 5700000 0
Fastighetslan Nordea 2026-11-20 2,31 % 4000 000 0
Fastighetslan Nordea 2027-04-21 2,64 % 7 600 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 24100 000 23 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 500 000 -23 100 000
7 600 000 0

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rdntan ar rorlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 88314 73595
Upplupna rantekostnader 70230 80 605
Forutbetalda intakter 251721 232270
Upplupna revisionsarvoden 29200 26 300
Upplupna kostnader 127 412 231639
Summa 566 877 644 409
16 (17)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-26

Linnea Gustafsson André Jawahiri
Ordférande Ledamot

Fabian Feiff Adrian Drott
Ledamot Ledamot

Nina Knezevic Christina Bergqvist
Ledamot Ledamot

Peter Andersson

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Susanne Andersson
Extern revisor
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