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Stadgar BRF Kvarnen pa Norra Alvstranden
1§
Féreningens firma
Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Kvarnen pa Norra Alvstranden.
Féreningens dndamal
2§

Foreningen har till &@ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far éven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsréttsinnehavare.

Féreningens site
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Goteborgs kommun.
Réakenskapsar
4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte filjer av 2 kap 10 § bostadsratislagen (1991:614).
Upplatelse av bostadslagenhet far endast ske till fysisk person.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om mediemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om mediemskap.
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Uttrdde
6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sé lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsréttsinnehavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstamma.

Arsavgiften avviags sa att den i férhallande till 1&genhetens insats kommer att motsvara vad som belGper pé
lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersatining for varme och varmvatten, renhdlining,
konsumtionsvatten, hushallsgas och elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area, samt efter faktisk
kostnad avseende sotning av rokkanaler for de lagenheter som har braskamin.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for individuell méatning av driftskostnader enligt
stycket ovan och administrativa kostnader | samband dérmed,samt erséttning for bredband, kabel-tv (telefoni och
fastighetsavgift) skall erldggas med lika belopp per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran
tid till annan besluta om leverantér och utbud.

Styrelsen kan besluta am forhojd arsavgift for lagenhet, i det fall Igenheten &ndrats, ombyggts, utdkats eller pa
annat satt ianspraktagit utrymme eller yta som tilihér féreningen.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgér drojsmaisrdnta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsrétt tas odverlatelseavgift ut av bostadsrattsinnehavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbelopp.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt tas pantsattningsavgift ut med belopp som maximait far uppgé till 1% av
prisbasbeloppet enligt lagen.

Overlatelseavgift betalas av forvdrvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far arligen uppga till hégst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av &r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattsinnehavaren som
upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag och
forfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.
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Avsittningar och anvédndning av arsvinst

8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det siutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr/m? lagenhetsarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pé féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.
Styreilse
9§
Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter,
Konstituering och beslutsférhet
10§
Ordférande och en ledamot valjs pa féreningsstdmma. P4 Gvriga poster konstituerar sig styrelsen sjalv.

Mandatperiod for ordférande och ledamot &r véxelvis ett respektive tva ar. Vid forsta tillampningen av denna
paragraf valjs en ledamot pa tva ar samt ordférande pa ett ar. Ovriga ledaméter och suppleanter véljs pa ett ar.

Styrelsen 8r beslutsfér ndr de vid sammantridet nérvarandes antal 6éverstiger hélften av hela antalet ledaméter.
Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviérd, vilken sjélv inte behéver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende fdrvaltningsorganisation. Vicevarden skall inte vara ordforande i
styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhédnda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtrat.
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Styrelsens aligganden
14§

Styrelsen aligger att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation

® att avge redovisning f6r férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogérelse for
féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrékning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande ridkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tilgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

® att minst sex veckor fére den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelse skall
framl&ggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséaret samt

e ait senast tva veckor innan ordinarie fdreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen.
Revisor

16§

En revisor ach en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Revisor skall vara auktoriserad revisor.

Det aligger revisor:

® aft verkstédlla revision av foreningens arsredovisning jdmte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
® att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsberattelse.

Foreningsstimma
168§
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgangs.

Extra stdémma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for uppgivet dndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherattigade mediemmar.

Om féreningsstdamman skall ta stéllning till ett férslag om &ndring av stadgama, maste det fullstédndiga forslaget
hallas tiliganglig hos féreningen fran tidpunkten fér kallelsen fram till foreningsstdmman. Om mediem uppgivit annan
adress ska det fullstdndiga forslaget i stallet skickas till mediem.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningssidmma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som skall
férekomma pﬁ stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall utfdrdas genom utdelning eller via e-post forutsatt att gallande regler enligt lag
om ekonomiska féreningar. Om kallelse skall utfdrdas genom utdelning och medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen i stéllet skickas till medlemmen.
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Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
genom brev eller genom elektroniska hjélpmedel forutsatt att regler enligt lag om ekonomiska féreningar uppfylls.

Kallelse till ordinarie och extra stdmma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fore stimman.
Motionsratt
18§

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
P& ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden

1) Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostldngd).
2} Val av ordférande pé stdmman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Valav tvé personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

6) Fraga om kallelse tili stamman behérigen skett

7) Féredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foéredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststaliande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststélld balansrékning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15} Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma,

Arsmoétesprotokoll
20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets innehall
galler

1. att rostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande, Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgéngligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetrédare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreni
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medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretrddas av
ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran
utfardandet. Ingen far pa grund av fullmaki rosta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen eller
medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med mediemmen. Bitrdde har
yttranderatt.

Omrdstning vid foreningsstdmman sker 6ppet om inte nérvarande rostberattigad pakalliar siuten omrdstning.
Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dar sérskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid éverlatelse
22§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kdp skall uppréattas skriftigen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skall tilistéllas styrelsen.
Ratt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratten dévergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem
i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattsinnehavare uttva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattsinnehavarens déd eller att nagon, som inte far végras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen {1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utova bostadsratten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

Villkor for mediemskap
24 §

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna
ar uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsréttsinnehavare.

En juridisk person som har farvérvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intréde i féreningen dven om
de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattsinnehavarens make far maken végras intrade i foreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skaligen kan fordr
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att make, uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ockséa nar en bostadsrétt till en bostadsldgenhet Gvergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréitsinnehavaren.

Ifraga om férvérv av andel i bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
férvéarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas. Med makar jamstalls individ i var tid person som omfattas i géllande lag om registrerad
partner. Minsta andel som kan forvérvas i bostadsréatt ar 25 %.

Annan dverlatelse
258§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och férvérvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon
som inte far végras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts
i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas, enligt 8 kap. bostadsréittslagen (1991:614), for férvarvarens
rakning.

Bostadsrittsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

268§
Bostadsréttsinnehavaren far inte anvanda lagenheten for nadgot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan mediem i
foreningen.
Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far
lagenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat
har avtalats.

Atgirder i ligenheten
27§

Bostadsrattsinnehavaren fér inte utan styrelsens tilistand i lagenheten utfora atgérd som innefattar;

1) ingrepp i en bdrande konstruktion, eller

2) &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten, byte av Ias eller
3) annan vésentlig foréndring av ldgenheten, eller

4) ianspraktagande av utrymme, yta eller annat som tillhér féreningen.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Styrelsen skall i fdrekommande fall teckna avtal med bostadsréttsinnehavaren
innan &ndring enlig punkterna 1-4 far ske. Beslut om vad for atgérd som faller under punkterna 1-4 ovan beslutas
av styrelsen. Kostnader av vad slag det vara ma som uppkommer i samband med att avtal tecknas med foreningen
for om eller tillbyggnad bekostas av bostadsréttsinnehavaren. For atgérder som kan behdva myndighets tillstand
har bostadsrattsinnehavaren sjélv och pé egen bekostnad att inforskaffa dessa.

Utomstaende personer
28§

Bostadsréttsinnehavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfira men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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Stérningar
29§

Nér bostadsrattsinnehavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utséatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmilj6 att
de inte skaligen bor talas. Bostadsréttsinnehavaren skall aven i évrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter
de sérskilda regler som foreningen i Gverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattsinnehavaren skall
halld noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §
fiarde stycket 2.

Om det forekommer s&dana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen

1) ge bostadsrétisinnehavaren tillsdgelse att se fill att stérmingarma omedelbart upphdr, och

2) om det ar friga om en bostadslagenhet, underratta socialnédmnden i den kommun dér lagenheten ar
belagen om stérningarna. Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsratisinnehavaren
med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrétisinnehavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

Andrahandsuthyrning
30§

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket. Samtycke behovs dock inte,

1) om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte
antagits till mediem i féreningen, eller

2) om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
Hyresndmnden
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléatelse, far bostadsrattsinnehavaren &nda upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand skall i&mnas, om
bostadsrattsinnehavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. TillstAndet skall begransas il viss tid.

| frdga om en bostadsidgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
Lagenhetsinnehavarens ansvar
32§

Bostadsrattsinnehavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten ;amte tilthérande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, balkongen, terrassen, markiser och uteplatsen pa gérdsbjalklag.
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Till lagenheten réknas:

ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

l&genhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanléggningar (eluttag), galler &ven pa balkong/terrasser i forekommande fall.
braskamin

Bostadsrattsinnehavarens svarar dock inte reparation av ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten
om féreningen forsett lAgenheten med ledningarna och dessa tjérnar fler en lagenhet. Detsamma géller rokgangar
och ventilationskanaler.

Bostadsréttsinnehavaren svarar inte heller fér maining av utifran synliga delar av ytterfonster och yiterdérrar. For
reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittsinnehavaren endast om skadan
uppkommit genom

1) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2) vardsloshet eller forsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gést
b. nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
c. nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsréttsinnehavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tilisyn.

Fjérde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
En mer detaljerad grénsdragningslista skall uppréattas, och ajourhallas, av styrelsen med utgdngspunkt fran ovan
for att ytterligare tydliggora féreningens och lagenhetsinnehavarens respektive ansvar fér underhall/reparation och
erforderliga byten/ersattningar.

Trivselregler

33§

Féreningens styrelse har att nér sa ar lampligt utfarda trivselregler for foreningen, samt dndra dessa nér sa &r
pakallat. Medlem &r skyldig att folja dessa regler. Medlem kan pa ordinarie foreningsstdmma genom mation
pékalla &ndring eller tillagg av trivselregler. Regler som féljer av lag, myndighets p&bud eller annan uppenbart
rimlig omsténdighet skall efterfdljas omedelbart caktat stimmo- eller styrelsebeslut. Exempel pa detta kan vara
forvaring av gastuber eller brandfarliga &mnen i Iagenhetsforrad/balkonger. Trivselregler &r att finna i stadgarnas
bilaga 1.

Féreningens ritt att avhjélpa brist
34§

Om bostadsréttsinnehavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sidan utstréckning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i l&genhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsratisinnehavarens bekostnad.

Tilitrade till ligenheten
35§

Foretradare for bostadsrétisféreningen har ratt att f& komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 32 §. Nar bostadsréattsinnehavaren har avsagt
sig bostadsratten enligt 36 § eller nér bostadsratten skall tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen (1991:614)
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ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att lata [dgenheten visas pé lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattsinnehavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ochyra.

Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handriackning. Om tilltrdde inte medges, har foreningen ratt till att debitera
bostadsrétisinnehavaren for extra kostnader i férekommande fall.

Avsidgelse av bostadsritt
36§

En bostadsrattsinnehavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tvé ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsratisinnehavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten utan erséttning till foreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
37§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt och som filltratts &r, med de begransningar som foljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsréattsinnehavaren till avflyttning:

1) om bostadsrattsinnehavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittsinnehavaren drojer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer &n
en vecka efter forfallodagen eller, nér det gailer en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen, detta
galler dven drojsmal med betalning av avgift for beviljad andrahandsuthyrning,

3) om bostadsrétisinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsréattsinnehavaren eller den som ldgenheten uppiatits till i andra hand, genom vardsioshet
ar véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

6) om légenheten pa& annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattsinnehavare,

7) om bostadsrattsinnehavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattsinnehavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9) om lagenheten helt eller fill vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Begrédnsningar i forverkandet av nyttjanderitten
38§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréaitsinnehavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhallande som avses i 37 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattsinnehavaren later bli att
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal. Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 37 § 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattsinnehavaren utan drojsmal anstker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.
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Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 37 § 6 far, om det 4r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
férrén socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stéringar i boendet géller vad som sags i 37 § 6 dven om nagon tillsigelse om
réttelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppségning som géller en bostadslégenhet ske utan foregaende
underréttelse till socialn@mnden. En kopia av uppsédgningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningar intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér
4 vilket faststéllts genom férordningen (2004:339) om vissa underréttelser ach meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen {1991:614).

Utfdrda rittelser
38§

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av forhallande, som avses | 37 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foremngen har sagt upp bostadsratisinnehavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten
pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sadana séarskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsratisinnehavaren far inte heller skilias fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattsinnehavaren till avﬂyttnmg inom tre manader fran den dag da foreningen fi ck reda p4 forhallande som
avses i 37 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pé forhallande som avses |
37 § 3 sagt till bostadsrittsinnehavaren att vidta rattelse.

Drojsmal med betalning
40 §

Ar nyttianderatten enligt 37 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsuppiéte!se och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattsinnehavaren till avflytining,
far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1) om avgiften - ndr det &r frAga om en bostadsléagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a. bostadsrattsinnehavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dar !agenheten ar belagen, eller
2) om avgiften - nadr det ar friga om en lokal - betalas inom tvA veckor fran det att
bostadsrattsinnehavaren pé sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslégenhet fir en bostadsrattsinnehavare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsréttsinnehavare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulédr 3. Underrétielse
enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1- 3 har faststélits genom
férordningen (2004:339) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsréatislagen (1991:614),
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Avflyttning
418§

S#gs bostadsrattsinnehavaren upp till avflytining av ndgon orsak som angesi 37 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattsinnehavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran uppségningen, om inte rétten al&gger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma galler om uppséagningen sker av orsak som anges i 37 § 2 och bestdmmelserna i 39 §
tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tilldmpas Ovriga bestdmmelser | 39 §.
Uppségning
42§

En uppsagning skall vara skriftlig. Om féreningen sager upp bostadsrétisinnehavaren till avflyttning, har fdreningen
rétt till ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
43§

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsrittsinnehavaren och de kdnda borgendrer vars raft berérs av forséljningen kommer Gverens om nagot
annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess aft brister som bostadsréttsinnehavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
44§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsréatisinnehavarna i férhallande till ldgenheternas insatser och upplatelseavgift.

Bostadsrittslagen
45§

Utéver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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