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A. VALKOMMEN TILL BRF LARKGLANTAN

| idylliska Lillhagsparken bygger vi familjevanliga Larkglantan. Har bor du granne med |évskog, angar
och betande djur - endast 15 min fran centrala Giéteborg. Bostadernas placering ger dig fina sollagen
och fran uteplatsen kan du njuta av kvallssolen, Har utformar vi valplanerade bostader med goda
boendekvaliteter. Valkommen till Brf Larkglantan!

Om oss

Ekeblad Bostad AB &r en bostadsutvecklare med fokus pa att bygga trivsamma och hallbara
bostadsomraden runt om i hela landet. Hos oss arbetar arkitekter och projektledare tatt tillsammans
med vara entreprendrer. Fram tills idag har vi byggt narmare 1500 bostader runt om i Sverige - fran
Ystad i soder till Lulea i norr.

Vad ar en ekonomisk plan?

Ett par veckor innan inflyttning sker sjalva upplatelsen av bostadsratten till dig som képare. Innan
foreningen far skriva upplatelseavtal och ta emot insatser maste styrelsen faststilla uppgifterna i
kostnadskalkylen och uppratta en s3 kallad ekonomisk plan. Den ekonomiska planen ar till stora delar
identiskt med kostnadskalkylen, men med den stora skillnaden att alla kostnader och tekniska |Gsningar
nu ar kanda da byggnationen ar nast intill klart. Den ekonomiska planen ska registreras hos
Bolagsverket, ndgot som inte gérs for kostnadskalkylen. Aven den ska granskas och intygsgivas av tva
av Boverket utsedda oberoende intygsgivare, Den ekonomiska planen delges dig som kdpare innan det
ar dags att teckna upplatelseavtalet och betala den slutgiltiga insatsen.

Fragor

Har du fragor kring kostnadskalkylen, képprocessen eller nagot annat gallande Brf Larkglantan,
kontakta ansvarig maklare for radgivning. Langst bak i detta dokument hittar du dven en ordlista med
begrepp och termer som forekommer.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LARKGLANTAN ORG. NR 769637-7147
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B. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

| faljande ovenitt beskrivs bokgrunden G profekter, vad som sko byggas, vem som dger fastigheten och diverse forutséitningor,

Fareningens firma ar Bostadsrattsforeningen Larkglantan, Fdreningen avser att bedriva sin verksamhet
som ett privatbostadsforetag, en sa kallad akta bostadsrattsforening. Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter
och hyra ut lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet.

| enlighet med vad som stadgas | Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan
far foreningens verksamhet.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Larkglantan (Féreningen) har férvérvat del av fastigheten Skogome 7:11
genom farvary av Larkliden Ekonomisk Férening (Bolaget). Affarsstrukturen beskrivs narmare i avsnitt
.

Bolaget har pabdrjat byggnationen av 26 bostider med Devoco (tidigare Bergman & Hook Byggnads
AB) som totalentreprendr. Avtalet ar enligt ABTO& med fast entreprenadsumma. Genom farvarvet av
Bolaget har Foreningen overtagit entreprenadavtalet jamte Gvriga avtal som avser projektet. Bygglov
erhdlls 2023-09-04.

Inflyttning sker under andra kvartalet 2026, Upplatelse sker under mars-april 2026, innan inflyttning
och efter att Bolagsverket registrerat foreningens ekonomiska plan. Bostadsrattsforeningens
anskaffningskostnad ar preliminart beraknad. Insatsgaranti koemmer att tecknas och tillstand fér
upplatelse kommer att inhamtas fran Bolagsverket innan upplatelse sker. Mark enligt
upplatelseavtalet kommer att inga i upplatelsen.

Berakning av foreningens arliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda forsta kvartalet 2026.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

I faljonde avsnitt beskrivs vilken fostighet som owses bebygeas, hur manga bostéder, vilken typ ov bygenader, utformning och tekniska
fosningar. Observera ott uppgifter gallonde utformning och val ov tekniske fdsningar dr prelimingra § nuvorande fas.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skogome 13:11.

Komrmun: Gateborgs kommun,

Adress: Apelgardsgatan 6-63.
Detaljplan: Detaljplan for Lillhagsparken,

Akt 1480K-2-5214,
Laga kraft; 2015-05-04.

Fastighetens areal: ca 8 742 kvm.
Gemensamhetsanl.: Goteborg Skogome ga: 14, Andel: 26/60 (se avsnitt K}
Servitut: Officialservitut 1480K-2024F143.1 - Vattenledning (se avsnitt K)

Officialservitut 1480K-2024F143.2 - Avlopp (se avsnitt K}
Officialservitut 1480K-2024F143.3 - Dagvattenanlaggning (se avsnitt K)
Officialservitut 1480K-2024F143.4 - Mur {se avsnitt K)
D202200063566:1.1 - Omrade (se avsnitt K)

Utformning

Antal lagenheter: 26 st

Antal byggnader: & st huskroppar med sammanbyggda forrad.
Byggnadstyp: Radhus

Mybyggnadsar: 2026

Total Iagenhetsarea: 3606 kvm

Fiéreningsgemensamma anordningar

Vatten/aviopp: Anslutning till det kommunala VA-nétet
Fiber: Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast anslutning.
Parkering: Parkering pa uppfart samt tre gastparkeringar.

Byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: Twva vaningar ovan mark. En suterrdngvaning

Grundlaggning Platta av betong.

Stomme: Tra.

Fasad: Liggande trapanel.

Yttertak: Papp / Solceller

Uteplatser: Uteplats av tratrall pa tradgardssida. Balkong av trad med tratrall.
Fonster: 3-glas, tra/alu-fonster

Lagenhetsdéarrar: Ddrrar i trafalu och glas.

Trappa: Invandig trappa i tra. Utvandig trappa i betong vid gavelhus.
Brevlador: Flaceras samlade vid varje husbyggnad.

Byggnadsbeskrivning komplementbyggnader

Farrad: Isolerad platta pa mark, cisolerad stomme, takbekladnad av sedum.
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Lagenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall:

Kok:

Klinker/hardat tragolv, malade vaggar,
Multimedia- och elcentral.

Tragolv hardat, induktionshall, ugn, mikrovagsugn, kyl och frys,
diskmaskin, kiksflakt, skap- och bankinredningar med malade luckor

WC/Dusch/kladvard (131 kvm) Klinker/kakel pa golv och vagg, malad dver kakelbréstning, we-stol,

Kladvard 156 kvm:

WC/Bad:
Ovriga rum:

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

Kabelteve/bredband:

Parkering:
Vatten/avliopp:

Sophantering:
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kommeod/spegelskap, dusch, tvattrmaskin / torktumlare, undercentral
vatten och golvwarmereglering.

Klinker pa golv, malade vaggar, tvattmaskin / torktumlare, undercentral
vatten och golvwarmereglering

Klinker/kakel pa golv, badkar, kommod/spegelskap, och we-stal.
Tragolv hardat, malade vaggar och tak

Uppvarmning sker genom franluftsvarmepump cirkulationspump,
automatik och reglerutrustning. Golvwarme i alla rum.

Mekanisk franluft med atervinning. Tilluft via fasadventiler.

Gemensamhetsanldgening for el i féreningen. Varje lagenhet har egen
undermatare.

Anslutning far internet, IP-telefoni och TV sker via fast anslutning (Telia
fiber).

Parkering sker pa uppfart.
Gemensam anslutning.

Individuellt av hostadsrattsinnehavaren.



D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

I faljande ovenitt redowisas affarsstrukturen for uppforandet av bostdderno saomt den beraknode kostnaden far hela projekrer,

Affarsstruktur

Brf Larkglantan har férvarvat fastigheten Skogome 13:11, Goteborg genom forvary och fusion med
Larkliden Ekonomisk férening. Larkliden Ekonornisk férening startade projektet, handlade upp
entreprenaden, ansékte om bygglov, satte upp projektorganisation m.m. Darefter har fastigheten och
projektet  overforts ll Brf Larkglantans dgo. Kostnaden for forsdljningen rdknas med |
entreprenadkostnaderna.

Genom fusionen av Larkliden Ekonomisk forening forvarvade Brf Larkglantan ocksa projektet, d.v.s.
uppférandet av de 26 bostaderna. Entreprendren uppfér bostaderna pa lépande rakning med fast
arvode for vinst och centraladministration enligt ABTO& {entreprenadkontrakt for totalentreprenad),
dock star inte Brf Larkglantan risken fér projektet utan det gor saljaren, dvs Larkliden Invest AB, Auka 1
AB, Auka 2 AB . Sdljaren kommer, mot ersattning som ingar i projektkostnaderna att driva projektet till
det ar klart.

Skulle anskaffningskostnaden for projektet bli hégre, justeras priset som bostadsrattsféreningen
betalar for projektet ned. Vice versa sker dar som kostnaden fir projektet skulle minska. Denna
konstruktion har skapats for att sikra en anskaffningskostnad for Brf Larkglantan. Saljaren star i och
med konstruktionen den ekonomiska risken fir projektet.

Affaren medforde att det uppkom en latent skatteskuld i féreningen, om 7 652 000 kr.
Betalningsskyldighet for denna skatt uppkommer endast om foreningen upphor med verksamheten
och saljer fastigheten.

Séljaren kommer att svara for de kostnader som uppkommer efter fardigstéllande fér de bostader som
ar osalda under & manader och darefter koper Séljaren de ev osalda lagenheterna.

Berdknad anskaffningskostnad

Kostnad for andelar, fastigheten, entreprenaden, forsakringar, bygglov, lagfart,
pantbrev och |an under byggnationen (Kr) 185 772 000

(Kr) 185 772 000

Skatteméssig anskaffningskostnad *

Kopeskilling fastighet 12186133
Lagfart 561 230
Fastighetsbildning 68 100
Entreprenadkostnader 118 460 000
Ovriga entreprenadkostnader 2954 000
Centrala kostnader 4 162 000
Forsakringar och finansiella kostnader 9 238 000
Berdknad skattemissig anskaffningskostnad (Kr) 148 630 463

* Finansieringkostnader dr ej underlag for skattemassiga anskaffningskostnader
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Avskrivningsunderlag och komponentindelning

Slutlig anskaffningskostnad
Mark inkl lagfart (e] avskrivningsbar)

Komponent

Byggnad —barande konstruktion och invindiga byggnadsdelar
Grund och markanlaggning

Klimatskirm (tak, fasad, fénster, ytterdérrar)

Installationer (VW5 el, ventilation)

Solcellsanldggning

Owrigt

Summa avskrivningsbart belopp

Genomsnittlig avskrivningstid {ar)

Fareningen tillampar komponentavskrivhing enligt K3, Byggnadens bérande Kkonstruktion och
integrerade byggnadsdelar har beddmts utgdra en gemensam komponent. Installationer och
energisystem har identifierats som separata komponenter med kortare nyttjandeperiod. Mark skrivs

inte av,

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar berdknat enligt Skatteverkets riktlinjer for smahus i grupphusomrade och baseras

185 772 000
13 747 363

Avskrivning
115735721
21 363 780
10403 232
18 577 200
3715 440
2229 254

172024637

pa vardear 2025. Taxeringsvardet utgdr underlag for fastighetsavgift.

Taxering av radhus 131 kvm

Mark 923 000
Byggnad 1 802 000
Totalt 2726 000
Taxering av radhus 156 kvm

Mark 945 000
Byggnad 2 032 000
Totalt 2978 000
Taxeringsvirde summerat

Mark 24 174 000
Byggnad 48 718 000
Totalt 72 892 000
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E. FINANSIERINGSPLAN

| féljande avsnitt idmnas uppgifter om féreningens lanevillkar, Med lGnevillkor avses ett lans 1anetid, rantesats, amortering, bindningstid
ach sdkerhet.

Lan Belopp Bindnings- Rante- Rantekostn Amortering Summa
tid sats arl arl arl

(SEK) (SEK) {SEK) {SEK)

Lan 1 5745 000 3man  2,95% 286471 B& 215 354 686
Lan 2 9 745 000 1ar 2,92% 283 558 68 215 351773
Lan 3 9 745 000 2ar  3,00% 291327 68 215 359542
Lan 4 9 745 000 3ar  311% 302 009 68 215 370224
Summa lan 38 980 000 3,00% 1163 365 272860 1436225

Totala insatser +
Upplitelseavgift 1+

Upplatelseavgift 2 146 792 DOO
Summa
finansiering SEK 185 772 000

Rantenivaerna ar satta efter offert fran SBAB daterad 2026-02-20. | kalkylen utgar amortering fran ar
1 med 0,7 procent. Sakerhet far lanen utgérs av inteckning i féreningens fastighet med pantbrev. For
att sprida ranterisker ar bostadsratsforeningens 1an uppdelade i fyra delar med olika bindningstid.
Efter inflyttning kan féreningens styrelse besluta om férandrad uppdelning och bindningstid.

For att sdkerstalla den ranteniva som legat till grund fér kostnadskalkylen har Ekeblad Bostad atagit
sig att under de forsta 18 manaderna fran det att foreningen upptar sina forsta foreningslan ersatta
eventuell mellanskillnad mellan 3,04 procent och foreningens faktiska snittranta. Rantebidragets
storlek anpassas efter gallande rantevillkor och upphor darefter utan vidare atagande.

| enlighet med BFS 2025:2 § 24 ska foreningens amorteringstid inte dverstiga
byggnadskomponenternas vagda genomsnittliga livslangd. Den amorteringstakt om 0,7 procent per
ar som redovisas under prognosperioden ar initial och kan komma att justeras sa att
amorteringsplanen uppfyller foreskriftens krav efter prognosperiodens utgang.
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F. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

I folionde avsnitt redovisas foreningens kapital- och driftskostnader samt ausittring till underhall. Kopitalkostnoderno foljer
finansieringsplonen pa firegdende sida, Samtliga Intékter ach kostader samt in- och uthetalningor redovisos inkiusive mams.
Observera att det flans bide driftkastnader som ingdr | drsovgifren och driftkostnader som ligger utonfir augiften,

g

174163

28 [1-a23

BhGal

o Upgskat Trend ekt e e wiivers onb Dasgreacerva Lien fi o

Finansiella kostnader Krfkvm Kr
Ranta fareningsbelaning jandelstal 2 - finansiering 1 323 1163 365
Amartering jandelstal 2 -finansering] 3 76 272 860
Avskrivringar 4 529 1906638
Summa kostnader exkl. avskrivningar 398 1436 225

Héinta el offert frdn bank. Rantckostnaden adverkas av amorteringarna under Frsto frec

(%)

Uriiver rigntan b fdreningen Jogh pd e sikechetamorginal po den okt ofererode sintan,

Héntebidrog utgde ¢ 18 mdnader § don mdn fordlse selttrinta Sverstiger kalirinton 3,08 5,
Amortering wvégdr med O, 7% frdn 8r 1 1 kaliwien.

=

Eomponantavskrivaing. Avskrivaingen iager inte 8 groed for beraknlngen ov fereningens drsovglft.

Driftskostnader som ingar i arsavgift Krfkvm Kr
Farsdkringar 11 40 000
Ekonomisk férvaltning 11 38000
Teknisk farvaltning, lekplats, vagar, parkaring 10 36 000
Féareningens administration ® 10 36 100
Vatten och avlapp iz 134 100
El fasta kostnader " 14 51500
Rezerv 10 36 100
TV, Bredband : 17 62 100
Hushéllsel " 46 164 300
El till viirme och tappvarmvatten 8 41 147 1040
Summa 07 746 300

[

Foreningens cdministrotisn ovser rewision och myndighetskantaktar, aic, dock of madrfingt ndgon ersdtiniog ! Brtracndeveido.

o

Foreningen har gemenzamhbetsel

o

felle Uragdband IO0ADM = (% poket bas ingde (182 krmdned pov bostod !

£ Upgeakart Pl ket fiie b G el bosd dder (SO0 F kA ach Bnatodl Ko ouden ienshieiiar sibadel, duerlisingamg i ach

Frrriiska T, Debilering ster ioclieieeliT sfier Gdaeefrei e (06 o brwkeieng.

yie Boad dieler wia ideTepan

1 (R FOT b e Mo T30 v e, T 100 kuehyfie frie

1EE fven Bt | Kot nadders irnsfiet far sthaed, duesfiiningeagiln meh soergiakat 1, Gebiiering sker indiviiesl{1 sl ldgemheipeik

Kivheukaing.

Owriga kostnader Krfloum Kr
Avsattning till reparation och underhall e 47 169 765
Fastighetsavgift i 0 0
Summa dvriga kostnader 47 169 765
b Forsdwriong Tl rep. ook aedes )
" Fostighatsovgifton otadr inde de ftrsta 15 dren.
Uthetalningar 3r 1, SEK  jandelstal 1-driftfsraning! 2 150 542 GBS
Utbetalningar &r 1, SEK  ioeif g indisidasl 1) 10 373500
WMbetalningar 3r 1, SEK  iandelstal 2 finansizring) o 358 1436225
Summa utbetalningar &r 1, SEK 652 2 352 290
Y Fiirweingees drsagit i andeistol 1 beritkoes pd idpede driftbostaadee ook avat Ui S0 aoderbiil
13 Fareningens drsovgift fir ondelstel 2 berdknes pd (Spande kastradar Br rdnta cof emarctaning.
Intdkter ar 1
Brsavgifter gemensam drift wndelsal 1-drif ” 124 446 159
Arsavgifter egen drift Igh ndividael] ferbokning) - 104 373500
Brsavgifter finansiering jandeistal 2 -finansisring] " 368 1436225
Besparing solel v 27 96 405
Summa intdkter &r 1, SEK 652 2 352 290
M Arsavgift kepplat Uil firemingegemensam drife poh Fedehes enligh erdelstal 1
1A ﬁr\mvg:‘.&m bazeras pd elkostnader fdr bostdder som dablteras individualit efter ldgenfatespec! ik Brirvkning
106

ﬁr\mvg:‘.& koppiot t fereningsheldning fdrdelos enlige gndelstal 2
17 En bevdknad itk boserat pd 6 KWa inatallecad gffertbostad vilker motsoror SEST AT AN @l per laenbet diar BO% ersdrrar inkip av el ol
et snittpris am 1,16 kefoah ook 50% saiis 6 ett snitipr's am 0,5 krkivch,

Driftkostnader utiver vad som ingar | drsavgift Krfkwm * Krfbostad
Avfallshantering o 22 3108
Summa ovriga kostnader ar 1 22 3108

18 parastall 1a0 0 ke, tamning 1 ghngieecka, Restaviall 120 |, tamaing va rannan wecka {E4tenargs kommudn tasa )
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G. NYCKELTAL

I faljande ovenitt presenteros bostodsrattsfireningens ekonomiskn nyckeltol.

Anskaffningskostnad
Insats (ink ev Tillskottsinsats)
Belaning ar 1 {andelstal 2)

51517 krfkvm
A0 708 krflkvm
10810 kr/kvm

Amortering ar 1 {andelstal 2) 76 krfkvm
Avskrivning ar 1 529 kr/kvm
Driftkostnad ar 1 foreningsgemensam 150 krfkvm
Driftkostnad ar 1 lgh specifik 104 krfkvm
Avsattning till underhall ar 1 47 krfkvm
Arsavgift ar 1 Gemensam drift (andelstal 1) 124 krfkvm
Arsavgift ar 1 Individuell drift (lgh specifik ) 104 krflkvm
Arsavgift ar 1 Finansiell drift (andelstal 2) 398 kr/kvm
Bokforingsmassig forlust ar 1 406 kr/kvm
Sparande 94 krfkvm
Foreningens energikostnader 101 kr/lkvm
Foreningens driftskostnader 254 krfkvm
Kassaflode ar 1 47 kr/kvm
Arsavgifter/totala rorelseintakter 06%
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H.

LAGENHETSREDOVISNING

[D:16bGate0-12e8-111

-a23f-6d9c1bB74

| filjande avsnitt visas bostadsréttsfareningens lagenhetsfirteckning bestdende av lgenhetsnurmmer, antal rum, yta (804), andelstal, insats och drsovgift.

summerad farm per manad och per gr,

Augifier per minad (upprielsd | kslegnrier

Arsovgifren

visas | sing bestandsdelar samt |

DeiFkestrader fasta Rrliga T, B dband Finansiclla | Summa mdnadavgit
Upplbtelse rats o FEranigs.- driftiostnader igh eee kostnades bt drifekestnader
Lgh.***s Ankal e ¥ta i T::J::;E ks aepitd | s Upplitelseagit 1 “"'dl:‘l':_:“'"_"_"‘“" Fireninpsbeldning | RemeRsaeng wes Total drsavaife
LS + Upplitelseaiit 2 e {Semmering Asi+CH)
(bearrur i ordelsim|  (fakuress efter
il faktizk frhrotnimg) Kt
! andeistal 2]
Sk l:'““h-“": -'l.rh vald
angiistal 2) e
A B [ o

[y lrak] [lwmin] ] %] [5£K] (SER} |SEX] {SEK) {5ERmdn] 15Efmidn) (SERSmdn] (SERSmadin] [HER )
1 5 L EE 40 3280 000 E 5 G| T 1350 T 3 FEvy e
z 5 11 P 400 3 180 000 9 5 1o 15T e 1351 ad3 1= L5a7 P
3 5 11 P 400 3 180 000 9 5 1o 15T em 1351 ad3 1 L57 &7 ans
a1 5 m AsN 1.7 Bl A T THIN 1| Ay LED I EY B 1381 ™ " 18 ATNN
5 L} 156 0% 1.8% Lk D ] n A2 Y RN EEY EA B 1&08 11733 " & PN WM s
L} L} 1%6 0% 185 Bl T n S ATE Y RN EEY A B 1&08 11731 " & PN WM s
i L} 1%6 0% A% Bl T R n S ATE Y RN EES EA B 1&08 1171 " & PN M s
8 G 156 4 455 085 000 9 i 2 ool LEmem 1508 11 1= 574 £0d 225]
3 5 121 P 400 3480000 9 5 4acor] LT e 1351 adz 1 L57 &7 azs
10 5 e P 400 4580000 9 a5 LT em 1351 a4z 1 L57 &7 azs
n 5 m RE e A N S 1o S ST I 1IN K 1.1 i rm AFIN BT AT
1 L] m RE 10 EeR b A | 1 S ATy AL TES B B 1.1 i rm AR NS T
I L =6 0% L% = RS I Ll ] LR DR 1 MN XK 1E0 1171 " TKIF NT
1 G 156 4 45 3 383 000 9 5 526 corf Lo 1508 11 1 574 £0d 225
15 G 156 4 455 3 385 000 o 5 526 corf Lz e 1508 11 1 574 104 225
15 G 156 4 455 3285 000 9 5 526 corf Lz e 1508 11 1 574 104 125
) 5 121 P 400 3 385 000 o 5 526 corf Lo e 1251 a1z 1 L57 e7azs
hll] L] m RE AAr% Bl Al | I S I ey 1K R EES B 1.1 i " 4R NS T
m L] m RE e Bl A | Ll ] ATy AR B 1IN XK 1.1 i " Rl | ETART
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I EKONOMISK PROGNOS

I féljande avsnitt presenteras den ekonomiska prognosen for féreningen. Prognosen visar hur medlemmarnas drsavgifter blir utifron
fareningens beraknode kostnader och intdkter pa kort ach idng sikr, Nvbyeaeda bostéder dr befriade fran fostighetsovgift under de firsta

15 diren,
Ar 1 2 5 4 5 [ 10 20
EOSTHNADER 2352290 I3EZA43 2372554 2333844 2395114 Z4a06 774 2 457 458 3006 270
Dffererad ranta [andelstal 2 - finanslaring) 1163365 1155193 1147021 1138343 1130676 1172 502 1089 16 1 004 008
Amortering [andelstal 2 - finansiering) ZFRAGD OGO 2T2EE0 2728B0  1PXAED 272860 272 B50 272860
Avskrivningar® 10663 196 ERR 1905RIR 1 MIEGIR 1 W6E&IR 1906 638 1906 638 1006638
Driftkastmader [andelstal 1 - drift) 77 B0 R0 25E ARTEE] AL EIR 413 531 411 601 445 531 543 00
Driftkostrader [Igh individuell totalt) I73500  3A0570 3EAS00 J9B 361 404 2E0 A12 374 445 357 544 119
Fastighetsavgift=* 394 251
Awsdttning till re paration och underhall 1ea76s 173160 178623 180156 143758 187434 202 g5 247 315
5; Ackumulernd ovsittning till reparotion och underhdl 69 FES M2g2s SlsSda Senld BEFJed J10P0BEF 185REFF 4129837
3 Kassafléde 180 TRL 173 160 17 B3 180156 183754 187432 202 EB% F4T 315
_—I_ Ackumulerot kossafidde 18R FES M2E25 SlaSdR Ses A BEFJE} 10P0BEF 185R5FF 4129837
‘F Ackumuierad amortaring FEFBET e el BIBSED 1 OAT 440 T 35 300 1&a3F 1a0 FIFE &0 5457 AR
. Bokfanngsmassig farl ust=*= 1484013 14AEIBIE 1457155 1453677 1450079 1426342 1430833 1386463
Ackumulerod bokfGringsmassio fériust 1467043 292531 AARIFAC SEISA08 FIESAZF  AFIIF]  MM4FAS0F 28550 FIR

* Avskrivningar arnte wnderzg far drsovgifter och sdivdes inte mad L summaringan o kapiroiastoonar ovsn
** Fastighetsavadfr uigde frda ach med & 15
¥ Borakning bygaer pd affererad ranta.

SUBMA, INTAKTER 2352290 2362430 2X3I72054 Z3G3844 2395114 2406774 2457 458 3006 270

Arsavgifrar 2X55851 2260105 I2Y2e54 2281518 2 ra0762 2300334 2312 21 2 B55axs

— Besparing solel 6 4% @ E34 IDDE00 IOP 3G 104357 106 439 115 213 140 434
-

™ Ranta l&n 3 man 2,955, 2,95% 2,95% 2,95% 2,953 2,95% 2,95% 2.95%
|

= Ranita 14n 1 &r 2,52 A 2,92 2,97 2 ETH 2,90 7,92% 2,52%

: Rants l&n 2 &r 31,005 3000 3,000 3,003 3,00% 3,000 3,000 300%

___ Rants 1&n 3 &r 1115 311% 3,11% 311% 111% 3,11% 311% 111%

= Inflaticn (KF1) 2,00 7,00 7,000 2,00%, 2, D0, 2,00% 2,008 2,005



J. KANSLIGHETSANALYS

| féljande ausnitt visar resultatet av en kdnslighetsonalys. Syftet med kénslighetsanolysen dr ott vise hur resultoten | den ekonomiska
prognasen utvecklas under alternativa antaganden am rdnte- och inflotionsniva fir de sex forsto verksambetsaren, det tionde och det
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tugonde dret.

Ar 1 2 3 4 5 3 10 20
Arsavgift kr per kvm i 526 528 &30 £33 635 G348 G50 795
grundscenario (2 % inflation):

Antagen rdntenivad +1% - (kr/kvm) B53 B21 710 738 740 742 750 288
Antagen réntenivad +2% - (kr/kvm) 679 735 790 244 845 246 851 981
Antagen rantenivd -1% - (kr/kvm) 59 574 551 527 531 534 545 F02
Antagen ranteniva - 2% - (krfkvm) 572 521 A71 A2 426 430 A48 04
Antageninflation (KP1} +1% - (krfkwm) 626 B30 635 648 a56 a64 704 953
Antagen inflation (KP1} +2% - (krfkwm) 625 B31 &35 642 648 655 GBE4 1014
Antagen inflation (KPI)} 1% - {kr/kvm) 626 627 628 &30 631 633 640 772
Antagen inflation [KPI1) -2% - {kr/kvim) G26 25 24 623 623 G622 G20 726

Belaningen sam ligger till grund fir kanslighetsanalysen ar 12 000 kr/kvm boa vilket &r den maximala belaningen

sam kan uppnas om ingen kdpare valjer att erligga "Upplatelseavgift 1.

Analys 2 gors ej d3 exploatdren garanterar att han forvarvar osalda ldgenheter.

Ekonomisk Plan Brf Larkglantan



K.  SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

I faliande avsnitt beskriver diverse gallonde farutsattningar kring kipet av en bostodsratt § den aktuello bostodsratisfareningen. Syftet
dr oft klargora hur diverse fragor ach Invdindningar som kon Uppstd under processen ska folkas och hanteras,

1. Bostadsrattshavarna skall erlagga insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestams av styrelsen, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttags efter beslut
av styrelsen.

2. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas pa
bostadsratislagenheternas andelstal enligt férdelningsgrund som anges i stadgarna.

3. Bostadsrattshavarna har egen elmatare och vattenmatare for individuell matning. Ett
grundabonnemang far fiber/tv tecknas av féreningen och debiteras lagenhetsinnehavaren. Utdkat
tjansteerbjudande kan tecknas individuellt.

4, Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad hélla det markomrade som ingar | upplatelsen samt
lagenheternas inre i gott skick i enlighet med foreningens stadgar. Mark ingar i upplatelsen enligt
upplatelseavtalet.

5. Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersattning halla lagenheterna tillgangliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

6. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavaren att utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av oldgenheter
av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte. Vissa arbeten, sasom
markarbeten, yttre malning, anslutning bredband och TV, kan komma att fardigstallas efter
inflyttning.

7. Bostadsratternas insatser grundar sig pa lagenheternas bedomda marknadsvarde. Angiven boarea
hanfor sig till uppmatt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar inte
de faststallda insatserna eller avgifterna.

8 Anpassning och justering av nivaskillnader mark utféres av trappor, slanter, lutning pa grona och
hardgjorda ytor och stodmurar. Placering av brunnar, belysningsstolpar, solelanlaggning, VA, el-, tele-
och fiberskap och liknande utféres med hansyn till omradets beskaffenhet och servislagen i omradet.
Avyvikelser kan aven behova ske p.g.a. tillganglighetskrav, funktionskrav eller andra byggnadstekniska
eller installationstekniska skal saval utomhus som inomhus. Da mark och byggnader inte ar
fardigprojekterade kan dessa atgarder tillkomma eller andras utéver visade detaljer i kostnadskalkyl,
bofaktablad och/eller publicerat bild- och ritningsmaterial. Vad som ar tillval respektive
grundutférande visas i saljmaterial,

9, Vid upplésning av féreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som anges i foreningens
stadga.

10. Ekeblad Bostad rantesdkrar bostadsrattsforeningens lan genom att ata sig att utge ett rantebidrag
som tacker rantekostnader som dverstiger en kalkylranta pa 3,04%. Detta skyddar kdpare fran att
eventuella rantehdjningar slar igenom i héjda manadsavgifter. Garantin galler fran den tidpunkt
foreningen binder sina lan och 18 manader framat.
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12. Fastigheten ingar i foljande gemensamhetsanlaggning:
Goteborg Skogome ga:14 med andamal vag, lekplats, murar, teknikhus, fiberanlaggning,
belysningsanlaggning, spillvattenledning, dagvattenanlaggning. Andelstal: 26/60

13. Fastigheten innehar foljande servitut:

Officialservitut 1480K-2024F143.1 - Vattenledning

Ger fastigheten Skogome 13:10 ratt att anldgga, underhalla och byta ut vattenledning inom Skogome
13:117 i ungefarligt lage enligt karta KA.

Officialservitut 1480K-2024F143.2 - Avlopp (spillvattenledning)
Ger ratt att anldgga, underhalla och byta ut spillvattenledning | ungefarligt lage enligt karta KA1,

Officialservitut 1480K-2024F143.3 - Dagvattenanlaggning
Ger ratt att anlagga, underhalla och byta ut dagvattenledning | ungefarligt lage enligt karta KA1,

Officialservitut 1480K-2024F143.4 - Mur
Ger ratt att anldgga, underhalla och byta ut mur med tillhdrande konstruktion i ungefarligt lage enligt
karta KA1.

Avtalsservitut D202200063566:1.1 - Omrade
Ger fastigheterna Skogome 13:10 och 13:11 ratt att nyttja ett visst omrade inom Skogome 7:1 for
avtalat andamal.
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L. BILAGA 1 - GRANSDRAGNINGSLISTA UNDERHALL

I foljande avsnitt beskrivs olika byggnadsdelars uppskattade fivsldngd. Det fromgdr acksa vem som ansvarar fér underhall ach reparation
av ollko byggnodsdelar, bostadsfireningen eller den individuello hostodsrattsinrehavaren,

I av alla

=

b}

alatus:

1ba741

GhGated-1

Underhall / Bostadsritis- Baostadsritts-
Byggnadsdel - huvudbyggnad reparation fareningen havare
Tak
Takraspont+taktackning papp Lih. X
Gavalspring Lih. E
Byte av div. takfotsdetaljer (plat, hangranna) Uh. X
Diw. kompl. till ytrertak (skorsten, venthuwar, stuprar mm) Uh. kY
Utviindigt
Uppfart marktegelfasfalt tillhirande bostadsrit X
Gronytor tillhorande bostadsrant X
Fasader
Triipane| [byte) Lih. X
Trapanel [mdlning) Lh. X
Fainster och dérrar
Byte fonster och entrédorrinkl. plat, droplist, foder, smyglist, tatning, stdllning mm Lh. X
Boter dédrrar inviindigt Lih. X
dIning fansterfdarrar Lih. kY
Draneringfutvandigt fubtsshodd
Draneringsledning och utvindig vertikal fuktisalering Lih. X
Dagvattenledning utanfor byagnaden Lih. kY
Invindigt
dEInina tapetsenng et Lih. X
Parkottgal/trigaly [byte) Lih. E
Farkettaolv/tragoly (slipning) Lih. X
Klinkergaly Lih. X
Eaksluckor, bankskiver, kaksinredning Lih. X
Snickerier ach inredning {tex lister). T kik Lih. X
virmegohe
Fheiirmeslingor i witubnymeme Lih. X
Wattenbuma slingor i galv Lh. X
VEtutrymmen
Tatskikt under klinker kake| i vitutrymme Lh. E
Eakel och klinker Lih. X
Installationer for vatten, avlopp samt virme
Avleppsledningar, varmeledningar kall-fvarmwvarttenledningar Lih. X
Sanitetsgods (teattseEll, W stol mom.) Lih. X
Badkar Lih. X
Friinluftvarme pump Lh. kY
Golvwdrme Lih. X
Elinstallationer
Eablar, centralar etc. Lih. X
Soleeller, vixelriklare Uh. X
Elinstallationer
Byl frys, diskmaskin, spis, spishdll etc, Lih. X
Twittmaskin, torkiumlare, torkskip Uh. X
ventilation
Injustering & venlilalionssystem Rep. X
Byte av flaktmaotor Rep. X
Styr- ach reglerutrusining Uh. X
Stomme och platta
Stomme Lih. X
Platta Lih. X
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M. BILAGA 2 - TEKNISK UNDERHALLSPLAN

I faljande awsnitt framgar den tekniska underhdlisplonen som visor foreningens berdiknode underhalls- och aterinvesteringsbehov de
kommande 50 dren,

Teknisk Underhllsplan
Ar Kategori Lage Namn Antal Enhet  Kostnad (inkl, rmoms)
Ari-10
224 Installationar  Warme Enargideklaration 1 st 48125 ke
2050 Installationer  Ventilation Rensa ventilationskanaler 36 st 71500 ke
2081 Installationer  Watten och aviopp Spola avloppsstamman’awloppsror 26 st 35 750 ke
2034 Installationar  Warmae Enargideklaration 1 st 48125 ke
Ar 11-30
2039 Mark Generellt Mala linje markering p-plats 3 st 2 263 kr
2035 Fasad Enstadshus Pila trii panel {triifasad) 1560 kvm 858 000 kr
- 2039 Fasad Foread PAala trépanel [tréfasad) 130 kv 55 000 kr
:; 2035 Mark Bostadshus lala tri plank 50 kwmn HMiad ke
‘ 2041 Installationar  Watten och aviopp Spols avloppsstarnmarn’av oppsror 5 st 35 750 ke
- 2042 Installationar  Wentilation Rensa ventilationskanaler 5 st 71 500 kr
= 2044 Installationar  [lodh belysning  Byta stolpbe lysning (oara armatur, o) stolpe| AT st 55000 kr
= 204 Installationer  Varme Enargideklaration 1st 48 125 kr
::.I'
E Arz1-30
S 2045 Installationer Bl och belysning  Byta belysningsarmatur LED utemhus 0 st 0000 ke
"] 2045 Mark Enstadshus Byta tratrall £50 kem 895 750 ke
= 200 Mark Generellt hala linje markering p-olats 3 st 2 263 ke
:—r 20409 ttertak Bostadshus armlaggning papptak 1500 kv F00 000 ke
:;" 2045 Yitertak Farrad Ornlaggning papptak 200 ke &7 R00 ke
o 2051 Installationer  Vatten och avlopp Soolz avloppsstammarn’aloppsror 5 st 35 150 ke
= 2054 Fasad Farrad Fyta Farradsdirrar 5 ul TE 00 ke
T 2054 Fasad Bostadshus Byta stupror och hanarénnor 110 m 121 000 ke
- 2051 Fasad Farrad Byta stuprar ach hénarénnor B B8 D00 kr
'-__l 2054 Fasad Enstadshus Byta sikerhetsdorr lgenhat Xl 390000 kr
R 2054 Installationar  Varme Enargideklaration 1st A8 125 kr
—_ 2054 Fasad Enstadshus Pila trii panel |triifasad) 1560 kvm 858 000 kr
i 2054 Fasad Farrad ala trapanel [tréfasad) L0 kvrn 5 D00 kr
[y 205 Mark Bostadshus MAlatréplank S kv 2063 ke
-—II 2054 Installationar Ventilation Rensa ventifationskaral er Xl 71 500ke
2 Ar 31-a0
[t= 2065 Mark Generellt Byta natstangsel inkl stolpar (ca 1 m hojcl} 5 28 B00 ke
- 2055 Mark Generellt lustera kantstangranit & m 38 500 0ke
= 2065 Mark Generellt Ligaa om asfalt 1300 kv A4 B ke
20559 Mark Genernellt Pl linje miskering p-olats ER- 2 265 kr
B 2061 Installationer  Watten och avlopp Spole avloppsstammarfasloppsror Xl 35 T730ke
2064 Yttertak Bostadshus Byta entratak 5 st F8 000 ke
2064 Installationsr  Eloch belysning  Byla stolgbe lysning (oare armatur, 2 stolpe| A 51 55 000 ke
2054 Installationar  Varme Enargideklaration 1st 48 124 kr
Ar a1-50
2065 Installationss Eloch belysning  Byla belysningsarmatur LED utambus T sl FH000 ke
2065 Mark Bostadshus Byta tratrall ESD kv B93 S0 ke
2066 Installationsas Ventilation Rensa ventifationskanal er 3ol 71 5000ke
2069 Mark Genarellt Poila linje miskering p-olats ER 2 263 kr
2065 Fasad Bostadshus fala trapanel [trafasad) 1560 kem BEE OO0 kr
2069 Fasad Farrad Pila trd panel |trilasad) 120 ke 55 000 ke
2065 Mark Bostadshus halatraplank S0 ke 24063 kr
2071 Installationar  Watten och avlopg  Spola avloppatammanfas oppsror 3ol 35 T30kr
2074 Yitertak Bostadshus Ornlaggning papplak 1600 m2 FO0 000 kr
2004 Yitertak Farrad amlagening papptak 200 m2 87 500 kr
2074 Installationar Warme Enargideklaratian 1t 43 125 ke
Berdknat underhall BAER 237 k|
Baraknat underhall par ir 16 T&5 hr
Ausittning till underhall per BOW a7 kr
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N. BILAGA 3 - ORDLISTA OVER TERMER OCH BEGREPP

Aktiedverlatelseavtal - Om en aktie byter dgare kan det ske till exempel pa grund av ett avtal om kop, ett sk
aktiedverlatelseavtal.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - Varje bostadsrattsfarening &r uppdelad i andelar, dar varje bostadsratt har sin andel. Andelen star ofta
i direkt proportion till lagenhetsytan, och anges i procent.

Anskaffningskostnad - ar den utgift ett foretag haft far kop av en tillgang.

Avskrivning - &r en nedskrivning av en ftillgdng hos fdreningen, dr en kostnad eftersom den avser en
resursférbrukning, exempelvis férslitning, men leder inte till motsvarande utbetalning fran féreningen.

Bostadsratt - en upplatelseform dar medlemmar av en bostadsrattsfarening dger ratten att nyttja bostadslagenhert,
lokal eller smahus mot ersattning for obegransad tid under féruwsatning att de farpliktelser man har mot

féreningen uppfylls.

Bostadsrattsfarening - en ekanomisk férening som har till &ndamal att upplata lagenheter, i fareningens hus, med
bostadsratt

Bygglov - Ett bygglov (dldre benamning byggnadslav) ar ett tillstand att bygga nytt, bygga om, bygga till eller andra
anvandningen av en byggnad eller en anlaggning.

Driftkostnad - Den totala kostnaden far driften av en bostad, Det som bl a kan innefattas i driftkostnad ar
sophamtning, el, renhallning, forsakringar. | kostnaden ingar inte amortering och ranta.

Ekonomisk plan - Innan en bostadsratsférening upplater 1agenheter med bostadsratt ska en ekonomisk plan
upprattas av foreningens styrelse och registreras av Bolagsverket, Den ekonamiska planen ska vara forsedd med

intyg av tva intygsgivare som ar utsedda av Baverket,

Entreprenad - Entreprenad ar ett l6fte att, till ett i farvag uppgjort pris mellan en bestillare och en entreprendr,
utfora ett arbete eller leverans inom en viss tid.

Fastighet - En fastighet ar ett mark- eller vattenomrade eller en wolym som ar fast egendom med tillhGrande
fastighetstillbehor (till exempel byggnader, andra anlaggningar och vaxtlighet), som utgor en rattslig enhet.

Fastighetsavgift - Fastighetsavgift r en skatt som utgar pa innehavet av en fastighet.

Fullvdrdesforsakring - Med en fullvdrdesforsakring far man ett likvardigt hus uppbyggt med avdrag for sjdlvrisk och
aldersavdrag.

Forhandsavtal - Regleras i bostadsrattslagen och innebar att féreningen farbinder sig att upplata en lagenhet till
farhandstecknaren och farhandstecknaren forbinder sig att farvarva lagenheten av fareningen.

Forskott - Fungerar som en handpenning och betalas vid tecknande av férhandsavtal om féreningen har fatt
tillstand fran Bolagsverket att ta emot forskott.

Garanti - Ar ett dtagande frén entreprendren eller bostadsproducenten,
Garantiarbete - Arbete for att avhjalpa fel fran besiktning.
Garantibesiktning - Pakallas av bestdllaren som &r bostadsratisféreningen och ska genomfdras inom tva ar fran

den godkanda sluthesiktningen.
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Inbetalning: Mar kunden betalar for den vara eller tjanst som han/han har kopt av foretaget gor han/hon en
inbetalning till foretaget.

Inflation - en dkning av den allmanna prisnivan som gor att man kan kopa farre varor och tjanster for samma
mangd pengar.

Inkomst - Mar ett faretag saljer en vara eller tjdnst uppstar en inkomst

Insats - Ar det belopp som man betalar till bostadsratsfareningen | samband med upplatelsen. Insatsens storlek
framgar av den ekonamiska planen.

Intygsgivare - En person utsedd och registrerad av Boverket. Intygsgivarna kontrollerar att uppgifterna i
kostnadskalkylen och den ekonamiska planen stammer och att projektet &r ekonomiskt hallbart pa sikt.

Intakt - En intakt &r en periodiserad inkomst

Kapitalkostnad - Den totala kostnaden fér lanet under en viss tidsperiod ach bendmns i kronor.

Kostnadskalkyl - Ar en kalkyl Gver kostnaderna fér projektet och &r forstadiet till den ekonomiska planen, Kalkylen
ska vara férsedd med ett intyg av wa av Baverket utsedda intygsgivare. For att kunna skriva forhandsavtal maste
det finnas en intygsgiven kostnadskalloyl,

KPI - Konsumentprisindex (KPI) syftar till att méata prisutvecklingen fér hela den privata konsumtionen,

Kapeskilling - Den summa som képare ach saljaren har éverenskommit fér bastaden.,

Lagfart - Ar ett bevis pd vern som &r agare av en fastighet. | samband med att lagfart registreras betalas en s.k.
stampelskatt for att bli lagfarten.

Likvidawrakning - en avstamning av slutbetalningen till bostadsrattsfareningen. Avrakningen sker oftast i samband
med tilltradesdagen. | likvidavrakningen finns alla uppgifter som ror betalningen, som till exempel tidigare erlagda

forskott.

Markanvisningsavtal - Ett markanvisningsavtal innebar att en intressent under den tid som avtalet [oper ensam har
ratt att forhandla med kommunen om ett markomrade.

Marknadsvarde - kan beskrivas som det pris en produkt eller tjanst handlas till p& en marknad.
Moms - ar en skatt (mervardesskatt) som betalas vid kép av varor och tjanster

Pantbrev - Ett dokument som anvands som sdkerhet for [3n. Det ar utfardat pa ett visst belopp och inom en viss
del av det pantsatta objektets varde (inomlaget).

Pantsattningsavgift - De flesta bostadskopare behdver ta lan till sin bostadsratt. Dessa 1dn maste registreras hos
foreningen (pantsattningsregistret). For detta tar foreningen ut en engangsavgift.

Ranta - betalas av ndgon som lanar pengar och erhalls av ndgon som lanar ut pengar.
Sluthesiktning - Mar bostadsrattsforeningens hus ar klart och fardighyggt utfars en sluthesiktning eller
entreprenadbesikining. Sluthesiktningen ar viktig inte minst for att parterna i sina avtal ofta hanvisar till den nar

det galler juridiska fragor, Det ar vid slutbesiktningen som leveranser och entreprenader blir formellt godkanda.

Stadgar - Stadgarna ar bostadsrattsforeningens grundlaggande regler. Stadgarna ska vara registrerade haos
Bolagsverket och ar darfar en offentlig handling. Det ar fareningsstamman som beslutar om stadgarna.

Ekonomisk Plan Brf Larkglantan
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Tillval - Bostadsratten upplats med en grundstandard avseende inredning och ytskikt, Ofta erbjuds du en mojlighet
att gora egna personliga tillval till denna grundstandard for att kunna satta din egen pragel pa lagenheten. Tillvalen
ar farenade med en merkastnad far dig som bostadsrattshavare, Tillvalen diskuteras mellan dig som kopare och
entreprenoren och sedan ingar ni ett separat avtal om dessa tillval,

Upplatelseavgift - Ar en sarskild avgift som bostadsrattsféreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats. En farutsattning ar att stadgarna ger foreningen en sadan ratt.

Upplatelseavtal - Upplatelseavtalet tecknas mellan bostadsrattsféreningen och bostadsrattshavaren och regleras
i bostadsratislagen. For att upplatelse av lagenheten ska kunna ske kravs att det finns en registrerad ekonomisk
plan samt att bostadsrattshavaren ar medlem i féreningen. Vidare kravs far att upplatelse ska kunna ske att den
slutliga kostnaden for fareningens hus har redavisats i den ekanomiska planen.

Uthetalning - Handelse sam sker nar pengar betalas ut.

Arsavgift - Arsavgiften ska tacka foreningens driftskastnader som vatten, el, fastighetsskatt, lépande underhall,
skitsel av fastigheten, amorteringar etc,

Overlatelseavgift - Vid férsalining, arv, géva eller bodelning utgdr en dverlatelseavgift, i enlighet med féreningens
stadgar, for foreningens arbete ach kastnader,

Ekonomisk Plan Brf Larkglantan
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Intyg

Pi uppdrag av foareningen har undertecknade granskat ekonomiska planen for Bostadsratisforeningen Leirkgldntan med
orgamsationsnummer 76963 7-7 147 elektromskt signerad och daterad och lammnar fGljande intve. Vid granskningen har
handlingar enligt bilaga 1 varit tillgingliga.

Bostadsritts foreningen omfattar 26 bostadsritter som upplits pa fastigheten Skogome 13:11. Den ekonomiska planen
innehiller de upplvsningar som &r av betydelse for beddmningen av féreningens tinkta verksamhet. Fomtsitmingarna enligt
1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyvllda. De faktiska uppgifter som har [mnats 1 planen ér riktiga och stfmmer verens med
innehdllet | for oss tillgingliga handlingar och i évrigt med farbéllanden som &r kiinda for oss. Var bedéimning avser en
beriknad anskalnmingskostnad. Den ckonomiska planen och din gjorda berdkmingar r vederhiftiga och Gamstér som
hallbara fir oss med den angivna anskaffningskostnaden, Enligt planen kommer det i fireningens hns att finnas minst tre
ligenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

W1 enurar om styrelsens skyvldighet enligl 3 kap 4 § BEL, ati om det sedan den ckonomiska planen upprittals inirdflar nagot
som dAr av visentlig betydelse fiir beddmningen av fireningens verksamhet far foreningen inte npplata ldgenheter mad
bostadsril [mmin en oy ckonomisk plan uppriilats av stvrelsen och regisirerals av Bolagsverkel.

I planen gjorda berikningar bedims vara vederhilliga och planen amstar sem hallbar, Ligenheicma beddms kunna
npplatas till beriknade insatser och avgifter med hiinsyn till ortens bostadsmarknad. Platsbesdk har bedfmts g nddvindigt
med anledmng av all en kontrollansvang [oms, bygenadema dr nyproducerade med co [Brestiende slutbesikinmg (ill grund
for sluthesked innan dessa ska tas 1 bk,

Forenimgen har 1 den ckonomiska planen kalkyleral med ail arsaveillerna ska (Geka lopande kostinader, rinlor, amorleringar
och avsittning for framtida nnderhall. Skulle de lapande kostmaderna, rintorna eller amorteringarna forindras kommer det
all paverka [Hreningens wigilier. Likasa [Grindras Brenimgens kosinader om man skulle héja avsilinmgen [Gr famiida
underhall. Om avegifterna inte fullt ut ticker nupp berdknade avskrivningar kommer det att uppsta bokforingsmissiga
imderskoll. Dessa underskoll paverkar inle [reningens likviditel. Dd Bremmgen gir avsillmngar o amiida wonderhall och
de boende ansvarar for det inre underhdllet, beddmer +i planen som hillbar,

Pi gmind av den foretagna granskningen kan vi som et allmént omdéme nttala att den ekonomiska planen enligt var
upplalimng vilar pa ulllGliliza grunder.

Jankidping, 2026 Angelholm, 2026
- Llektroniskt signerad och daterad - - LElektroniskt signerad och daterad -
Alex Liljeblom Beugl Jansson

Av Boverket frklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Intygsgivarna amfattas av ansvarsfarsdkring.
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Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Ekonomisk Plan, digitalt daterad

Kosmadskalkyl, digitalt daterad

Beslut 1 drende om godkinnande av fGremingens val av intyesgivare, Boverket, 2026-01-28
Utdrag wr Fastighetsregistret, Kliva, 2026-02-02

Bankoffert, SBAB, 2026-02-20

Entreprenadavial, Berzman & Hook Bygenads AB, 2023-02-28

Tilliggsavtal, Bergman & Hook Byggnads AR, 2024-09-17

Intve totalenireprendr, Devoco AB (bdigare Bergman & Hodk Bvegmnads AB), 2026-02-09
Bofaktablad

Produktionsidsplan, 2023-07-13

Beslut om bygelov, Giteborgs Kommuom, 2023-08-04

Starthesked, Géteborgs Kommun, 2023-10-26

Garanii osialda bostider, Larkliden Invest AB, 2023-03-13

Ciaranti, rintesikring, Larkliden Invest AR, 2026-02-17

Forsiknngsollerl, Tryee-Hansa, 2026-02-06

Taxermgsvirdesberikmng, 2026-01-20

Avtal teknisk forvalining, Optimal Service, 2024-00-27

Olfert Ekomomisk [rvalinimg, Inleresta, 2026-01-19

Andelsiverlitelseavtal, Larkliden Invest AlL, Auka 1 AR, Auka 2 AB och BRI Lirkglintan, 2025-09-26
Sladgar, regstrerade 2024-08-26

Registreringshevis, BRIF Lirkglantan, 2026-01-15

Registreringshevis, Lirkliden Invest Al3, Auka 1 A och Anka 2 AL, 2026-02-25

# & & & & & & & & & & & & & & & & & K 8 B @

Av Boverket frklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Intygsgivarna amfattas av ansvarsfarsdkring.
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Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

Bove rket 2026-01-28 3.534 276/2026

Jonas Henrik Zachrisson
jonas.zachrisson(@ekebladbostad.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkédnna Alex Liljeblom, Hallahojden AB, och Bengt
Jansson, Ampellen konsult AB, som intygsgivare fér Bostadsrattsféreningen
Larkglantan, organisationsnummer 769637-7147.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Larkglantan har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Alex Liljeblom och Bengt Jansson som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Alex Liljeblom och Bengt Jansson har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Larkglantan om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist



