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Bostodsrattsfaraningen Kv, Glémskan

1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Kv. Glomskan, org.nr. 769643-4864, registrerades hos Bolagsverket 2025-
12-09 och har sitt sate | Géteborg. Enligt stadgar registrerade 2025-12-09 har féreningen till
andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjonde i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet.

Féreningen har erbjudits att férvarva fastigheten Goteborg Majorna 32916 belagen i Goteborgs
kommun.

Fastigheten omfattar per dagen fér denna ekonomiska plans upprattande 18 bostadslagenheter.
Bygglov har beviljats den 20 februari 2026 for inredning och uppférande av fem vindslagenheter.
Fastigheten kommer efter fardigstalld byggnation bestd av 23 lagenheter dar inflyttning i vissa
av lagenheterna redan skett. Upplatelse och tilltrade av bostadsrattslagenheterna berdaknas ske
med start frén och med april 2026.

Foreningen avser att upplata berérd ravindsyta med bostadsratt fér inrattande av namnda
vindsldgenheter. Sdljaren garanterar att upplatelse av ravindsyta sker med bostadsratt samt att
samtliga byggnadsarbeten hanférliga till uppférandet av vindsldgenheterna fardigstalls i sin
helhet och utan kostnad eller ekonomiskt dtagande fér féreningen.

Forvarvet av fastigheten sker genom kop av samtliga aktier i Rio Kville AB, org.nr 558530-8700.
Kopeskilingen for aktierna uppgér till summan av fastigheternas dverenskomna marknadsvarde
med avdrag fér dels det bokférda vardet pa fastigheterna och dels de berdknade
projektomkostnaderna samt med tilldgg for bolagets egna kapital. Fastigheterna kommer
darefter att, genom underprisdverlatelse, dverforas till bostadsrattsforeningen for en kopeskiling
motsvarande fastigheternas skattemassiga restvdrde i bolaget. Efter att bostadsrattsféreningen
blivit lagfaren agare till fastigheterna kommer aktiebolaget att likvideras.

Redovisningsmdassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i samband med att fastigheten
overférs till underpris till bostadsrattsféreningen. For att méta nedskrivningen sker en uppskrivning
av fastighetens varde. Vid eventuell framtida forsdljining av fastighet beréknas realisationsskatt
pd mellanskilnaden av fastighetens skattemassiga restvarde och framtida férsaljiningspris. Det
slutliga skattemdassiga restvardet berdknas uppgad till cirka 5 500 000 kronor inklusive projekt- och
ombildningskostnader. Den latenta skatteskulden berdknas uppga till cirka 10 218 630 kronor.

Fastigheten avses bli fullvardesférsakrad via Lansférsakringar samt innefatta
styrelseansvarsforsdkring. Bri-tilligg bekostas individuellt av medlem.

Ekonomisk plan
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Bostadsréttsféreningen Kv. Glomskan

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag, en sa kallad akta
bostadsrattsforening.

Besiktning av fastigheten har utforts av Johan Lundborg Projektledning AE som aven tagit fram en
50-drig underhdlisplan fér foreningen. Besiktningsprotokoll och underhdlisplan aterfinns som
bilagor till denna ekonomiska plan.

Anskaffningsvardet for foreningens fastighet ér slutligt faststallt da saljaren har atagit sig att i
samband med fastighetsforvarvet genomféra och bekosta projekt- och ombildningsatgérder
Sdljaren har atagit sig att i samband med fastighetsombildningen genomféra bland annat:

- Mala trafasad, puts och spritputs

- Mdla entrédorrar

- Se dver entrétak/kupa

- Taktvatt

- Anléiggning av gemensam social yta/grillplats

- Ny belysning utemiljd

- Tradgardsdversyn, vaxter, hack

- Nya maskiner till tvattstugo

- Nytt ldssystem

- Bygga gallerforrad i kallare

- Ommalning trapphus och uppfraschning kallare

- Nya mattor trapphus

- Nya belysningsarmaturer i trapphus

- Justering och genomsyn av samtliga fénster samt byte av fonsterkassett dar behov foreligger
- Underhdlisspalning av stammar

- Eimétare uppgraderas till trefas. Stam till Iigenheter byts.
- Oversyn av figrrvdrmecentral

- Nya sakerhetsdorrar till lagenheter installeras

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ i bostadsréttslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan baseras pa de
férhéllanden och den information som var kénda vid tidpunkten fér planens upprattande. Alla
belopp anges i svenska kronor,

Ekonomisk plan
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Bostodsrattstdreningen Kv. Glomskan

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
. 2
Fastighetens areal m

2
Bostadsarea cam
2
Lokalarea ca m
2
Total area ca m

Husets utformning

Byggnadsar
Vardedr

Taxeringsvarde

Typkod fastighet

Servitut/GA
Planbestdmmelser
Skyddsrum
Energideklaration

OVK

Goteborg Majorna 32916
Klareborgsgatan 36A-C, 414 67 Goteborg
1164

1048
70

1na

Ett flerbostadshus i tre vaningar samt vind- och kallarplan.

1936
1960
Bostéder: 20 200 000 kr
Lokaler: - kr
Totalt: 20 200 000 kr  Varav byggnadt 11 200 000 kr

Taxeringsvarde dsatt 2025 och vantas uppdateras 2027 genom
sarskild fastighetstaxering efter nybyggda vindslagenheter.

320, hyreshusenhet bostader

Ej aktuelit
Stadsplan 1480K-11-1790. Tomtindelning 1480K-1II-1813

Ej aktuelit

Energiklass D. Utférd 2023-10-08, giltig till och med 2033-10-09

Utford 2021-12-14, néista gdng 2027-12-14

Gemensamma utrymmen

Gard

Kéllare

Avfallsstation

Parkering

Twvatt

Mot gata grésbelagd yta samt asfalterad yta fér parkeringsplatser.
Baksida grésbelagd yta och asfalterade gangar.

Kallarvaning innehdllande forrad, tvattstuga, fiarrvarmecentral,
elcentral samt cykel- och barnvagnsférvaring.

Avfallsstation for rest-, mat- och sorterat avfall finns utanfér port A,

12 parkeringsplatser pda asfalterad yta pd framsida.

Tvéttstuga med tvattmaskin, torkturnlare, mangel och torkskap.
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Bostodsrattstdreningen Kv. Glomskan

Kortfattad byggnadsbeskrivning efter genomférda ombildningsdtgérder

Grundlaggning
Stomme
Fasader
Yitertak

Dorrar

Fonster

Trapphus

Balkonger/terrasser
Hiss
Uppvarmning

Ventilation

El- och VA-anslutning

TV /bredband

Porttelefon

Betongplatta pd mark/kéllare
Betong/tré

Tré med betongsockel
Betongtakpannor
Sakerhetsd&rrar

Treglas i plastram

Trapplép och vilplan stenbelagda upp till vaning 2, darefter tra.
Malade vaggar och tak.

Finns g

Finns g

Fiarrvarme, vattenburet radiatorsystem

Sjalvdrag. Nya vindsléigenheter antingen mekanisk franluft eller FTX.
Kommunalt el- och VA-nét

Fiber indraget till fastighet och koax till Idgenheter. Koaxndtet kommer
ersattas med ethernetkablar och Telias éppna fibernat.

Portkod med knappsats

Kortfattad rumsbeskrivhing befintliga ldgenheter

Lagenheternas skick och utformning varierar. Nedan anges de vanligast férekommande.

Rum

Rum
Kok
Badrum

Utrustning i kok

Utrustning i badrum

Forrad

Golv Véggar
Furuplank/plastmatta/laminat Mdlat
Furuplank/plastmatta/laminat Mdlat

Klinker [vé&trumsmatta Kakel/vatrumstapet

Sképsinredning, spis och kylffrys. Varierande standard och skick
lagenheterna emellan.

Badrummen har dusch, tvattstall, we-stol och i vissa fall badkar,
Varierande standard och skick lgenheterna emellan.

Lagenhetsforrad i kallare ingar for respektive lagenhet.
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Bostodsrattsféreningen Kv. Glémskan

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Bostadsrattsféreningen Kv. Glémskan férvarvar fastigheterna inklusive projekt fér en summa om
55 105 000 kroner. Den totala kostnaden for féreningens fastighetsfdrvary ar slutligt kénd men
omfordelning kan komma att ske mellan posterna nedan. Den totala anskaffningskostnaden
garanteras av sdljaren.

Képeskiling fastighet och andelar 51288 760 kr
Stampelskatt fastighetsforvarv* 303 825 kr
Stampelskatt pantbrev = kr
Projektkostnader 3 512 415 kr
Kassa 50 000 kr
Berdknad anskaffningskostnad 55155000 kr

*Stampelskatt om 1,5% (+825 kr adm. avgift) ér berdknad pd fastighetens taxeringsvérde 20 200 000 kronor.

4. Finansieringsplan

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pé nya lan enligt offert frén bank. Rantorna kan komma
att férandras till den dag féreningen upphandlar sin langsiktiga belaning. Infér slutplacering av
féreningens lan kan andra bindningstider bli aktuella. Fram till dess att féreningen upphandlar sin
langsiktiga belaning sakerstalls finansiering av saljare dar foreningen erlagger ranta enligt
ekonomisk plan till sdljare.

Sdakerhet for lan ar pantbrev i fastigheten. Nuvarande pantbrev uttagna pa fastigheten uppgar
till 23 725 000 kronor.

Belopp Rénta Rénta Amortering®  Bindningstid
(ko) (%) (k) (k) (ar)

Lan 12 000 000 kr 3,00% 360 000 kr 120 000 kr Rorlig 3 man
Summa lan 12000 000 kr

Insatser 31 815 000 kr

Upplatelseavgifter 11 340 000 kr

Summa 43155 000 kr

Totalt 55155 000 kr 360 000 kr 120 000 kr

*amortering om 1% avseende arl. Den totala amornteringstiden overstiger inte byggnodskomponentemas
beddmda genomsnittliga livslangd.

sammanstalining ar1-3 Lan (kr) Ranta (kr) amortering (kr)  Avskrivning (kr)
Arl 12000000 kr 360 000 kr 120 000 kr 490 000 kr
Ar2 NE80 000 kr 356 400 kr 121200 kr 490000 kr
Ar3 N758 800 kr 352764 kr 122 412 kr 490 000 kr

Ekonomisk plan
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Bostodsrattstdreningen Kv. Glomskan

5. Beréikning av féreningens arliga utgifter

Driftkostnader

Foreningens driftkostnader uppskattas utifrdn uppgifter fran sdaljare, inkomna offerter samt efter
jamforelse med andra fastigheter och féreningars driftkostnader. Fastighetsavgift uppgar till

1 784 kronor per lagenhet érligen (2026). Fastighetsskatt utgdar med 1% av lokaltaxeringsvérde.

Fondavséittning, avskrivningar och likviditet
Arliga avséattningar till fond fér yttre underhdll ska ske enligt antagen underhdlisplan alternativt
med belopp motsvarande minst 0,15% av fastighetens taxeringsvarde.

Berdkning av arliga utgifter utgar fran féreningens likviditet och tar inte hdnsyn till avskrivningar.
For det fall avskrivningar goérs utdver i planen redovisad amortering och avsattning till
underhallsfond kan detta komma att leda till ett hégre bokféringsmdssigt negativt resultat.

Kostnad kr kr/kvm*
Kapitalkostnader enligt punkt 4 480 000 kr 429 kr
Driftkostnader

Lopande reparationer 30 000 kr 27 kr
Ekonomisk forvaltning 40 000 kr 36 kr
Revisor 20 000 kr 18 kr
Fastighetsskdtsel 40 000 kr 36 kr
stad 24 000 kr 21 kr
Forsdakring 24 000 kr 21 kr
Avfallshantering 22 000 kr 20 kr
Fastighetsel Cirka 8 000 kwh/ér 20 000 kr 18 kr
Vatten och aviopp Cirka 1 500 kbm/dr 70 000 kr 63 kr
Uppvarmning Cirka 110 000 kWh/dr 125 000 kr N2 kr
Tv/bredband** - kr - kr
Fastighetsavgift/fastighetsskatt*** 42 000 kr 38 kr
Ovrigt 10 000 kr 9 kr
Summa 467000 kr 418 kr
Underhallsfond

Avsdattning underhallsfond 50 000 kr 45 kr
Totalt 997000 kr 892 kr

*Berdknad pd total area.

**Idag via Tele2 dar saljaren bekostar kvarvarande avtalsperiod. Kommer ersdttas med Telia Oppen fiber dar
grundutbud av tv-kanaler ingar,

***Berdknad utifrdn 23 ldgenheter dven om 2026 ars utfall kommer baseras pd 18 ldgenheter.

Ekonomisk plan
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Bostodsrattsfaraningen Kv, Glémskan

6. Berdikning av féreningens arliga intékter

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga utgifter samt
avsdattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift.
Arsavgifterna férdelas pé bostadsréttsidgenheterna i férhallande till igenheternas andelstal.

Arsavgift 803 648 kr
Intakt parkeringsplatser* 140 000 kr
Intakt lokaler/forrad** 53 352 kr
Totalt 997000 kr

* avtal med Apcoa Parking Sverige AB avseende uthyming av samtliga 12 parkeringsplatser som lbper toam.
2028-05-31 Avtalet garanterar intdkter arn 94 000 kr drligen men prognos utifrdn tidigare utfall visar cirka 140
000 kr drligen.

** Farteckning dver lokalintGkter enligt nedan.
Lokalnr Ytam®  Arshyra Kontraktslangd Uppsagningstid Farlangning
202 70 53352kr 2027-02-28 3manader 1dr

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsforeningen Ky, Glarmskan

7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende lagenheterna ¢r 23 stycken till antalet dar légenheterna pd vinden som upplats som ravindsyta utgér ligenheterna
numrerade 7, 8, 15, 22 och 23. Antalet Idgenheter med hyresratt antas vara 0 stycken till antalet. Redovisning av Iégenheterna med andelstal mam. presenteras i
tabellen nedan.

lgh Upp- Lgh Véan Antal Boorea Extra Total  Andelstal Insats Upplatelse- Insots= och Arzavgift Arsavgift Brutto- Varow 2% Hetto= Mune
nr gang nr plan  rum ca golwta areaca (%) {kr) ovgift uppldtelseavgift kostnod  amortering  kostnad hyra
SKWV (m2)" ca  (m? ! {kr) {ker) {kr) {kr/man) {krfman) 2 (krfman)  (kr/man)  (kr/man)
{mi} 1 3
1 A 1o 1 2 rok 5151 515 B14% 1820 000 7a00coo 2 600 000 41 343 3 445 14279 4333 7995 G180
2 A noz 1 2 rok 54 54 4,99% 1820 000 7a00coo 2 600 000 40116 3 343 14176 4333 7893 6322
3 A 1201 2 2rok 59 59 5,37% 1855 000 - 1855 000 43183 3 59% 1328 3092 G 845 G371
4 A 1202 2 2rok 57 57 5,22% 1820 000 7a00coo 2 600 000 41 956 3 496 14 330 4333 B 046 G all
& A 130 3 2rok 59 59 5,37% 1890 000 B10 000 2700000 43183 3 59% 14 845 4500 B 324 6733
6 A 1302 3 Zrok 57 57 522% 1 880 D00 810 000 2700000 4] 956 3 4986 14 746 4500 8122 g3an
7 A 14 4 Mrok 35 7 42 3.54% 245000 105 00O 350 000 28 480 232 3830 583 2984 6 B35
8 A 1402 4 rok 35 10 45 3.54% 245000 105 00O 350 000 28 480 232 3830 583 2984 6 B35
9 B 100 1 Zrok 51 51 4,76% 1785 000 785 000 2550000 3| 275 3190 13815 4250 7652 7180
10 B noz 1 Zrok 47 47 4.48% 1750 000 750000 2500000 3582 28985 13 402 4167 7360 5863
n B 12001 2 Zrok 53 53 4.92% 1820 000 - 1820000 30502 31282 10875 3033 6477 5985

L Arecuppgifter enligt IGgenhetstérteckning fran fastighetsagaren. Extra golvyta avser golvyta som inte klassificercs som BOA enligt kenventionell uppmdtning.
? Bruttokostnod dr berdknod pd insats cch uppldtelseavgifit multiplicerat med snittranta om 3% och 2% amortering samt arsavgiften,

3 Bruttokostnod enligh ovan med avdrag for amortering samt justering far 30% rdnteavdrag,
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Bostadsrattsfareningen Kv. Glomskan

lgh Upp- Lgh  Van Antal  Boorea Extra Tatal  Andelstel Insats Upplételse- Inscts- och Arsovift Arsaveift Brutto- Viaraw 2% Netto- ML
Ar gang  ne plan rum ca goelwta oreaca (%) {kr) avift Uppldtelseavgift kostnod  amortering  kostnad hyra
SKV (m2)! { czq} : (m?) ! (kr) {kr) {kr) {kr/mdn) (kr/rmén) 2 (kefmén)  (ke/ r:an} (kr/mdin)
i
12 B 1202 2 2rok 49 49 4,61% 1750000 750000 2 500000 37048 3087 13 504 4167 7462 5838
13 B 1301 3 2rok 53 53 4.92% 1820 000 7a0cao 2 600 000 39502 3282 14125 4333 7842 6315
14 B 1302 3 Zrok 48 49 4,61% 1 680 000 - 1680 000 37048 3087 10087 2800 6027 5743
15 B 1401 4 Trok 35 7 42 3,54% 245000 105 D00 350 000 28 480 2372 3830 583 2984 6 635
16 co N 1 1 rok ar a7 3.89% 1400 000 600 000 2000000 20837 2474 10807 3333 5874 4804
17 © noz 1 1 rok ar 37 3.89% 1435 000 615 000 2080000 20837 2474 noe 347 & 081 5159
18 coo2o 20 lrok 30 39 3.85% 1508 000 645 000 2150 000 30914 2576 11534 3583 6339 5085
19 Coo1z0z 2 lrok 30 39 3.85% 1540 000 GE60 000 2200000 30914 2576 1743 3 867 6 426 5087
20 ¢ 13m 3 drok 30 39 3.85% 1508 000 645 000 2150 000 30914 2576 11534 3583 6339 4827
21 Coo1E02 3 lrok 30 39 3.85% 1508 000 645 000 2150 000 30914 2676 11534 3583 6339 47498
22 Cc 14am 4 drok 35 ] 40 3,54% 245000 105 D00 350 000 28 480 2372 3830 583 2984 6 635
23 1402 4 1 rok 34 8 42 3.48% 245000 105 000 350000 27 848 2321 37 583 2933 G 445
Totalt 1048 37 1085 100% 31 815 000 11 340 000 43155 000 803 648 66 97 140182

1 Arecuppgifter enligt Iagenhetsférteckning fran fostighetsagaren. Extra golvyta ovser golvyta som inte klassificeros som BOA enligt kenventionell upprmdtning.

T Bruttokostnod dr berdknod pd insats cch uppldtelseavgifit multiplicerat med snittranta om 3% och 2% amortering samt arsavgiften,
I Bruttokostnad enligh ovan med avdrag for amortering samt justering far 30% rdnteavdrag,

Ekonamisk plan
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Bostadsrédttsfaraningen Kv. Glémskan

8. Kostnader utéver arsavgift

Fastigheten ar idag ansluten till Tele2 dar basutbud av tv-kanaler ingar vilket kommer ersattas
med Telia éppen fiber dar basutbud av tv-kanaler ingér. Medlemmarna kan utéver basutbud av
tv-kanaler valja att bekosta dnskad hastighet pé bredband samt énskat tv-kanalpaket.

Varje medlem ska teckna abonnemang fér hushdlisel. Kostnaden for hushdllsel beror pd flera
variabler sé som personer i hushallet samt konsumtionsmonster. Uppskattningsvis uppgar detta

till cirka 150-350 kr/ménad.

Varje medlem ska dven teckna hemforsdkring med bostadsrattstilligg. Kostnaden beror pa flera

variabler men uppskattas till cirka 100-200 kr/manad.

9. Nyckeltal

Nyckeltalen avser dr 1 och ér baserade pda bostadsarea och lokalarea om inget annat anges.

kr/m2
Anskaffningsvarde* 52 b8l
Insatser och upplatelseavgifter® 41178
Arsavgifter* 767
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 8l
Skuldsattning 10 733
Sparande 152
Energikostnad (el, vatten & varme) 192
Driftkostnader 418
Hyresintakter 173
Kassaflode 45
*Berdknad pa bostadsarea.
Ekonomisk plan
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Bostadsrattsféreningan Ky, Gldmskan

10. Ekonomisk prognos

Likviditetsprognos (kr)

Ar Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar10 Ar20
Beddmd snittréinta 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 20% 2,0% 20% 2,0% 20%
Intakter

Arsavgift 803 648 818 721 836115 B52 838 BES 94 887282 960 434 1170 763
Ovriga intékter 193 352 197 219 201163 205187 209290 213 476 231074 281 677
Summa 997000 1016940 10372739 1058024 1079185 1100769 1191507 1452 441
Driftkostnader

L&pande reparationer 30000 - 30600 - 31212 - 31836 - 32473 - 33122 - 35853 - 43704
Driftkostnader 395000 - 402900 - 410888 - 418177 - 427581 - 43612 - 472062 - 575440
Fastighetsavgift/skatt 42000 - 42840 - 43697 - 4457 - 45462 - 48371 - 50184 - BI186
summa 467000 - 476340 - 485867 - 495584 - 505496 - 515606 - 558108 - 680331
Finansiella poster

Ranteintakter - 1000 989 1781 2675 3737 9206 250493
Réntekosthader 360000 - 356400 - 352764 - 340092 - 345383 - 341636 - 326273 - 28508
Amorteringar® 120000 - 121200 - 122412 - 123636 - 124872 - 126121 - 131242 - 144 873
Summad 480000 - 476600 - 474187 - 470966 - 467579 - 464020 - 448310 - 4040861
Kassaflide

Ingdende kassa 50 000 100 000 98 924 176142 267 623 373733 920569 2599256
Kassaflade 50 000 &4 000 77225 a1 474 106110 121143 185 084 368049
Investering}’undemﬁll** - -  B5076 - - - - - 51320 - S957186
Utgdende kassa 100 000 98 924 176 149 267623 373733 494876 1054339 2 0108
Ackumulerat kassafléde 50 000 114 000 191225 282 699 388 809 509952 1152438 3948295

* Amortering sker progressivt med upprédkningsfaktor pé 1% &r1-20 och 2% darefter. Den totala amorteringstiden
gverstiger inte byggnadskomponenternas bedémda genomsnittliga livsldangd.

*+ Aterinvesteringar och planerat underhdll &r for ar utifran 50-arig underhdallsplan, uppraknade 2% arligen.

Resultatprognos (kr)
Rarelseintakter 907000 1016940 1037273 1058024 1079185 1100769 1181507 1452 441
Rorelsekostnader 467000 - 476340 - AB5 867 - 495584 - 505495 - 51506 - 553108 - 63033
Avskrivningar 4590000 - 480000 - 4890000 - 490000 - 490000 - 480000 - 480000 - 490000
Finansiella poster 3g0000 - 355400 - 38175 - 347330 - 342706 - 337HES - 317068 - 259088
Resultat 320000 - 304800 - 290363 - 274890 - 259017 - 242736 - 173 669 23022
Farutsattningar for likviditets- och resultatprognos:
- Intakter och kostnader indexeras enligt bedémd inflation om inget annat anges.
- Rantekostnader berdknas pd beddmd snittrénta 3% ar1-20.
- Ranteintdkter berdknas pd drets ingdende kassa och till bedédmd snittrédnta minus 2% med start ér 2.
- Avskrivningar enligt komponentavskrivning K3, beraknad till cirka 1,6% arigen,

Ekonormizk plan
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Bostodsrattsfaraningen Kv, Glémskan

11. Kénslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens snittavgiftsnivé, som vid ombildandet &r 767 kr/kvm bostadsarea och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvadratmeter om rantekostnaderna fér de

totala Iénen skulle hojos med 2% frén dagens ranteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvadratmeter om 30% av hyresintdkterna

skulle gd férlorade.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvadratmeter om kostnaderna for el, vérme

och vatten/aviopp skulle héjas med 25%.

Kanslighetsanalys krfmy’ Okning
Dagens avgiftsniva 767 kr

Réanta +2% 229 kr 29,86%
Hyresintdkter -30% 55 kr 7.22%
El, varme & VA + 25% 51 kr 6,69%

Tabellen nedan visar féréndring av féreningens lan och rantekostnader om inte samtliga

lagenheter upplats med bostadsratt.

Anslutningsgrad 100% innebdr att samtliga hyreslégenheter ombildas till bostadsratt, 90% innebar
att 90% upplats osv. Rantekostnader &r beréknade utifrdn genomsnittsréntan om 3%.

Mellanskillnaden mellan hyror och avgifter avser den minskade andelen av drsavgifter samt den
dkade andelen bostadshyror. Bostadshyrorna for 23 lagenheter uppgdr till 1 682 181 kronor arligen
dar hyresvéardet fér de nybyggda vindslégenheterna beréknats till 2275 kr/kvm.

Kostnadsférandringen i kronor visar skillnaden mellan ékade réntekostnader och dverskottet som

erhdlls i skilnaden mellan hyror och arsavgifter.

Anslutnings-  Foreningens  Skuldsattning Rantekostnod Skillnad Kostnads- Kostnadsdkning
grad skulder hyrorfavgifter  féréindring (kr/lvrn)
100% 12000 000 kr 22% 360 000 kr - kr - kr - kr
90% 16 315 500 kr 30% 489 465 kr BY BE3kr 41 812 kr 40 kr
85% 18 473250 kr 34% 554198 kr 131780 kr 62 418 kr 60 kr
BO% 20831000 kr 3% 618 8930 kr 175707 kr B3223 kr 79 kr

Ekonomisk plan
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Bostadsrédttsfaraningen Kv. Glémskan

Kdanslighetsanalys, fortsattning

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea paverkas av en kad

inflationstakt. En okad inflationstakt paverkar primért drift- och underhdliskostnader samt

hyresintékter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 dren samt ar 10
och 20 vid en inflationstakt pd 3% respektive 4%.

Kanslighetsanalys inflation (krf/m?) Ar Ara Ar3 Ar4 Ar5 ArG Arlo Ar20
Inflation +1% 300% 300% 300% 300% 300% 300% 300% 300%
Driftkostnader & avsdttning fond 4483 508 523 539 555 572 G544 865
Finansiella poster 458 455 452 4448 446 443 428 386
Ovriga intakter 184 150 196 202 208 214 241 324
Arsavgift 767 773 780 787 794 801 831 827
Kénslighetsanalys inflation (krfm?) Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 ArlD Arz20
Inflation +2% 4,00% 4,00% 4,00% 400% 400% 400% 400% 400%
Driftkostnader & avsattining fond 493 513 534 5565 577 600 702 1039
Finansiella utgifter 458 455 452 449 446 443 428 386
Ovriga intakter 184 192 200 208 216 224 263 389
Arsavgift 767 778 786 797 807 818 867 1036

Nedan visas hur foreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
paverkas av en dkad rdnta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6
aren samt ar 10 och 20 vid en ékad ranta pa 1% respektive 2%.

" Signerat 2026-03-17 14:53:43 UTC

Kanslighetsanalys laneranta (krfm?)  Arl Ar2 Ara Ard Arg Ar 6 Ario Ar20
Laneranta +1% 300% 4,00% 4,00% 400% 400% 400% 400% 400%
Driftkostnader & avsdatining fond 493 503 513 524 534 545 580 79
Finansiella poster 458 568 565 560 556 551 532 476
Ovriga intakter 184 188 192 196 200 204 220 269
Arsavgift 767 BB3 BB 888 890 B92 am 926
Kanslighetsanalys laneranta (krfm?)  Arl Ar2 Ara Ard Arg Ar6 Ario Ar20
Laneranta +2% 300% 500% 500% 500% 500% 500% 500% 500%
Driftkostnader & avsdatining fond 493 503 513 524 534 545 580 79
Finansiella poster 458 G681 677 671 666 660 635 567
Ovriga intakter 184 188 192 196 200 204 220 269
Arsavgift 767 996 og98 999 1000 1001 1004 1017
Ekonomisk plan
Oneflow ID 13733808 Sida 1



Bostodsrdttsféreningen Ky, Glomskan

12. sarskilda férhdllanden av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsréttshavaranas ekonomiska forpliktelser

1. Bostadsrattshavarna sko inbetala insats. Foreningens Idpande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften férdelas pé bostadsrattshavarna i férhallande till Iigenheternas andelstal for
arsavgift.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. lovrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgdr vad som galler vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, areauppgifter och intakter mm hanfér sig till vid tidpunkten fér
planens upprattande kénda férutsattningar. Angivna areauppgifter for Igdgenheter och
lokaler dér cirka-uppagifter samt befintliga hyresavtal @r baserade pda av sdaljaren angiven
information.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthdlla hemfarsakring och dartill sé
kallad tilléggsforsakring fér bostadsrétt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna elnats- och elhandelsabonnemang for hushallsel

7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

8. Sdljaren atar sig att & féreningens vagnar genomféra markerade atgarder som framgar
enligt bifogat fastighetsbesiktningsprotokoll samt angivna projekt- och ombildningsatgdrder
ddr sdljaren garanterar kostnader for dess genomférande.

Ekonomisk plan har undertecknats med sddan avancerad elektronisk signatur som avses i EU-
férordningen 910/2014 artikel 3. Datum fér undertecknande framgdr av signeringscertifikatet.

Styrelsen i Bostadsrattsféreningen Kv. Gldmskan

Magnus Hellberg Linda Ogren Camilla Darholm

Ekonomisk plan
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Bilaga A

Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Kv. Glomskan med organisationsnummer 769643 -
4864. Vi avger hirmed féljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfattar 23 bostadsriitter. Bostiiderna dr placerade sa att indamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutsittningarna for registrering enligt | kap. 5§
bostadsrittslagen dr dirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for
bedomningen av bostadsriittsfareningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehallet i de handlingar som dr tillgingliga och i 6vrigt med forhallanden som var
kinda for oss vid granskningen. De beriikningar som r gjorda i planen ar palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var beddmning avser slutlig anskatfningskostnad. Det ar var
beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsriitt med hansyn till ortens bostadsmarknad.
Nagot platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen, da det inte beddmts nddvindigt for
granskningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna férandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras
[Gremingens kostnader om man skulle héja avsiitiningen [or framtida underhall. Om avgifierna inte
fullt ut ticker upp berfiknade avskrivmingar kommer det uppsta bokloringsmissiga underskott. Dessa
underskoll paverkar inte [Bremngens ikvidilet. DA [Greningen gér avsitiningar [or framtida underhall
och de boende ansvarar [6r det inre underhallet, beddmer vi planen som héllbar.

Eller den genomltrda granskningen #r varl generella omdéme all planen enligl vir upplatining fir
ullfrlithg. Vid granskningen har vi tagil del av [@ljande handlingar:

- Ekonomusk plan [Gr Brl Kv. Glomskan, enhgl digilal signermg.

- Sladgar [Br Brl Kv. Glomskan, dalerade 2025-12-09,

- Regisireningsbevis [Gr Brl Kv. Glémskan, daterat 2026-03-11.

- FDS-uldrag [Gr Géleborg Majorna 329:16, daleral 2026-02-20.

- Beslul [tin Boverkel gillande intygsgivare, daleral 2026-01-16.

- Protokoll fran teknisk besiktning, daterat 2025-11-24.

- Underhallsplan 50 ar, daterad 2025-11-24.

- Avsikislirklaring [ran Kville Holding AB, dalerad 2026-03-02.

- Utkast aktictverlatelseavtal mellan Kville Holding AB och Brf Kv. Glomskan gillande Rio Kville
AB, odaleral.

- Utkast kipeavtal fastighet, odaterat.

- Registreningsbevis [ir MSK Landshévdingefastigheter AB, daterat 2026-02-16.
- Bygglov fran Géteborgs kommun, daterat 2026-02-20.

- Offerl [inansienng SEB, daterad 2026-02-18.

- Olffert ekonomisk [Grvallmng, dalerad 2025-12-12,

- Offert firsakring, daterad 2026-01-14.

- Avital [astighetsskitsel, daterat 2026-02-06.

- Avtal inre stidning, daterat 2026-02-06.

- Avtal p-platser, daterat 2022-12-22,

- Hyresavtal lokal, daterat 2013-03-21.

- Objektslista, odaterad.

- Vardering av lagenheter, daterad 2026-02-16.

- Energideklaration fir Géteborg Majorna 329:16, daterad 2023-10-09.

- Protokoll frén Obligatonsk Ventilationskonitroll, daterat 2021-12-14.

- Komponentindelning Géteborg Majorna 329:16, odaterad.

- Ritningar, olika dateningar.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik tor Goteborgs kommun, daterad 2026-03-06.
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Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson

Av Boverket behorga att 1 hela Sverige utfiirda intyvg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvars{orsikring.
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m JL PROJEKTLEDNING

Underhaéllsplan Fastigheten Goteborg Majorna 329:16

Brf Kv Glémskan, november 2025

Bilaga B

BESIKTNINGSRAPPORT
TILL UNDERHALLSPLAN

| B
oo AN U AT
* s o e
BRF Kv Glomskan
Klareborgsgatan 36
414 67 Goteborg
Adress Telefon Org nr E-post
Monsungatan 22 031-229150 S56889-2091 infoii@jlprojektledning se
0708136908
43 UTC Oneflow ID 13733808
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Underhillsplan Fastigheten Goteborg Majorna 329:16
JL PROJEKTLEDNING Brf Kv Glomskan, november 2025

INNEHALL:

1 OBJEKT

2 SYFTE OCH OMFATTNING

3 UNDERLAG

4 KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

5 SAMMANFATTNING AV UNDERHALLSBEHOV OCH AVSATTNING

51 GEMEMNSAMMA UTRYMMEN/LOKALER
57 YTTERTAK

53 FASADER

54 FOMSTER.DORRAR

55 UTEMILJOER/DRANERING

56 VENTILATION

57 VATTEN OCH AVLOPP

58 ELANLAGGNING

59 VATRUM

510 VARMESYSTEM

511 ENERGIDEKLARATION/RADON

BILAGA 1 TEKNISKA LIVSLANGDER

Adress Telefon Org nr E-post
Monsungatan 22 031-229150 S50889-8091 infoii@jlprojektledning se
0708136908
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Underhillsplan Fastigheten Goteborg Majorna 329:16
JL PROJEKTLEDNING Brf Kv Glomskan, november 2025

1 Objekt

Brf Ky Glamskan

Klareborgsgatan 36 414 67 Goteborg

Beldgen i Giteborgs kommun

Fareningen bestar av 19 st befintliga lagenheter och 4 st tillkommande vindsldgenheter
Fareningens bostadsréttsyta ar 874 m? befintliga ytor samt 175 m* tillkommande, totalt 1.049 m?
Bygagnadsaret r 1933

Fastighetsheteckning: Géteborg Majorna 32916

2 Syfte och omfattning

Underhdllsplanen utgér underlag far vilka underhdlisdtgarder och utgifter for detta som kan bli aktuella
far Brf kv Glomskan. Genom att arligen avsétia pengar for dessa atgarder skapar fareningen
forutsattningar for att kunna genomfiira rencveringar utan att behéva hija ménadsavgifterna for
forutsedda utgifter.

Driftskostnader ingar inte | denna plan.

Aktuell underhallsperiod &r fér de kormmande 50 &ren, men dven underhdlisbehov l&dngre fram i tiden kan
hia uppskattats.

Besikiningen innehdller uppgifter om byggnadernas yitre delar, (yttertak, utvandiga fasader inkl. fénster
och markplanering) samt beddmning av skicket pd vatutrymmen inne i l&genheterna. Dessutom
bedéms ventilations-, rédr- och elanl&ggningarna samt trapphus.

Endast underhallsdtgdrder som erfordras fér att bibehdlla byggnadernas standard och bestdndighet har
noterats. Energisparatgdrder eller ev. andra standardhdjande &tgarder férutsatts genomféras i samband
med behov av underhallsatgarder. Samtliga angivna uppskatiningar av tider &r ca tider.

3 Underlag

Byggnaden &r byggd ar 1933, r 1976 utfordes en stérre ROT renovering.

Genomgéang av fastigheten har gjorts | november 2025 med noteringar enligt nedan.

Beddmning av behov av underhall har utgétt frén besiktning och nyckeltal | REPAESs Fakta
Underhallskostnader.

Vidare underlag &r ritningar och energideklaration.

De i underhallsplanen redovisade investeringskostnaderna méaste ses som riktvdrden inklusive moms,
da det ar svart att exakt bedtma vad kostnaderna blir da arbetena skall utfcras.

Konjunkturldget kan paverka kostnaderna avsevart bdde positivt och negativt.

4 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Betongplatta pd mark/kéllare

Stomme Betong/tra

Fasad Tra med betongsockel

Fénster fonsterdirrar Isolerglasrutor

Yitertak Betongtakpannor

Hangrannor m.m Plat

Uppvarmningssysterm Fjarmvdrme

Wentilation Sjalvdrag

Watten och avlopp Kommunalt
Adress Telefon Org nr E-post
Monsungatan 22 031-229150 S50889-8091 infoii@jlprojektledning se
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Underhillsplan Fastigheten Goteborg Majorna 329:16
JL PROJEKTLEDNING Brf Kv Glomskan, november 2025

5 Sammanfattning av underhallsbehov och avsattning

9.1 GEMENSAM UTRYMMEN/LOKALER

Gemensamma utrymmen finns i kallaren med bla forrédd, tvattstuga, pannrum.

Det finns 3 st trapphus,

Trapphusen och kallardelen ar nyrenoverade.

Dom behdver underhdlla/malas var 10:e 4r.

Mésta gang forslagsvis ar 2036,

Maskiner i tvattstugan &r nya, den tekniska livslangden for dessa dr 15 &r, de behdver bytas nésta gang
ar 2041.

S.2YTTERTAK

Yitertaket bestar av betongtakpannor,

Taket byttes ar 2005.

Tekniska livsl&ngden for denna typ av tak dr 45 &r.

Masta gang taket byts ar &r 2050,

Platdetaljer och taket har setts dver och kompletterats ar 2025

Taket ses dver var 10:e ar da man byter skadade delar och tvattar taket mm.
¥ta betongtakpannor 4271 m?.

Adress Telefon Org nr E-post
Monsungatan 22 031-229150 S50889-8091 infoii@jlprojektledning se
0708136908
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Underhillsplan Fastigheten Goteborg Majorna 329:16
JL PROJEKTLEDNING Brf Kv Glomskan, november 2025

5.3 FASADER

Fasader bestér av trd med en betongsockel.

Fasaden mot gatan malades ar 2023 dvriga fasader &r malade &r 2026

Fasaderna behdver en dversyn, lagas/malas/tvattas var 10e ar,

Tekniska livslangden for trafasad &r 45 ar och den &r i behov av byte/renovering &r 2050.
Yia tréfasad &r 444 m? och sockel 200 m?.

5.4 FONSTER, DORRAR

Dt finns:

87 fonster varay 17 st ar kéllarfonster och det finns 3 st entrédérrar.

Invandigt finns det 23 st lagenhetsdérrar och 8 st yiterligare dérrar.

Totalt 138 st enheter som behéver justeras, oljas, ses Gver var 10:e ér,

17 =t kallarfonster &r dldre och har malats ar 2025,

Ovriga fonster, 52 st &r plastfénster fran ar 1984, skicket pa dessa r gott.
Samtliga fanster farutom 18 st pé plan 4 byts ar 2045

De 18 fidnsterna byts &r 2071,

Lagenhetsdarrar har bytis till nya s8kerhetsddrrar ar 2026,

Den tekniska livslangden fér utvandiga fonster dr 45-55 &r.

Invandiga Sakerhetsddrrar/ldgenhetsddrrar 23 st ar nya frén 2026, 3 st entréddrrar &r totalrenoverade.
Desza ses dver var 10:e ar, den tekniska livsldangden for invandiga dérrar ar+ 70 ar.

Adress Telefon Org nr E-post
Monsungatan 22 031-229150 S50889-8091 infoii@jlprojektledning se
0708136908
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Underhillsplan Fastigheten Goteborg Majorna 329:16
JL PROJEKTLEDNING Brf Kv Glomskan, november 2025

5.5 UTEMILJOER/DRANERING

Fareningen har uternilji | form av grasmatta och géngar och en nyanlagd grillplats.

Vidare forfogar man dver 12 st p-platser.

Vid besiktningstillféllet noterades inga farhdjda vérden | kallaren vilket indikerar att draneringen fungerar
tillfredsstéllande.

Dréneringen har en teknisk livslangd om +50 ar.

Eventuella vaxter, hdckplantor mm byts succesivt, kostnad far detta ingdr inte | underhdllet utan i driften.
P-platser och utemiljén renoveras var 50:e r, ndsta gang dr 2055.

NN n "

=

9.6 VENTILATION

Husen har sjalvdrag.
Aysattning rengdring av kanaler géirs var &:e ar i samband med Ok
OWK gjordes senast &r 2024 och ndsta gdng i ar 2030,

5.7 VATTEN OCH AVLOPP

K- och WW- ledningarna och avloppsstammar beddms ha en livslangd om + 50 ar.

Stammar bedms ha bytts | samband med ROT renovering ar 1976 och har spolats &r 2026
Masta byte av KV och WV ledningar och relining av avliopp beddms ske ar 2046 upp till plan 4.
Aysattning for spolning av ledningar gérs | underhallsplanen och skall géras var Se till var 10:e ar.

5.8 ELANLAGGNING

En elanldggning har en berdknad teknisk livsldngd om ca 60 ar.
My el installerades i huset &r 1978 dé den stora renoveringen gjordes.
Elstarnmar utanfir I3genheterna byts &r 2026

5.9 VATRUM

Besikining av dessa bor gdras ldpande for kontroll av tatt ytskikt, lackande golvbrunnar, blandare etc.
Atgarder t.o.m tétskikt finansieras av respektive ldgenhetsinnehavare, rir inom ldgenheterna finansieras
av bostadsrattsinnehavaren.

Vi byte av badrum ar det lampligt att dven byta/se over vatten och avloppsror,

Adress Telefon Org nr E-post
Monsungatan 22 031-229150 S56889-2091 infoii@jlprojektledning se
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Underhillsplan Fastigheten Goteborg Majorna 329:16
JL PROJEKTLEDNING Brf Kv Glomskan, november 2025

5.10 VARMESYSTEM

Warmesystemet dr vattenburen fjarrvarme.

Den tekniska livslangden fér fjarrvdrmecentralen ar 35 ar.
Fiarrvarmecentralen byttes ar 20715,

Varmestammar har en teknisk livslangd om +60 ar.

Byte av varmestammar och radiatorer far 18 st ldagenheter &r 2048,
Varmestammar och radiatorer for lagenheter pa plan 4 byts ar 2086,
Termostatventiler motioneras/byts var 10:e & med start 1 4r 2036

5.11 ENERGIDEKLARATION/RADON

Energideklaration skall gdras var 10 &r.
Energideklarationen &r fran ar 2023
Radonmétning &r inte gjord.

Majorna 2023-11-24

_Johawn Lundborg,

Johan Lundborg
JL Projektledning

@ .“.- FROJERTLEDNING

Adress Telefon Org nr E-post
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Underhillsplan Fastigheten Goteborg Majorna 329:16
JL PROJEKTLEDNING Brf Kv Glomskan, november 2025

BILAGA 1
Adress Telefon Org nr E-post
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Underhillsplan Fastigheten Goteborg Majorna 329:16
JL PROJEKTLEDNING Brf Kv Glomskan, november 2025

UNGEFARLIGA TEKNISKA LIVSLANGDER FOR

OLIKA BYGGNADSDELAR

Fasader Ar  Terrasser/balkonger, altaner/ utomhustrappor  Ar

Triipanel (uibyte) 40  Taskikt (asfalts baserade titskikt) 35

Triipanel (intervallmalning) 1] P4t a5

Puts tjockputs 2em (renovering/omputsning) 30 Betonghalkonger armering, exk]. titskikt 50

Ashestcementplattor (etemnitplatior) 3 Yuoertakskonstruktioner

Fonster/diirear Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20

IsolerglasfBnster (blir otiita med tiden) 25  Gummiduk ldglutande/platta konstruktioner 30

Byte finster 40 Takpapp under takpannor av betong, tepel 35

Byte dimar (inne/ule) 35 Takpannor av berong/tegel 40

Milning finster/dimar 10 Komugerml lakplit med underliggande papp 35

Driinering/ whvindigt fuktskydd DBandfalsad plér, falsad plat ined underliggande papp35
Bé&jprov pé pliten kan alltid bestallas

Driineringsledning och utvindig fukticolering. 30 Platdetaljer {runt skarstenar, ventilation etc.) 35
Hangrinnor/stuprir 25

DNagvattenledning utanfor fastighet S0 Skorsten {renovering/muming skorstenstopp. titning 40
rikkanaler] Kontrollera alltid med sotare om status

Vitvaror Uppviirmningskillor

Kyl, frys. diskmaskin, spis, spishill, tvittmaskin, 10 Vimeviixlare El-panna Frinlufisvirmepumpar 20-

torkiumlare, Bergviirmepump Oljepanna 30

Owriga installationer Sanitetsgods, we, badkar k1]

Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 1

Avloppstank 30 Virmegolv

Virmeledningar kall Varmvartenledningar 50 Elviirmeslingor i vtutrymme 3n
Elviirmeslingor i golv 25

Varmvaitenberedare, el-radiator. Expansionskirl 20 Vattenburna slingor 1 golv 30

Vitrum sami tviirg

Forvanad livslingd e pve matior sl 20-30

underliggande rollat titskikt under kakel och

klinkers. Kvalitetsdokument skall &verl@mnas av

entreprendr som dr certifierad av

branschorganisationema, efter avslutat arbete.

Vitrum kan Sven utfiiras | egen regi och i de fallen

fir det av vikt att man som kipare fire forvirvet

{Grlidr sig om hur utryrmmet & utfb

Adress Telefon Org nr E-post

Monsungatan 22 031-229150 556889-8091 info(@jlprojektledning.se

0708136908
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Farening:

Brf Kv Gldmskan

Bilaga C

Fastighetens storlek (BOA) i kvm: 1048
Datum fior besiktning/UH-plan 2025-11-24 UH-atgérd Mingd (st, kvm, [pm) Ommalning etc  Enhet= st/m2
Besiktning utférd av: Johan Lundborg Renovering Skriv antal st, kvm, lpm ete. Injustering Skriv om du anger kvm, lpm, st, osv.
| | | ﬁtgﬁrdsér Mingder och kostnader
] \e ] ) Enhat Avsittni
AFF-kod Objekt LY to'\' .&'N .,&?' ..D?p .,,\-’9 h&b nhe .ﬁ-pris kr Kostnad i kr Avsittning per ar vsatining per
W W s s Mangd (st, | stfm2 &r och m2
a tervall kvm, lpm]
§C2.1 |Yttertak
sC2.11 |Yttertak och platdetaljer Oversyn/laga/mala platdetaljer/tvitia X X | X 10 &r 421 m2 102 kr 42 942 kr 4294 kr 4kr
5C2.11 |Yitertak betongtakpannor och platdetaljer Byte X 45 ar 421 m2 1950 kr 820 950 kr 18 243 kr 17 kr
5C2.2 |Fasader, fonster, FD,portar, entréd&rrar
Fasad Tvatt/komplettering/malning X X X X 10&r 644 m2 450 kr 289 80O kr 28 980 kr 28 kr
Fasaditra Byte/totalrenovering X 45 &r 444 m2 1875 kr 832 500 kr 18 500 kr 18 kr
Fénster dérrar fonsterdérrar Underhall/justering/oljning mm X X X 10&r 138 st 150 kr 20700 kr 2070 kr 2 kr
Fénster Byte X 50 &r 69 st 2500 kr 586 500 kr 11730 kr 11 kr
Fonster plan 4 Byte 50 &r 18 st 8500 kr 153 000 kr 3060 kr 3kr
SC3 Byggnad dvrigt
Trapphus och kallardel Malning lagning X X X X 10 &r 3 st 35 000 kr 105 000 kr 10500 kr 10 kr
Maskiner i tvattstugan Byte X X X 15 &r 1 enh 75 000 kr 75 000 kr 5000 kr 5 kr
Utemiljé/murar/gangar/uteplats Renovering X 50 &r 300 m2 210 kr 63 000 kr 1260 kr 1kr
SC4 VA-, VVS-,VENT,EL
Wentilation OVK rengiring kanaler Xolox o | x| x| x 6 ar 23 Igh 1200 kr 27 600 kr 4 600 kr 4 kr
Stigarledningar el Byte 60 &r 1 st 92 000 kr 92 000 kr 1533 kr 1kr
s$C4.11 |Elsystemet Uppgradering X X X X 10ar 23 Igh 1400 kr 32 200 kr 3220 kr Ikr
Avloppsledningar Spolning X X X X X 10ar 23 Igh 1200kr 27 600 kr 2 760 kr Ikr
KV WV ledningar och aviopp Byte X 70 &r 23 Igh 16 500 kr 379 500 kr 5421 kr 5 kr
Avloppsledningar Relining X 70 &r 23 lgh 11 000 kr 253 000 kr 3614 kr 3kr
SC3
Energideklaration Deklarera X X % X X 10 &r 1 st 7500 kr 7 500 kr 750 kr 1kr
Virmesystemet
Fjarrvarmecentral Oversyn X X X X X 10 &r 1 st 4 000 kr 4000 kr 400 kr 0 kr
Fjarrvarmecentral Byte X 35 ar 1 5t 78 000 kr 78000 kr 2229 kr 2 kr
Termostatventiler Byte mationering/byte X X X 104ar 23 Igh 1400 kr 32 200 kr 3220 kr 3 kr
Varmeledningar och radiatorer Byte X 60 &r 18 Igh 22 500 kr 405 000 kr 6 750 kr 6 kr
Radiatorer plan 4 Byte 60 ar 4 Igh 22 500 kr 90 000 kr 1500 kr 1kr
Summa 4417 952 kr 139 635 kr 133 kr
+ Signerat 20 17145 uTC
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Avskrivningsunderlag

Férutsdttningar:

Byggdr

Vardedr eller starre ombyggnadsis
Muwarande ir
Fastighatsfarviire (kr]

“ymray mark:

-varav byggnader m.m.

Brf Kv. Glédmskan

1938

1976

2026
55 105 000 kr
24 551733 kr
30553 267 kr

Tawnering:
Taxeringsvirdn fastighet
“varay byggnad
~waran mark

20 200 000 ke
11 200 D00 ke
9000 o0 ke

Bilaga D

Stomme ach grund BEY, I0DEN 226 kr 10 100 kr ADGRD 226 kr TE% 23836 316 kr 10 AAE AR kr
fhartak 4% 1234475 kr 40 24 A%3 F30kr FA0 GRS kI 3% B80 110 kr 24 IE6TL kr
Fasader 5% 1 5473 054 kr 40 24 B1T 238 kr A5 857 kr 4% 1100138 kr 24 4% 835 kr
Fonster 4% 1234475 kr &0 13 B43 558 kr 3F0A17 kr 2% 454 503 kr 19 249498 kr
Starnledningar VA B 1851713 kr &0 12 1407 302 kr 444 411 kr 2% 528066 kr 12 A (W er
Starnledningar varmea 6% 1B5L 713 kr &0 22 1342452 kr 503221 kr 2% G605 076 kr 22 27503 kr
El 5% 2468951 kr 50 =11 kr 24584951 kr 10% 2933 700 kr 50 58 674 kr
Styrning & dvervakning 1% ADEE15 kr 15 14 1357582 kr 172827 kr 1% 205 359 kr 14 14 665 kr
Summa 1003 30 553 267 kr - 4840172 kr 25713095 kr LT 30 553 267 kr 490 172 kr

Avskrivning, % 1,60%

" Signerat 2026-03-17 14:53:43 UTC
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Deltagare

TAPAJOS AB 559426-8038 Sverige

LINDA GGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: LINDA SGREN

Linda Ogren

CAMILLA DARHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: CAMILLA DARHOLM

Camilla Darholm

MAGMNUS HELLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Marmn returnerat frén Svenskt Bank|D: MAGNLUS HELLBERG

Magnus Hellberg

FREDRIK WIRF Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: FREDRIK WIRF

Fredrilk Wirf

" Signerat 2026-03-17 145343 UTC

2026-03-16 18:26:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: B3.252.54.74

2026-03-17 07:45:08 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151177242191
2026-03-16 18:35:04 UTC
Datum
Lewveranskanal: E-post
|P-adress: 85.230.25.242
2026-03-17 14:53:43 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217 1.175.62

Oneflow ID 13733808 Sida 29/
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DAMIEL KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2026-03-17 08:28:49 UTC

Undertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt Bank|D; DANIEL KARLSSON

Daniel Karlssan

Leveranskanal: E-past
|P-adress: 194,22 29.190
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Faststalld: dor 3009/ 2024

._-,.."- Beslut

C 1
Datum Processnumrmer

Boverket 2026-01-16 3534

Joakim Gustaf Addeén
Joakim(@tapajos.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Daniel Karlsson, HSB Ostergdtland, och
Frednk Wirl, Péyry Sweden AB. som intygsgivare [or Bostadsritlsforeningen
Kv. Glomskan, orgamisationsnummer 769643-4864.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Kv. Glomskan har anstkt om godkiinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Fredrik Wirf som intvesgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

55/2026
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Fredrnk Wirl har behdnighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Kv. Glomskan om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Firedragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare



