Arsredovisning 2025
HSB Brf Ottnaren 1938 i Goteborg

MEDLEM | HSB

oy
SIS

o
K j
X9 =
HSB - dar maojligheterna bor



HSB Brf Ottnaren 1938 i Goteborg 1 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 7572009004
oo LA (] [ XJ

g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Ottnaren 1938 i Goteborg med site i Goteborg org.nr. 757200-9004 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1937. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-05-29.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Krokslatt 178:1 1937-01-01 1938
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad 1 Trygg Hansa. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
117 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5345
Totalt 117 objekt 5345

Foreningens ldgenheter fordelas pd: 109 st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammansé&ttning

Namn Roll
Leif-Joran Olsson Ordforande
Claes Aurell Ledamot
Paulina Ebrin Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Leif-Joran Olsson.
Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Claes Aurell, Leif-Jéran Olsson och Paulina Ebrin.
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Revisorer har varit: Gustav Cruce med Moa Svantesson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision 1 Sverige AB.

Valberedning har varit: Jesper Rosenfeldt (sammankallande), vald vid foreningsstimman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22. P stimman deltog 12 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En forindring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-10-13.

Fortsatt aktivt arbete med underhéllsplanen gor att vi kan fatta informerade beslut. Vi fortsitter ocksa arbetet med att 6ka
vart sparande till en niva som ligger ndrmare de nya rekommendationerna. Det dr planerat att vara i niva 2028. Vi har
forsokt att inte vara inflationsdrivande, sa darfor hojdes avgiften mattligt pa grund av 6kade kostnadslaget.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har fortsatt att dra ut pa tiden detta da alldeles for manga lagenheter har haft
averkan pa sina apparater anslutna till ventilationssystemet eller inte bidragit alls.

Sedan bytet till Bredablick som fastighetsforvaltare januari 2021 har det varit problem med kontroll av genomforandet av
regelbundna atgdrder samt drenden. Detta har fortsatt under 2025. Det resulterade i att vi fran 1 juni 2025 har ny
entreprenor for tradgardsarbetet JIA Fastighetstjanster AB. Det blev ett positivt och bra lyft direkt for oss.

Under aret har bland annat féljande reparationer och investeringar gjorts:

Lagning av armaturer, lagning tvattmaskiner, torktumlare. Investerat i en renovering av féreningslokalen s& den ska
fungera exklusivt som dvernattningsldgenhet. Vidare har foreningen investerat i konvertering och uppfraschning av rum
och forradsrum for 6kad lokaluthyrning. Tva nya forrad har borjat hyras ut under aret med 6kade hyresintikter fran
lokaler som resultat. Fler forrad rustas under 2026 sd att hyrorna frdn dem kan bidra signifikant till malen med okat
sparande.

De senaste dren har foreningen utfort foljande storre underhallsatgirder:
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Artal Atgird

1988 Stambyte, tilldggsisolering, byte av balkonger och fonster mm

2009 Malning av trapphus

2012 Byte av franluftsfléktar pa hustaken

2014 Malning av fasader, byte av brandskydd under balkonger, uppfriaschning av entréer, 6versyn av yttertak
2016 Byte av samtliga termostater i fastigheten

2018 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

2021 Byte av flertal maskiner i tvattstugor

2022 Atgirdat brandskyddsplattor under balkonger monterade 2014

2023 Lassystem gemensamma utrymmen och entréer

2024 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

2025 Upprustning och renovering av foreningslokal

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Efterfradgan pa bostdder i Johanneberg ir stor och forvéntas besta.

Foreningens centrala ldge och nérhet till strévomraden bidrar till stort intresse for boende i vér férening. Projekt
Vistlinken kommer att bygga station Korsvdgen som blir en viktig knutpunkt och ligger bara 5 min promenadavstand
bort.

Styrelsen har ambitionen att halla god kvalitet nir det géller boendet. En utokad foreningsverksamhet borgar ocksa for en
okad grannsédmja.

Foreningen har genom avtal 2022 utokat till revision av underhallsplan varje ar med stdd av konsult frain HSB. Pengar
for underhall avsitts varje ar och beréknas per kvadratmeter.

Foreningen utfor och planerar foljande underhéllsatgirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026 Fonsterbleck. Rusta upp forrad for uthyrning. Atervinningshus.

2028 Utbyte takpannor, fotrédnnor, ricken, landgédngar samt andra takdetaljer. Byte av elcentraler och kablage.
2029 Vindsdorrar

2030 Byte asfalt. Stenldggning.

2031 Basturenovering. Malning fasader.

2032 Sakerhetsdorrar lagenheter

Medlemsinformation

Under aret har 20 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 184 och under aret har det tillkommit 34 och avgatt 27 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 191.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 275 264 247 211 145
Skuldséttning, kr/kvm 2575 2743 2575 2743 2912
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 2575 2743 2575 0
Réntekénslighet, % 3 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 204 206 180 174 178
Arsavgifter, kr/kvm 913 872 833 732 732
Arsavgifter/totala intiikter, % 99 97 100 0
Totala intdkter, kr/kvm 922 903 833 782 799
Nettoomsittning, tkr 4930 4 686 4453 4179 4179
Resultat efter finansiella poster, tkr 606 63 -208 -536 10
Soliditet, % 39 37 38 37 37

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som ar vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under ridkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofordandrat resultat om foreningens
genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 155 880 0 0 155 880
Underhallsfond, kr 5279 630 0 398 088 5677717
S:a bundet eget kapital, kr 5435510 0 398 088 5833 597
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3652210 63 454 -398 088 3317576
Arets resultat, kr 63 454 -63 454 606 218 606 218
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3715 664 0 208 130 3923 794
S:a eget kapital, kr 9151174 0 606 218 9757 391

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 900 000 kr samt ianspriktagande skett med 501 912 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 3715 664
Arets resultat, kr 606218
Reservation till underhallsfond, kr -900 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 501912
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 3923794

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 3923794

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 4929 658 4 686 409
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 138 952
Summa Rorelseintikter 4929 658 4 825 361
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3404 622 -3 855430
Ovriga externa kostnader Not 5 -110 579 -132 492
Personalkostnader Not 6 -151 344 -139 530
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 359 360 1359 360
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -4 025 905 -4 486 812
Rorelseresultat 903 753 338 549
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 13 992 21 675
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -311 527 -296 770
Summa Finansiella poster -297 535 -275 095
Resultat efter finansiella poster 606 218 63 454
Resultat fore skatt 606 218 63 454
Arets resultat 606 218 63 454
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 21671 328 22 011 738
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 37 900 56 850
Summa Materiella anldggningstillgangar 21709 228 22 068 588

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 21709 728 22 069 088

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1555 3343
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2 463 360 2 131493
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 310216 240 675
Summa Kortfristiga fordringar 2775131 2375511

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 600 000 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 600 000 600 000
Summa Omséttningstillgingar 3375131 2975511
Summa Tillgdngar 25 084 859 25 044 599
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 880 155 880
Fond for yttre underhall 5677717 5279 630
Summa Bundet eget kapital 5833597 5435510
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3317576 3652210
Arets resultat 606 218 63 454
Summa Fritt eget kapital 3923794 3715 664
Summa Eget kapital 9 757 392 9151173
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 6313 000 11 963 000
Summa Langfristiga skulder 6313 000 11 963 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 450 000 2 700 000
Leverantorsskulder 798 766 330 861
Skatteskulder 14 246 18 190
Ovriga kortfristiga skulder 33 855 25178
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 717 601 856 197
Summa Kortfristiga skulder 9014 468 3930 426
Summa Skulder 15 327 468 15 893 426
Summa Eget kapital och skulder 25 084 859 25 044 599
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 903 753 338 549
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 359 360 359360
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 359 360 359 360
Erhallen rinta 15394 18 523
Erlagd rianta -321702 -261 047
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 956 805 455 385
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -67 290 -76 564
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 344217 224 211
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 276 927 147 647
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1233 732 603 032
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -900 000 900 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -900 000 900 000
Arets kassaflode 333 732 1503 032
Likvida medel vid arets borjan 2 718 202 1215171
Likvida medel vid arets slut 3051934 2718 202
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4614 780 4394 832
Arsavgifter bostider informationsoverforing 266 760 266 760
Hyror 6vrigt 5844 852
Ovriga priméra intékter 42 362 24 061
Summa Bruttoomsdttning 4929 746 4 686 505
Hyresbortfall -88 -96
Summa -88 -96
Summa Nettoomsdttning 4929 658 4 686 409
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 138 952
Summa Ovriga rorelseintikter 138 952
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning =764 061 =717 953
Sno och halk-bekdmpning -55247 -36 588
Reparationer -329 779 -213 096
Planerat underhall -501 913 -1 128 364
Forséakringsskador 0 -28 600
El -113 840 -111 039
Uppvéarmning -629 185 -655 704
Vatten -347 665 -334 180
Sophédmtning -122 426 -123 486
Fastighetsforsdkring -69 985 -46 925
Kabel-TV och bredband -268 813 -268 784
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -201 708 -190 710
Summa Driftskostnader -3 404 622 -3 855430
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -44 561 -31 356
Extern revision -14 750 -14 250
Konsultkostnader -5 569 -35 406
Medlemsavgifter -44 100 -44 100
Foreningsverksamhet 0 -5 780
Ovriga forvaltningskostnader -1 600 -1 600
Summa Ovriga externa kostnader -110 579 -132 492
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -64 070 -62 832
Revisionsarvode -1 888 -2112
Ovriga arvoden -44 656 -40 656
Sociala avgifter -33 786 -33 180
Ovriga personalkostnader -6 944 -750
Summa Personalkostnader -151 344 -139 530
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -340 410 -340 410
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -18 950 -18 950
Sunﬁma 4V- o.ch needskrlvmngar av materiella och immateriella -359 360 -359 360
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter placeringar 13 598 19 352
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 394 2323
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13992 21 675
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -311 326 -296 545
Ovriga rintekostnader -201 -225
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter =311 527 -296 770
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 32 850 000 32 850 000
Ingaende anskaffningsvédrde mark 624 000 624 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 33474 000 33 474 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -11 462 262 -11 121 852
Arets avskrivningar -340 410 -340 410
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 802 672 -11 462 262
Utgaende redovisat virde 21 671 328 22 011 738
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 75 000 000 76 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostdder 56 000 000 89 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 131 000 000 165 000 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 36 988 000 36 988 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 36 988 000 36 988 000

Dokument-1D 09222115557576323431

Signerat LO, CA, PE, GC, ET




HSB Brf Ottnaren 1938 i Goteborg 14 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 757200-9004
Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 103 459 103 459
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 103 459 103 459
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -46 609 -27 659
Arets avskrivningar -18 950 -18 950
Summa Ackumulerade avskrivningar -65 559 -46 609
Utgdende redovisat viirde 37900 56 850
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2451934 2118 202
Ovriga fordringar 11426 13 291
Summa Ovriga fordringar 2 463 360 2 131 493
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintékter 1750 3152
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 308 466 237523
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 310 216 240 675
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 600 000 600 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 600 000 600 000
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek 2,49% 2026-09-30 3 150 000 0
Stadshypotek 2,59% 2028-12-01 4513 000 0
Stadshypotek 2,64% 2027-12-30 1 800 000 0
Stadshypotek 1,09% 2026-12-30 4300 000 900 000
13 763 000 900 000
Langfristig del 6313 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 7450 000
Kortfristig del 7 450 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 900 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3400 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,11%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

420 486 397 487

28914 39 089
268 201 419 621
717 601 856 197

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-24.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Ottnaren 1938 i Goteborg, org.nr. 757200-9004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Ottnaren 1938 i Goteborg for rakenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och Zndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsférening Ottnaren
1938 i Goteborg for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Gustav Cruce
Av féreningen vald revisor

Eric Torbjornsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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