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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Géteborgshus 2

Forvaltningsberattelse aiammmadominiiem

réikenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-05-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-12.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, detta 1an klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 908 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 733 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheterna Johanneberg 11:1 och 12:3 i Goteborgs kommun med dérpd uppforda 2 st byggnader med
72 lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1942 med en sammanlagd ligenhetsyta pa 3378 kvm. Fastigheternas adress &r
Olof Rudbecksgatan 15-25 i Géteborg. Fastigheterna har genomgitt en totalrenovering som férdigstélldes 1987.
Fastigheternas virdeér &r 1986 och 1987.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kdk 24

2 rum och kdk 44

3 rum och kok 4

Total tomtarea 3 822 m?
Total bostadsarea 3378 m?

Arets taxeringsvirde 101 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 119 600 000 kr

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 2 Oré;.nr: 757201-7221
Document ID 09222115557559992413

Signed RJ, JR, WF, AA, HM, MO, EA, SR




Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Virme och ventilation

Telia Bredband, Digital TV, IP telefoni

Stidbolaget i Goteborg Stddning

Halléns Fastighetservice Fastighetsskotsel, Tradgdrdsskotsel, Snordjning

Goteborgs stad och Renova Miljo. Sophidmtning

Hissteknik i Goteborg AB Hisservice

Inspecta Inspektion hissar

Aptus Bokningssystem tvittstuga

Anticimex SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 294 tkr och planerat underhall for 127 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen har en aktuell underhllsplan som senast uppdaterades under varen 2025. Avsittning for verksamhetséret

har skett med 403 000 kr.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av tvittutrustning 2017
Kontroll och tillsynfastighet 2017
Undersékning plattgang 2017

Byte elementventiler 2017
Miélning husgrund och dérrar 2017
Maélning och belysning i soprum 2018
Renovering tvittstuga 2019-2020
Relining tvittstuga, inspektion, spolning rérarbeten 2020
Installationer, Huskropp utvéndigt 2020-2021
Huskropp utvindigt 2023

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 68 165
Installationer 59 063

Fortlopande kontroll och versyn av foreningens fastigheter och 6vrig egendom har #gt rum enligt foreningens stadgar.
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Robert Johnsson Ordférande 2025
Wilma Fritzson Sekreterare 2025
Jon Ramstedt Ledamot 2025
Hans Mogren Ledamot 2025
Annika Andersson Ledamot 2025
Magnus Ohlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Griph Suppleant 2025
Niclas Lundgren Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2025
Emilia Andersson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Staffan Sjoberg 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Axel Lundh 2025

Marten Skogh (sammankallande) 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen antagit nya stadgar samt gétt dver till K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 117 personer.

Foreningen Andrade &rsavgiften senast 2024-07-01 dé den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja rsavgiften med 3 %

fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 868 kr/m?*ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 verldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Styrelsens ord

Verksamhetsaret har priglats av ett storre lugn dn de senaste dren. Inflationen har saktat ned, elpriserna inte rusat och
réntorna har sankts. Givet att vi fortsatt lever i en turbulent omvérld och att det fortfarande dr osikert vart ekonomin ar
pa vig kinns det dock skont att kunna konstatera att i alla fall var BRF har haft ett lugnare ar.

Vad giller det ekonomiska gor vi for verksamhetsdret 2024/2025 en mindre forlust. Detta kan i stora delar harroras till
att vi under verksamhetsaret bytt redovisningsmetod fran K2 till K3. Fran och med rikenskapséret som borjar 1/1- 2026
blir det lagkrav pa att BRF:er ska redovisa i K3 och dé tinkte vi att det var béttre att fsrekomma én att forekommas.
Den stora skillnaden mellan K2 och K3 &r en mer detaljerad och mer réttvisande bild av fSreningens ekonomi, framfor
allt vad giller underhall och renoveringar. Detta har lett till att vi i 4r har hogre avskrivningar vilket fatt negativ effekt
pé resultatet.

Nir det kommer till BRF:ens ekonomi i $vrigt och om man tittar pa relevanta nyckeltal som skuldsittning per
kvadratmeter, sparande per kvadratmeter och réntekénslighet ligger vi enligt den ekonomiska forvaltningen pd
Riksbyggen bra till i jimforelse med andra BRF:er  av liknande storlek.

Det har inte varit nigra storre handelser under aret vad avser underhéllet av véra fastigheter. Vi foljer den
underhéllsplan som vi tillsammans med Riksbyggens tekniska forvaltning har satt upp.

Det #r givetvis fortsatt véldigt roligt att s& manga dyker upp pé véra stiddagar och gor ett viktigt arbete som vi annars
hade fatt betala for. Dessutom lér vi kdnna varandra vilket alltid &r positivt.

For styrelsen,

Robert Johnsson
Ordforande
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 3506 3364 3188 2 860 2815
Resultat efter finansiella poster*® —1.75 550 616 —506 45
Soliditet %* 3 4 1 —4 0
,ZErsavg,'lft"andel i % av totala 99 99 96 65 87
rorelseintékter*

Arsavgl’r} k:/kvm upplaten med 1030 989 937 240 327
bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 244 207 213 195 181
Sparande kr/kvm* 255 342 292 —41 200
Skuldsittning kr/kvm* 3686 3934 4029 4088 3910
Eg;?j:gt‘tl:g kr/kvm uppléten med 3686 3934 4029 4088 3910
Rintekinslighet %* 3,6 4,0 43 4,9 4,7

* obligatoriska nyckeltal

Farklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrdtt, ddr obligatoriska avgifier inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (priméir intéikt) dndrats. fi:o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dérmed intékter som ingér i berdikningen av nyckeltalet som nettoomsdittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsditining och évriga intéikter. F bréndringen omfatiar dven jimforelsearet och samtliga
verksamhets dr i flerdrsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas p totala intékter fran drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pé &rets resultat med éterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rinteb4rande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet %:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar forlust och det beror pa i stdrsta delen av att de gétt in i K3-redovisning och dédrmed fatt en storre
kostnad for avskrivningarna. Foreningen har tagit hsjd for 6kade kostnader genom att hoja avgifterna med 5% 2024

samt 3% 2025.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belepp vid Srelsiogen 85 823 2161 998 2172661 549 600
Disposition enl. arsstimmobeslut 549 600 —549 600
Reservering underhallsfond 403 000 —403 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —127228 127228
Arets resultat 175 309
Vid Arets slut 85 823 2437770 —1 898 833 —-175 309
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 623 061
Arets resultat —-175 309
Arets fondreservering enligt stadgarna =403 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 127 228
Summa -2 074 142
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2074 142

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3506425 3364 009
Ovriga rorelseintikter Not 3 5063 1884
Summa rorelseintiikter 3511488 3365893
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1938 361 —1736 438
Ovriga externa kostnader Not 5 —374 856 —315 629
Personalkostnader Not 6 —91 669 —86 940
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —908 452 —368 934
Summa roérelsekostnader -3 313 338 -2 507 941
Rorelseresultat 198 150 857 952
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 46 805 53270
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —420 263 —361 622
Summa finansiella poster —373 459 —308 351
Resultat efter finansiella poster -175309 549 600
Arets resultat —175309 549 600
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 670 762 11459 214

Summa materiella anléiggningstillgangar 10 670 762 11 459 214

Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar Not 11 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgdngar 10 706 762 11 495 214

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1238
Ovriga fordringar Not 12 86 951 92 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 146 286 151 839
Summa kortfristiga fordringar 233 237 245 492
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 680 343 2726 974
Summa kassa och bank 2 680 343 2726 974
Summa omsittningstillgingar 2913 581 2 972 465
Summa tillgangar 13 620 343 14 467 679
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85823 85823

Fond for yttre underhall 2437770 2161 998

Summa bundet eget kapital 2 523 593 2247 821

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 898 833 -2 172 661

Arets resultat —175 309 549 600

Summa fritt eget kapital -2 074 142 -1 623 061

Summa eget kapital 449 452 624 760

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7930 064 4400 000

Summa langfristiga skulder 7930 064 4 400 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4520 000 8 889297

Leveranttrsskulder 216 129 161 250

Ovriga skulder Not 16 62 803 20 127

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 441 895 372 245

Summa kortfristiga skulder 5240 827 9442919
13 620 343 14 467 679

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 198 150 857 952
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 908 452 368 934
1106 601 1226 886
Erhallen rinta 53373 27011
Erlagd rédnta —439 466 -333916
Kassaflode fran fordndringar i rrelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 5686 —10 232
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 186 408 —124 702
Kassafléde frin den lopande verksamheten 912 603 785 046
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —120 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —120 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —295 000 —320 000
Extraamortering —544 233 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —839 233 —320 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —46 630" 465 046
Likvida medel vid arets borjan 2726 974 2261927
Likvida medel vid arets slut 2680343 2 726 974
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFnAR 2012:1 Arsredsovisnig och koncernredovisning
(K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har ldttnadsregeln tillimpats dér foregéende érs siffror inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att a de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsritt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas didrmed intékter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och vriga intdkter. Forandringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga
verksamhets 4r i flerarsdversikten. Arsavgiften skall ticka driftskostnader, kostnader for el, uppvarmning, vatten och
dven finansiella kostnader avseende lanen.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nir det pé basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar 27
Byggnad dorrar Linjar 17
Byggnad elinstallationer Linjar 15
Byggnad entrépartier Linjar ' 11
Byggnad fasad Linjar 44
Byggnad fonster Linjar 26
Byggnad hiss Linjar 8-10
Byggnad inre ytskikt Linjar 30
Byggnad stomme Linjar 83
Byggnad tak Linjar ) 22
Byggnad tvattstugeutrustning Linjar 12
Byggnad vatten och avlopp Linjar 13
Byggnad ventilation Linjdr 11

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2931000 2791 512
Brinsleavgifter, bostdder 383 376 383 376
Kabel-tv-avgifter 165 888 165 888
Ovriga ersittningar 26 163 23243
Rorelsens sidointikter & korrigeringar ~2 -10
Summa nettoomsittning 3 506 425 3364 009

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 5063 1884
Summa 6vriga rorelseintdkter 5063 1884

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —127 228 —235 320
Reparationer —293 751 —136 992
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —124 128 —117 360
Forsidkringspremier —52 501 —45 403
Kabel- och digital-TV —163 178 —159 820
Aterbaring frdn Riksbyggen 1000 300
Systematiskt brandskyddsarbete —14 153 —14 436
Serviceavtal —31 818 —28 690
Obligatoriska besiktningar —38 588 -18 750
Bevakningskostnader -2 160 0
Snoé- och halkbekdmpning —6 656 —17 422
Forbrukningsinventarier -1 891 —6 263
Vatten —255 554 -161 215
Fastighetsel —103 487 —103 353
Uppvirmning —466 594 —436 350
Sophantering och atervinning —106 802 —101 592
Forvaltningsarvode drift —150 874 —153 773
Summa driftskostnader -1 938 361 -1 736 438
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration —234 339 -219 518
Lokalkostnader 0 —2.127
IT-kostnader =5779 =5151
Styrelsearvode —10338 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —21 250
Ovriga forséljningskostnader —-1058 0
Ovriga forvaltningskostnader —25 460 —15 633
Kreditupplysningar —5250 —4 125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —18 699 -9 547
Representation 0 —1227
Telefon och porto —41 821 -30 330
Medlems- och foreningsavgifter —2 880 —2 880
Bankkostnader —3433 -3 631
Ovriga externa kostnader —800 —210
Summa 8vriga externa kostnader —-374 856 -315 629
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —65 000 —60 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —4990 —6 985
Sociala kostnader -21679 —19955
Summa personalkostnader -91 669 —-86 940
Medelantalet anstiillda har under éret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —908 452 =350 045
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —18 890
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —908 452 —-368 934
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintékter fran bankkonton 45 471 51031
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 29 121
Ovriga rinteintikter 1304 2118
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 46 805 53 270
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslén —420 252 =361 402
Ovriga rintekostnader —11 —220
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -420 263 -361 622
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader , 24 486 408 23919 722
Mark 182 050 182 050
Standardforbattringar* 0 566 686
24 668 458 24 668 458
Arets anskaffningar
Byggnader 120 000 0
120 000 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 24 788 458 24 668 458
* Standardforbttringar har klassificerats till byggnader i och med dvergdangen till K3
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 209 244 —12 613 632
Standardforbattringar 0 —226 677
-13 209 244 -12 840 309
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —908 452 —350 045
Arets avskrivning standardforbéttringar 0 —18 890
=908 452 -368 935
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 117 696 -13 209 244
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 670 762 11 459 214
Varav
Byggnader 10 488 712 10 956 045
Mark 182 050 182 050
Standardforbattringar 0 321119
Totalt taxeringsvarde 101 200 000 119 600 000
varav byggnader 50 800 000 49200 000
varav mark 50 400 000 70 400 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggen 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 12 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 59 242 66010
Skattekonto 27 709 26 405
Summa dvriga fordringar 86 951 92 415
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintékter 19 692 26 260
Forutbetalda forsakringspremier 27737 24 764
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 390 55 889
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 248 13 248
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27220 31677
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 146 286 151 839
Not 14 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 2126 155 1524 116
Transaktionskonto 554 188 1202 858
Summa kassa och bank 2 680 343 2726 974
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 12 450 064 13 289 297
Kortfristig del av laneskuld —4 520 000 —8 889 297
Langfristig skuld vid arets slut 7 930 064 4400 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 2,87% 2025-03-30 5019233,00 —4 944 233,00 75 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,00% 2026-03-01 4 500 000,00 0,00 100 000,00 4 400 000,00
STADSHYPOTEK 2,97% 2027-03-30 4 400 000,00 0,00 4 400 000,00
STADSHYPOTEK 2,87% 2028-06-01 800 000,00 0,00 0,00 800 000,00
STADSHYPOTEK 2,87% 2028-06-01 2 970 064,00 0,00 120 000,00 2 850 064,00
Summa 13 289 297,00 -544 233,00 295 000,00 12 450 064,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifristiga skulder. Dcirfor

redovisar vi Stadshypoteks 1an om 4 400 000 kr samt amortering om 120 000 som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forlinga lanen under kommande .
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Not 16 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 20 127 20 127
Skuld sociala avgifter och skatter 42 676 0
Summa dvriga skulder 62 803 20 127

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 23 106 42309
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5781 3 881
Upplupna elkostnader 7673 6 354
Upplupna vattenavgifter 31559 13372
Upplupna virmekostnader 36 396 18 142
Upplupna kostnader for renhéllning 11458 4877
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 3921 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 -3770
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 921 6 650
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 297 080 280 429
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 441 895 372 245
Not 18 Stillda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 17 825 000 17 825 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehéll blev klart den 15:e oktober 2025.

Denna arsredovisning dr digitalt signerad

Goteborg
Robert Johnsson Jon Ramstedt
Wilma Fritzson Annika Andersson
Hans Mogren Magnus Ohlsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors Emilia Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf Géteborgshus 2, org.nr 757201-7221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Géteborgshus 2 for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vidr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppnd en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningstgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter
4r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Brf Goteborgshus 2 for

rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viaroberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och @andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
o féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen

eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors Emilia Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Egna anteckningar /




Arsredovisningen dr upprdttad av

ksoygoen o b 2
Bostadsrattsférening =
Goéteborgshus 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mgjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se Rumfrheba Livet

FOR MER INFORMATION:
% Riksbyggen

I ARSREDOVISNING RB BRF Gateborgshus 2 Org.nr: 7567201-7221
Of
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



