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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse  comurzuian

uppritta drsredovisning for
rdkenskapsdret

2024-07-01 #ll 2025-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-09-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-06-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-13.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar fraimst p.g.a. 6kade kostnader for reparationer och underhall. Rintekostnaderna
har 6kat nagot.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 13% till 21%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 5 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har foréndrats under aret
fran 170% till 199%.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 079 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 015 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 1 001 m?, vilket motsvarar 4 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Bramaregarden 73:3, 73:5, 73:6, 73:7 och 74:2 i Goteborgs kommun med 357 lagenheter
och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1958.

Fastigheternas adress dr Kastvindsgatan 1 och 3, Fjéllvindsgatan 2—4, Véstra Stilletorpsgatan 23-25 samt
Virvelvindsgatan 24-30 i Goteborg.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oférdndrat i 10 ar
t.o.m. 2027-01-14 med en arlig avgéld pa 1 758 584 kr.
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Lagenhetsfordelning
Standard

Antal

1 rum och kokvra

22

1 rum och kok

2 rum och kok

87

3 rum och kok

169

4 rum och kok

74

Dessutom tillkommer
Anvindning

Antal

Antal forrad

39

Antal lokaler

Antal garage

29

Antal thermogarage

53

Antal MC-garage

Antal p-platser

187

Total bostadsarea

Total lokalarea
Total BOA-LOA

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

23 694 m?

1 565 m*
25259 m?

427311 000 kr
477 893 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 4,37 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i

Goteborg. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster

frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Vinga Hiss Hisservice

Tele 2 AB Kabel-TV

Banhof Bredband

X2 Wireless SBA Brandskydd
Anticimex Skadedjursavtal
Riksbyggen Lokalvard

Locksafe Passagesystem
E-Ways Laddstation

GoRide Cykelpool

Boka Tvittid Bokningssystem tvittstuga
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 500 tkr och planerat underhéll for 696 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades i april 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 10 661 tkr
per ar for de ndrmaste 30 aren. Den rekommenderade avsittning pa evig sikt for foreningen ligger pa 7 694 tkr/ar (305

kr/ar/m2) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 35
kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Hissbyten 2018-2019

Garage portdppnare 2020

Stambyten bottenplatta 2019-2022

Lokaler 2020-2021

Gemensamma utrymmen 2020-2021

Installationer 2020-2021

Huskropp utvéindigt 2020-2021

Markytor 2020-2021

Garage och p-platser 2020-2021

Gemensamma utrymmen 2021-2022 Installation av dorr till atervinning samt dversyn av tak
Huskropp utvéindigt 2021-2022 Balkonger, Port-telefoner
Bastu med tillhdrande utrymmen 2022-2023

Entrébelysning utomhus 2022-2023

Installation Oxyclean 2023-2024

Fonsterbyte 3 st 2023-2024

Lekplats 2023-2024

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 107 tkr
Installationer 303 tkr
Markytor 254 tkr
Garage och p-platser 31 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Eriksson Ordférande 2025

Agneta Gustafsson Sekreterare 2025

Linda Pettersson Vice ordférande 2025

Johan Kristersson Ledamot 2025

Johan Gustafsson Ledamot 2025

Jonas Ahlberg Ledamot 2026

Karina Bergh Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Anttila Suppleant 2025

Naemi Jonsson Suppleant 2025

Ponthus Niemand Suppleant 2025

Simon Hogner Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB, Emil Persson Extern revisor 2025

Carl-Gustav Andersson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kais Sharifah 2025

BoRevison AB, Jesper Andreasson 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Atta Suleiman 2025

Lennart Granberg 2025

Martin Sévfors 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 497 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 55 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgir till 59 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 493 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-07-01 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 974 kr/m?/Ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 25470 24 935 22201 21530 21329
Resultat efter finansiella poster™® 936 2937 2248 3 698 3364
Arets resultat 936 2937 2248 3698 3364
Balansomslutning 120 054 121 371 119 943 120 608 103 007
Soliditet %* 13 12 10 8 5
Likviditet % inkl. lanefoerhandhngar 1 13 10 20 13
kommande verksamhetsar
Likviditet % exkl. lanefczrhandhngar 199 170 121 129 99
kommande verksamhetsér

1 10
ﬂirsavg.lft"andel i % av totala 39 90 90 ’4 90
rorelseintikter*®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 974 957 846 821 313
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 195 186 171 153 146
Sparande kr/kvm* 226 296 290 306 309
Skuldsittning kr/kvm* 3946 4045 4139 4238 3693
Skuldsat't'mng kr/kvm uppléaten med 4207 4312 4412 4517 3937
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 43 4,5 5,2 5,5 4.8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for laimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beréknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter

fond

resultat

resultat

Belopp vid érets borjan

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

937 091 953 800

692410

889 000

—695 813

9012 649
2937431
—889 000

695 813

2937431

—2937431

935 566

Vid arets slut

937 091 953 800

885 597

11 756 893

935 566

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

11 950 080
935 566
—889 000
695 813

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 22 Org

Document ID 09

.nr: 7572017346
22115557558359410

12 692 459

12 692 459

Signed PE, AG, LP, JK, JG, JA, KB, CA, EP




Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 25469 902 24 934 988
Ovriga rorelseintikter Not 3 432246 362261
Summa 25902 148 25297 249
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 753 414 —-11 075912
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 824242 —1932 590
Personalkostnader Not 6 -1 860 225 —1858 515
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -4 079 149 —4 179 862
Summa rorelsekostnader -21 517 030 -19 046 879
Rorelseresultat 4385118 6 250 370
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 206 727 114 222
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 656 280 -3 427161
Summa finansiella poster -3 449 553 -3312939
Resultat efter finansiella poster 935 566 2937 431
Arets resultat 935 566 2937 431
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 101 656 976 105 330 295
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 3230 861 2 573 568
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 730 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 104 887 837 108 633 863
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 536 000 536 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 536 000 536 000
Summa anliggningstillgangar 105 423 836 109 169 861
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25109 9737
Ovriga fordringar Not 14 739 494 775372
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1381787 1329 521
Summa kortfristiga fordringar 2146 390 2114 630
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 4 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 4000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 8483 524 10 086 601
Summa kassa och bank 8 483 524 10 086 601
Summa omsittningstillgangar 14 629 914 12 201 230
Summa tillgingar 120 053 750 121 371 091
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 890 891 1 890 891

Fond for yttre underhall 885 596 692 410

Summa bundet eget kapital 2776 487 2 583 301

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 756 893 9012 649

Arets resultat 935 566 2 937431

Summa fritt eget kapital 12 692 459 11 950 080

Summa eget kapital 15 468 946 14 533 381
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34 739 385 14 038 681

Summa lingfristiga skulder 34 739 385 14 038 681

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 64 941 027 88 132 963

Leverantdrsskulder 1 066 800 1194 390

Skatteskulder Not 19 8209 8909

Ovriga skulder Not 20 295 098 376 116

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 3534 286 3 086 652

Summa kortfristiga skulder 69 845 419 92 799 030

Summa eget kapital och skulder 120 053 750 121 371 091
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4 488 938 6239 789
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 4079 149 4179 862
8 568 088 10 419 650
Erhallen réanta 181 937 90 894
Erlagd rénta -3 823 138 -3 046 676
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —110 789 6920
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 405 183 483 005
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5221281 7 953 794
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —134 365 —4 509 531
Investeringar i inventarier —928 760 —147 250
Investeringar i pagéende byggnation 730 000 3779 531
Kassaflode fran investeringsverksamheten -333 125 —877 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —2491 232 -2 372595
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 491 232 -2 372 595
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2396 924 4703 949
Likvida medel vid &rets borjan 10 086 601 5382652
Likvida medel vid érets slut 12 483 524 10 086 601
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmianna raid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i1 balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 50-60
Stammar vatten och avlopp Linjar 30-60
Balkonger Linjér 50
Fonster Linjar 40-90
Installationer Linjér 15-30
Markanldggningar Linjér 20

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostader 20 538 756 20 135 733
Hyror, lokaler 1 086 357 1 031786
Hyror, garage 477 435 455 000
Hyror, p-platser 631911 602 965
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -9350 0
Briénsleavgifter, bostéder 2537748 2537748
Elavgifter 7930 25735
Ovriga avgifter 22 531 0
Ovriga ersittningar 176 575 146 036
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 9 -15
Summa nettoomséttning 25 469 902 24 934 988

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Elstod 0 237274
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 0 14 230
Ovriga rorelseintéikter 313552 110 757
Forsdkringserséttningar 118 694 0
Summa ovriga rorelseintakter 432 246 362 261
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —695 813 —355 188
Reparationer —1499 966 —674 822
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =726 854 -679 210
Tomtréttsavgald —1 758 584 —1 758 584
Arrendeavgifter —117 828 —113 089
Forsakringspremier —339 441 —293 559
Kabel- och digital-TV —383 660 —467 543
Aterbiring frin Riksbyggen 7 100 2200
Systematiskt brandskyddsarbete =781 221 —147 876
Serviceavtal —123 556 —207 390
Sotning -8 263 —4 044
Obligatoriska besiktningar —129 828 —496 356
Bevakningskostnader —10 535 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -129 797 -130 018
Sno- och halkbekdmpning -34 018 -39 551
Forbrukningsinventarier —26 121 —58 402
Fordons- och maskinkostnader —84 309 =90 277
Vatten -1071178 —965 744
Fastighetsel -917 326 —1 009 056
Uppvarmning -2 946 999 -2 724790
Sophantering och dtervinning —493 515 —478 847
Forvaltningsarvode drift —481 702 —383 766
Summa driftskostnader -12 753 414 -11 075912

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 —23 942
Forvaltningsarvode administration —1 666 758 —1624319
Lokalkostnader —1200 -3 400
Arvode, yrkesrevisorer —32488 —30 250
Ovriga forsiljningskostnader —11 505 0
Ovriga forvaltningskostnader —205 070 —73 522
Kreditupplysningar —30 162 -3172
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —78 299 =78 941
Representation -3 028 -2229
Kontorsmateriel -15514 -39417
Telefon och porto -13 816 —13 905
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -5108
Medlems- och foreningsavgifter —22 531 —15226
Serviceavgifter —1313 -1290
Kopta tjénster -2092 -1 745
Konsultarvoden =730 000 0
Bankkostnader —10 466 —10 441
Ovriga externa kostnader 0 -5 683
Summa ovriga externa kostnader -2 824 242 -1 932 590
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda —858 161 —883 688
Uttagsskatt —305 283 —302 325
Styrelsearvoden —195 296 —190 139
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —88 720 =74 704
Pensionskostnader —32201 —41133
Ovriga personalkostnader —14 099 —400
Sociala kostnader —366 464 —366 125
Summa personalkostnader -1 860 225 -1 858 515
Under dret har foreningen haft tvd anstillda
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —3 453 098 -3 624 790
Avskrivning Markanldggningar —354 585 —354 585
Avskrivning Maskiner och inventarier —116 290 —45311
Avskrivning Installationer -155176 —-155176
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 079 149 -4 179 862
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Riénteintikter fran bankkonton 39206 68 684
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 153 933 25947
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1988 2042
Ovriga rinteintékter 11 600 17 549
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 206 727 114 222
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -3 656 280 -3 427 161
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 656 280 -3 427 161
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 180 716 428 176 206 897
Markanldggning 7149716 7149 716
187 866 144 183 356 613
Arets anskaffningar
Byggnader 134 365 4509 531
134 365 4 509 531
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 188 000 509 187 866 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =79 973 469 =76 348 678
Markanldggningar —2 562 381 —2 207 796
-82 535 850 -78 556 474
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 453 098 -3 624 791
Arets avskrivning markanliggningar —354 585 —354 585
-3 807 683 -3 979 376
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —86 343 533 -82 535 850
Restvirde enligt plan vid arets slut 101 656 976 105 330 295
Varav
Byggnader 97 424 227 100 742 960
Markanldggningar 4232750 4587 335
Taxeringsvarden
Bostider 416 000 000 468 000 000
Lokaler 11 311 000 9207 000
Totalt taxeringsvarde 427 311 000 477207 000
varav byggnader 271221 000 267 956 000
varav mark 156 090 000 209 251 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 147 250 0
Inventarier 1630038 1 630 038
Installationer pa egen fastighet 3237112 3237112
Bilar och andra transportmedel 55 890 55 890
5070 290 4923 040
Arets anskaffningar
Maskiner 928 760 147 250
928 760 147 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5999 050 5070 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —4 908 0
Inventarier —1582 839 —-1553615
Installationer —896 866 =741 690
Bilar och andra transportmedel -12 110 —932
-2 496 723 -2 296 237
Arets avskrivningar
Maskiner —75 888 —4 908
Inventarier —29224 —29 224
Installationer -155176 -155176
Bilar och andra transportmedel —11178 —11178
-271 466 —-200 486
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —80 796 —4 908
Inventarier —1612 063 —1582 839
Installationer —1052 042 —896 866
Bilar och andra transportmedel —23 288 -12 110
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2768 189 -2 496 723
Restvarde enligt plan vid arets slut 3230 861 2 573 56
Varav
Maskiner 995 214 142 342
Inventarier 17 975 47199
Installationer 2185070 2 340 246
Bilar och andra transportmedel 32 602 43 781
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Relining 0 4509 531
Energiprojekt inklusive solceller 730 000
Arets anskaffningar
Energiprojekt inklusive solceller 0 730 000
Torkrumsavfuktare 46 985 0
Torktumlare 87380 0
Arets aktiveringar
Relining 0 -4 509 531
Energiprojekt inklusive solceller (kostnadsfort pga uteblivet projekt) =730 000
Torkrumsavfuktare -46 985
Torktumlare -87 380
Vid arets slut 0 730 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
Summa andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 70338 117 982
Skattekonto 669 156 657 390
Summa o6vriga fordringar 739 494 775 372
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna hyresintékter 35000 0
Upplupna rénteintakter 77282 52492
Forutbetalda forsékringspremier 179 387 160 054
Forutbetalt forvaltningsarvode 523 709 505 654
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 460 55722
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 40 556 51218
Forutbetald tomtrittsavgild 439 646 439 646
Forutbetalda hyreskostnader 29 746 64 734
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1381787 1329 521
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Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar

2025-06-30 2024-06-30
Placeringskonto 4 000 000 0
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 4000 000 0
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 3 853 895 5 685 547
Transaktionskonto 4629 629 4401 054
Summa kassa och bank 8 483 524 10 086 601
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 99 680 412 102 171 644
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —64 941 027 —88 132 963
Langfristig skuld vid arets slut 34 739 385 14 038 681

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,20% 2024-11-20 15 558 569,00 -15 391 273,00 167 296,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,20% 2025-09-03 6211 928,00 0,00 133 592,00 6078 336,00
STADSHYPOTEK 3,20% 2025-09-03 16 670 250,00 0,00 358 500,00 16 311 750,00
NORDEA 2,70% 2026-05-15 14 567 668,00 0,00 710 000,00 13 857 668,00
SWEDBANK 4,20% 2026-06-17 14 513 229,00 0,00 474 548,00 14 038 681,00
NORDEA 2,49% 2026-11-18 0,00 15391 273,00 167 296,00 15223 977,00
NORDEA 2,80% 2027-02-17 19 850 000,00 0,00 0,00 19 850 000,00
STADSHYPOTEK 3,22% 2025-07-30 14 800 000,00 0,00 480 000,00 14 320 000,00
Summa 102 171 644,00 0,00 2491 232,00 99 680 412,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 334 592 kr samt omsétta fem 1&n om totalt 64 606 435 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 2 491 232 kr

arligen

Not 19 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Beriknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 8209 8909
Summa skatteskulder 8 209 8909
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Not 20 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder 142 057 148 626
Skuld for moms 98 403 108 700
Skuld sociala avgifter och skatter 54 638 118 790
Summa 6vriga skulder 295 098 376 116

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna 16ner 192 349 176 964
Upplupna sociala avgifter 86 692 55602
Upplupna réntekostnader 383 282 550 140
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 85219 0
Upplupna elkostnader 64 176 63177
Upplupna vattenavgifter 104 969 86 701
Upplupna virmekostnader 123 352 125023
Upplupna kostnader for renhallning 43 216 36 700
Upplupna styrelsearvoden 93 550 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20373 30429
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1363 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2335745 1961916
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 534 286 3086 652
Not 22 Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 110 053 667 110 053 667
Not 23 Eventualforpliktelser
Fastigo 20 044 20 044

Not 24 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 12:e september 2025.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Patrik Eriksson Agneta Gustafsson
Linda Pettersson Johan Kristersson
Johan Gustafsson Jonas Ahlberg
Karina Bergh

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson Carl-Gustav Andersson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 22, org.nr. 757201-7346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 22 for rakenskapsaret 2024-07-
01--2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Goteborgshus nr 22 for rakenskapsaret 2024-07-01--2025-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 14gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 12753 414 11075912
Ovriga externa kostnader 2 824242 1932590
Personalkostnader 1 860 225 1 858 515
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4079 149 4179 862
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 3 449 553 3312939
Summa kostnader 24 966 582 22 359 818
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsskotsel extra 3179 0
Utemiljo extra 39 060 8 898
Rabatt/aterbaring fran RB =7 100 -2 200
Systematiskt brandskyddsarbete 781 221 147 876
Serviceavtal 123 556 207 390
Stid grund 391971 374 868
Stid extra 47 492 0
Sotning 8263 4 044
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 74 822 479 632
Hissbesiktning 55 006 16 724
Bevakningskostnader 10 535 0
Abonnemang brandlarm 108 148 103 947
Ovriga utgifter for kopta tjanster 21 649 26 071
Sno- och halkbekdmpning 34018 39 551
Rep bostidder utg for kopta tj 340 420 41 287
Rep bostéder utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 35125
Rep bostéder utg for kopta tj Golv 0 2 871
Rep lokaler utg for kopta tj 5126 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1303 34 865
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 118 898 83379
Rep installationer utg for kopta tj 0 15573
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 105010 125422
Rep install utg for kopta tj Varme 57 452 31779
Rep install utg for kopta tj Ventilation 4448 27 391
Rep install utg for kdpta tj El 48 188 44 506
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 1303 11 627
Rep install utg for kdpta tj Hissar 226 415 50 697
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 27911 30526
Rep huskropp utg for kopta tj 0 2521
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 0 90 676
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 11 850 18 807
Rep markytor utg for kopta tj 93 368 3989
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 28 547 11133
Forsakringsskador 422 322 12 650
Vandalisering 7 406 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 107 470 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 62112 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 201 122 197 728
UH installationer utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 39 705 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 78 977
UH huskropp utg for kdpta tj Fonster 0 14 047
UH Markytor utg for kopta tj 253952 64 436
UH Garage o P-plats utg for kdpta tj 31452 0
Fastighetsel 917 326 1 009 056
Uppvéarmning 2 946 999 2724790
Vatten 1071 178 965 744
Avfallshantering 415 594 349 499
Extra sophdmtning 77921 129 348
Fastighetsforsékring 339 441 293 559
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 12 753 414 11 075912
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 47 388 kr/kvm 47 388 kr/kvm
Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30

Abonnemang brandlarm

Arbetskldder och skyddsmaterial
Arrendeavgifter

Avfallshantering

Bevakningskostnader

Digitala tjénster (Bredband, TV etc)
Erséttningar till hyresgéster

Extra sophdmtning

Extradebiteringar teknisk forvaltning
Fastighetsel

Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel grund

Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Felanméilan/jour

Fjarrvarme

Forbrukningsmaterial

Forsékringsskador

Hissbesiktning

Hyra container

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbaring fran RB

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep bostéder utg for kopta tj Golv

Rep bostéder utg for kopta tj Malning & Tapetsering
Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kdpta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kdpta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation
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Rep install utg for kopta tj Varme 1 1
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 269,13 233,73
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RB BRF Goteborgshus  iwciis""

Goteborgshus 22 i samarbete med

2 2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 heba Livet
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Egna anteckningar




I Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



