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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Celsius far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Celsius har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av en saddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Bostadsrattsféreningen Celsius dr en dkta férening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-02-23.

Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 166 medlemmar.

Foreningsfragor

Overlitelser

135 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 23 overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.
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Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Mikael Stoltz
Johan Emani

Mats Christensson
Tobias Engstrom
Silvana Rocha

Styrelsesuppleanter
Anders Ohlsén
Johan Olsson

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Extern revisor

Arthur Kozak

Valberedning
Kent Larsson
Curt Fredriksson

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantrdden varav ett dr arsmotet.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-10
En extra foreningsstimma holls 2025-08-28.

Underhall

I Foreningen finns en underhallsplan p& 50 ar och styrelsen bedomer att det framtida
underhéllsbehovet kan finansieras med utrymmet for avséttning for underhéll tillsammans

med amortering.

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

2(16)
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Fastigheter
Bostadsrittsforeningen dger fastigheterna Sannegarden 91:3 & Sannegarden 91:4 1 Géteborgs kommun.
Marken innehas med dganderitt. Féreningen har sitt sdte 1 Goteborgs kommun. Adresser: Bratterdsbacken

20-36 1 Goteborg. Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Folksam.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
37 1 1285
5 1,5 243

57 2 3395
19 3 1438
17 4 1608
135 7969

Total bostadsyta dr 7969 m? samt tva lokaler om 117 m* och 77 m?.

Gemensamhetsanliaggningar

Foreningen ingér i en gemensamhetsanldggning for ett parkeringsgarage dér féreningens medlemmar
kommer att ha tillgang till 41 parkeringsplatser. Féreningen ingar &ven i gemensamhetsanlédggning for gérd
och sprinkleranldggning.

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Celsius Samfallighetsforening.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesdrjts av och Interesta AB.
Den tekniska forvaltningen har ombesérjts av Optimal Service Vést AB.
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Ekonomi

Styrelsen beslutade att hdja drsavgifterna med 10% samt justera tarifferna for el, kallvatten och
varmvatten. Bakgrunden dr att den tidigare avgiftssdnkningen om 8% medforde ett forsdmrat lividitetslidge.
Avgiftsjusteringen bedomdes nodvindig for att ticka dkade driftskostnader, rédntekostnader och
amorteringar samt sdkerstélla ett langsiktigt sparande for framtida underhall.

Styrelsen fortsdtter att arbeta med kostnadseffektivisera genom att se over alla avtal och andra
driftskostnader. Framforallt kommer styrelsen att se 6ver de avtalen som foreningen har med bl.a Optimal
samt Interesta AB som gér ut 2026-12-31. Avtalen behover sdgas upp innan 2026-06-30 om det inte ska
forldngas.

Under 2025 gick foreningen over till K3. Det innebér att intdkter och kostnader redovisas i rétt period och
att avskrivningarna béttre speglar byggnadens slitage. Detta paverkar inte foreningens likviditet.

Styrelsen fortsitter att ha 16pande dialog med PEAB om kostnaderna som har belastat foreningens resultat
men som omfattas av garanti.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

PEAB har rittat till bokforingen fran 1/1-2025 da balansrdkningen inte har varit korrekt fran deras sida
nér foreningen drvde bokforingen. Dessutom har foreningen fétt betalt fran PEAB for en 14genhet som
koparen inte tilltradde. Detta innebar att PEAB fick sta for mellanskillnaden av kdpeskillingen enligt ek.
plan och vad den faktiskt séldes for.

Foreningen har dven erhéllit ersittning frin PEAB avseende en ldgenhet dédr kdparen inte fullfoljde
tilltradet.

Upplysning vid forlust

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att féreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte foreningens avgifter hojs avsevirt. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och
funnit att foreningens kassaflode, med aktuella avgifter bedoms vara tillrdckligt for att tdcka sévél
driftskostnader och planerat underhall som dterkommande amortering av 1an. De redovisningsmassiga
avskrivningarna kan darfor baras utan sirskild hojning av avgiften, men de medfor att féreningen ansamlar
redovisningsmassig forlust i sin bokforing.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7 456 3543 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -5612 103 0 0 0
Soliditet (%) 81,2 55,8 0,0 0,0 0,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 899 254 0 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 13 994 14 086 61197 33242 17 424
Sparande per kvm (kr/kvm) 246 53 0 0 0
Réntekanslighet (%) 15,3 57,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 173 57 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 96,5 56,0 0,0 0,0 0,0

*Nyckeltal "skuldséttning per kvm" tillimpas pa total yta (boa+loa) = 8 163 kvm byggnadskreditivet dr
ej medriaknat for 2024.

**Nyckeltal "Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt" tillimpas pé boa 7 969 kvm.

Nyckeltalen for 2024 och tidigare kan vara missvisande da byggnation har skett under dessa ar och
2024 avser ¢j ett helt ar da inflyttning skedde i slutet av aret.

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 350 708 000 0 0 103 288 350 811 288
Inbetalda
upplatelseavgifter 21302 000 103 288 -103 288 21 302 000
Overforing till bal.resultat 133312 600 133 312 600
Avsittning underhallsfond 138 500 -138 500 0
Arets resultat -5611499 -5 611 499
Belopp vid drets utgiang 505 322 600 138 500 -35212 -5 611 499 499 814 389

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -35212
arets forlust 5611499
-5646 711

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 279 000
1 ny rédkning dverfores -5925 711
-5 646 711

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Celsius 6 (16)
Org.nr 769624-3687

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

~N o W
R
(9]

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

7 455 859
407 302
7 863 161

-2 437 296
-285 376
-128 556

-7 622 658
10 473 886
-2 610 725

3724
-3 004 498
-3 000 774
-5 611 499

-5 611 499

-5 611 499

7(16)

2024-01-01
-2024-12-31

3 542 556
63 553
3606 109

-1 518 980
-129 680
0

-330 145
-1 978 805
1627 304

0

-1 524 017
-1 524 017
103 287

103 287

103 288
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 611956 581 619 912 455
611 956 581 619 912 455

Summa anliaggningstillgangar 611 956 581 619 912 455

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 179 981 41 111 545
Ovriga fordringar 288 238 3993 906
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 267 477 180 198

735 696 45 285 649
Kassa och bank 2739 940 1990 912
Summa omsittningstillgangar 3475636 47276 561
SUMMA TILLGANGAR 615 432 217 667 189 016

# visma sign



Bostadsréttsforeningen Celsius

Org.nr 769624-3687

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

480 057 000
25265 600
138 500

505 461 100

-35212

-5 611 499
-5 646 711
499 814 389

85 834 880
85 834 880

28 399 365
40

404 597
-66 280

28 694

883 972
29 782 948

615 432 217
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2024-12-31

350 708 000
21302 000
0

372 010 000

0

103 288

103 288

372 113 288

114 234 245
114 234 245

178 496 822
600

380 280
-1304 462
28 320

630 999
180 841 483

667 189 016
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna 14n

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-2 610 725
7 622 658

3724
-3 021 083

1994 574

536 064
-222 147
24 317
-835176
1497 632

S O

0
0
-748 604
-748 604

749 028

1990912
2739 940
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2024-01-01
-2024-12-31

1 627 305
330 145

0

-3 893 183

-1 935733

-41 111 545
-4 191 747
380 280

-2 369 297
-49 228 042

-114 069 344
-114 069 344

372 010 000
-206 915 835

0
165 094 165

1796 779

194 133
1990 912

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Celsius 11 (16)
Org.nr 769624-3687

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Frén och med rikenskapsaret 2025 upprattas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2016:10 (K2).
Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifter i K3s kapitel 35.

Bostadsréttsforeningen dr ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om
jamforelsetalen for 2024 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Gverensstimmer i stéllet med de
uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa
tillampats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarhet mellan
aren.

Redovisning av intikt

Intiikten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i1 forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret
redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas pa byggnad:

Anlaggningstillgdngar Ar
-Stomme, grund 120
-V/A inkl. stammar 50
-Virme inkl. stammar 30
-El inkl. stammar 50
-Tak 30
-Fasad 50
-Fonster 50
-Ventilation 25
-Entreér, miljérum, trapphus 30
-Hissar 30
-Balkonger 50
-Styr och 6vervakning 20
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvim)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter

for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintiikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Elektricitet

Kallvatten moms

Gemensambhetslokal

Separat debiterad f.skatt momsreg. lokaler

I foreningens arsavgifter ingdr varme.

Not 3 Fastighetskostnader

Elkostnader
Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Forsdkring
Bredband/Fiber

Hyra parkeringsplatser
IMD Métning
Fastighetsskotsel
Snordjning

Ovriga Fastighetskostnader
Bilpool

Fast avgift teknisk forvaltning & fastighetsservice

Avtal/underhall hiss

Avtal larm rdddningstjénsten
Programvaror

Hyra av inventarier och verktyg
Lokaltillbehor

Stadning och renhallning

Not 4 Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift/skatt

Not 5 Reparationer och underhall

Reparationer och underhall

2025

6 657 462
283 380
293 449
211 067

10 500
0
7 455 858

2025

627 383
551487
236 019
104 143
65117
277984
197 468
38376
230 841
29 638
100 211
125713
308 297
35076
9741
30 005
7476
18 670
1300

2 994 945

2025

-697 717

-697 717

2025

140 069
140 069
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2024

3371427
58777
46 634
39419

4 800
21500
3 542 557

2024

214 494
240 404
50518
73 542
87153
143 437
117 297
30 346
299 942
1250
80 672
107 866
0

34 455
0

S O OO

1481376

2024
11730
11 730

2024

25 874
25 874
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Not 6 Administrationskostnader

Forvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader
Konsultarvoden

Pant och 6verlatelseavgift
Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgifter

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

146 751
16 500
5795
18 394
69 214
28723
285 377

2025

100 000
28 556
128 556

128 556

14 (16)

2024

71876
20 000
2311
13125
17 798
4570
129 680

2024

(e}
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnader inkl. Garage
Mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsv

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

drden

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader Sannergérden 91:3

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirden byggnader Sannergérden 91:4

Taxeringsvarden mark

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Stadshypotek 757775
Stadshypotek 757776
Stadshypotek 757777
Stadshypotek 381350
Beviljad kredit
Outnyttjad del

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,57

2,61

2,74

2,61

Datum for
rinteéindring
2026-09-30
2027-09-30
2029-09-30
2027-09-30

Inom fem &r berdknas laneskulden att uppga till 110 491 225 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

2025-12-31

467 409 384
152 500 000
619 909 384

-330 145
-7 622 943
-7 953 088

611 956 296

181 004 000
55307 000
236 311 000

63 124 000
19 393 000
82 517 000

15 (16)

2024-12-31

467 742 600
152 500 000
620 242 600

-330 145
-330 145

619 912 455

56 302 000
81291 000
137 593 000

21338 000
28 338 000
49 676 000

Lanebelopp
2025-12-31
28 399 365
28 399 365
28 399 365
29 036 150

114 234 245

28 865 678

Panter och dédrmed jamforliga sékertheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

Fastighetsinteckningar Sannegéarden 91.3
Fastighetsinteckningar Sannegérden 91:4

Lanebelopp
2024-12-31
28 585473
28 585473
28 585473
29226 430

280 000 000

-102 251 782

292 731 067

178 496 822

2025-12-31

85 896 000
29 274 000
115170 000

2024-12-31

85 896 000
29 274 000
115170 000
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Arsredovisningen beslutades den 18 maj 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mikael Stoltz Mats Christensson
Ordforande
Johan Emani Tobias Engstrom

Silvana Rocha

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Extrern revisor
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TOBIAS ENGSTROM

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: BRF Celsius
4c9a79b8-857f-48e3-beeb-14ab1ded2173 - 2026-05-18 16:42:14 UTC +03:00

BankID / Freja elD - 3daa5b3b-1e61-4694-b333-2a4e2fc29ecf - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

SILVANA MATOS ROCHA
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Celsius
800166b5-2765-4635-8b77-17b291aff9e0 - 2026-05-18 16:44:26 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 6981506f-9242-4b2f-9887-c5aefc24f90b - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

MATS OLOF CHRISTENSSON

c49b1935-1dfa-4565-b7f2-bb0c3894cc40 - 2026-05-18 17:27:10 UTC +03:00
BankID / Freja elD - a2e23a1e-04d3-4fb3-909a-e6587040c259 - SE

ARTUR KOZAK
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Revise Sverige AB
5ed2acf2-a2ee-46d4-be12-b873b407d762 - 2026-05-19 13:38:40 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 9d8d193e-fd84-45a0-99ae-f46d4f74dc10 - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/79327647-403f-4ee2-9¢14-411c0527cebe

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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