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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Godhemsgatan 13

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende med nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-
07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
Goteborg Kungsladugdrd 36:7 2016 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1934.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 16 bostadsratter om totalt 766 kvm. Byggnadernas totalyta ar 766 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Erika Handfast Suppleant
Andreas Nyman Suppleant
Eleonore Esther Bakouche Styrelseledamot

Wilja Iris Esmeralda Sandberg  Styrelseledamot

Emma Bergener Ordférande

Valberedning

Gustav Olander

Bjorn Holmgren
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jonas Akerlind  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2069.

Utforda historiska underhadll

2016 e Uppgradering av fastighetsnat for bredband och TV - Fastighetens IT-ndt uppgraderades under
hosten 2016.
Energideklaration - OK.
Elarbeten - Jordfelsbrytare i samtliga ldgenheter och gruppscheman i fastighetscentral i kallaren.
Underhall av fénster mot Godhemsgatan - Byte/komplettering av tatningslister.
Ventilationsarbeten - Rensning av ventilationskanaler frdn badrum utférd. Tilluftskanalerna i médnga
ladgenheter var stédngda. Dessa har dppnats och tilluftsdon har installerats i alla rum utom kdk och
badrum.
Underhdll av entrédérrar. - Underhdll av entrédérrar utford. | samband med detta installerades
kodl&s i portarna till trappuppgdngarna.
Inspektion av avlopsstammar - Hégtrycksspolning och filmning av fastighetens avloppsstammar
utférdes. Statusen bedémdes vara god och behov av stambyte ansdgs ej féreligga.
Renovering av tvattstuga samt byte av brunn och tvattmaskin - Rutinkontroll av tvattmaskin och
torktumlare utférda av Miele. Maskinerna bedéms vara i gott skick.
Brandskyddsdokumentation - Utférd, uppféljningsatgdrder slutférda.

2017 e VVS tillsyn géllande ldckande tappvatten - Genomgdng av samtliga ldgenheter. Samtliga ldckande
tappstdllen &tgardade.
VVS-arbeten. - Byten av |dckande ventiler i kallare utférda.
Uppféljande &tgarder fran brandskyddsdokumentation - Installation av nédbelysning och
brandvarnare i trappuppgdngar och kallare. Brandslackare i kallargdng.

2018 e Byte avvattenmdatare - Fastighetens vattenmdtare bytt till tvd mindre (fér att sénka fasta
kostnader).
Ventilationsarbeten - Filmning samt t&atning av skorstenar utfoérd. Installation av takflaktar.

2019 e Byte av tak - Taket renoverat fran underlagspapp till pannor inkl. skorstenspldtar, gédngbryggor,
snérasskydd och stuprér i samband med produktion av fyra ladgenheter p& féreningens vind.
Byte av tréfasad mot gard - Hela fasaden pd gdrdssidan bytt i samband med produktion av fyra
ladgenheter p& féreningens vind.
Fénsterbyte mot gdrden - Samtliga ldgenhetsfonster mot garden bytta i samband med produktion
av lagenheter pd féreningens vind. Battringsmalning i fonstersmygar pd bottenplan utférda i januari
2020.
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2020 e Slamsugning - Slamsugning i dagvattenbrunnar utfoérd.

2021

2022

2023

2024

2025

Renovering/nytillverkning av portparti mot Godhemsgatan. Nytillverkad port, inklusive kodl&s.
Elbesiktning - Besiktning av eldragningar och installationer i gemensamma utrymmen utfoérd.
Byte av stuprdr - Byte av stupror inkl. installation av 16vsilar utfort.

Omfogning av tegelfogar - Omfogning av tegelfogar mot gatan utfért.

Fasadrenovering - Malning och renovering av fasad, fénster och sockel mot gatan utfért.

V&rmedtgdrder - Injustering av vérme samt byte av radiatortermostater i ldgenheter.

Utredning avloppsstammar - Hégtrycksspolning och filmning av fastighetens avloppsstammar.
Utredning drdnering - Undersékning av behovet av dranering genomférdes enligt gallande
underhdllsplan.

Slamsugning av dagvattenbrunnar.

Spolning och filmning av avlopp.

Uppgradering av belysning - Byte av belysning fran glédlampor (ej lysrér) till LED i gemensamma
utrymmen.
Installation av ventil till vattenutkast pd innergdrd.

Arbeten pd innegdrd - Upprustning av cykelférrdd.

Byte av linoleummatta i trappuppgdngar och viloplan.
Elarbeten - Byte till LED-belysning i trapphus (B)
Arbete pd innegdrd - Tvatt av staket och sittbdnk i tra.

Arbete pd innegdrd - Tvatt av stenlaggning pd innegdrd och pafylining av fogsand

Ny Belysning i Trappuppgéng B
Installation av ny torktumlare
OVK godkand

Installera torklinor i duschrummet.

Malning av tak i duschutrymme i kdllaren.

Malning av véggar och tak i tvattstuga.

Kallarfénster mot gdrd ska underhdllas enligt rekommendation av fackman.

Byte till belysning med rorelsedeckare i tvattstugan.
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Planerade underhadll

2025-2026 e Mdalning samt mindre putslagningar i gemensamma utrymmen i kallarplanet.

2026 e Malning av tak och vaggar i trappuppgdngar
Slipning och polering trappsteg.
Slipning och polering v&ningsplan.
Dammbindning betonggolv kallarplan
Filmining av dagvattenledningar samt slamsugning dagvattenbrunn p& gérd- och gatusidan
av huset.
Malning av betonggolv ké&llarplan

2027 e Spolning av avloppsstammar.
Madlning av puts, tréfénster samt trapanel pd& fasader mot innegérd

Energideklaration.

2028 e Malning av entreport
Malning av sockel
Mdlning trafénster
Madlning trapanel

Stallning for fasaddtgarder

Avtal med leverantérer

Familjebostdder Varme till fastigheten
GodEL i Sverige AB Elleveranser till féreningsgemensamma utrymmen
Goteborgs Stad Avfallshantering och vattenleveranser

MBA Fastighetsservice Jouravtal gdllande snérdjning
SBC Ekonomisk forvaltning
Tele2 Gruppavtal fér bredband och TV

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ldnen omfdrhandlades till 3,34 % pd 4 ar.

Juridisk rddgivning angdende hyressé&ttning av féreningens hyresldgenhet.
Reparation av ett féonster i en av vindslagenheterna.

Inkép av brandslackare.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Ldnet pd beloppet 1046 500 kr omférhandlades till 3,36 % rénta pd 4 &r.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 26 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 5. Det har under dret skett 3 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 878 422 827 627 765 856 698 555
Resultat efter fin. poster -11918 -85 724 -4 831 -87 243
Soliditet (%) 69 69 69 69
Yttre fond 3439 012 3175 393 2981662 2822913
Taxeringsvérde 16 800 000 18 000 000 18 000 000 18 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1039 993 917 837
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 81.3 82,5 82,5 826
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 8 049 8124 8 211 8299
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 240 7 307 7 386 7 464
Sparande / kvm totalyta, kr 282 109 306 244
Elkostnad / kvm totalyta, kr 16 17 19 21
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 182 226 172 165
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 64 66 62 47
Energikostnad / kvm totalyta, kr 262 309 254 233
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,51 2,02 1,56 0,97
Rantekanslighet (%) 7,75 8,18 8,95 9.91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Minusresultatet beror till stor del pd hégre avskrivningskostnader i samband med dvergdngen till K3. Juridiska
&tgarder har dven pdverkat resultatet. Féreningens avgifter kommer att féljas upp kontinuerligt och en
hojning av drsavgifterna har genomforts.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 17 064 713 - - 17 064 713
Uppldtelseavgifter 7 018 - - 7 018
Fond, yttre 3175393 -50 656 314 275 3439012
underhdll
Balanserat resultat -7 023 565 -35068 -314 275 -7 372908
Arets resultat -85724 85724 -11918 -11 918
Eget kapital 13137 835 (o] -11918 13125 917
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 058 633

Arets resultat -11 918

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -314 275

Totalt -7 384 826

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -7 384 826

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 878 422 827 627
Ovriga rérelseintakter 3 2 636 151
Summa rérelseintdkter 881058 829138
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -336 621 -568 320
Ovriga externa kostnader 9 -150 857 -97 618
Personalkostnader 10 -43 368 -43 433
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -227 808 -118 920
Summa rérelsekostnader -758 654 -828 291
RORELSERESULTAT 122 404 847
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5395 27 291
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -139 717 -113 863
Summa finansiella poster -134 322 -86 571
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11918 -85724
ARETS RESULTAT -11918 -85724
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 17 084 703 17 312 511

Summa materiella anlédggningstillgdngar 17 084 703 17 312 511

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 084 703 17 312 511

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11228 0

Ovriga fordringar 13 339100 217 374

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 24 996 12 151

Summa kortfristiga fordringar 375 324 229 525

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 (0] 0]

Summa kortfristiga placeringar (0] 0

Kassa och bank

Kassa och bank 1468 855 1464 403

Summa kassa och bank 1468 855 1464 403

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1844179 1693928

SUMMA TILLGANGAR 18 928 882 19 006 439
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 071731 17 071731
Fond for yttre underhdll 3439 012 3175 393
Summa bundet eget kapital 20 510 743 20 247 124
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 372 908 -7 023 565
Arets resultat 11918 -85 724
Summa ansamlad férlust -7 384 826 -7 109 289
SUMMA EGET KAPITAL 13125 917 13137 835
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3 099 250 4 499 270
Summa langfristiga skulder 3099 250 4 499 270
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2 446 520 1098 087
Leverantorsskulder 25795 82223
Skatteskulder 57 018 54723
Ovriga kortfristiga skulder 2024 1280
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 172 358 133 021
Summa kortfristiga skulder 2703715 1369 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 928 882 19 006 439
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 122 404 847
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 227 808 118 920

350 212 119 767
Erhéllen ranta 5395 27 291
Erlagd ranta -136 676 -111 320
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 218 931 35739
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -24 671 -16 054
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 093 93 464
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 177 167 113 149
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -51587 -60 212
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -51587 -60 212
ARETS KASSAFLODE 125 580 52937
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1654188 1601251
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1779 768 1654188
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Godhemsgatan 13 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,55 %
Yttertak 2,61 %
Fasader 2,68 %
Foénster 2,68 %
Stamledningar VA 3,04 %
Stamledningar Vdarme 3,04 %
El 3,80 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 668 750 636 922
Hyresintdkter bostdder 97 368 92 424
Hyresintdkter garage, moms 8 064 4 480
Hyresintdkter p-plats 34182 25573
Bredband 48 732 48732
Pantsattningsavgift 1764 2292
Overlatelseavgift 4 373 4299
Andrahandsuthyrning 15190 12 906
Ores- och kronutjdmning 4l -1
Summa 878 422 827 627
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
/&terbdring forsakringsbolag 2 636 151
Summa 2636 151
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 7 375 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 67 960
Brandskydd 998 0]
Gérdkostnader (0] 799
Gemensamma utrymmen 488 0
Serviceavtal 2230 0]
Férbrukningsmaterial 2385 727
Summa 13 476 69 486
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyresldgenheter (0] 939
Tvattstuga 5290 52975
Dérrar och l1&s/porttele -8 490 8 490
VVS (0] 4575
Elinstallationer (0] 31108
Fonster 4 045 (0]
Summa 845 98 087
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga (0] 50 656
Summa (0] 50 656
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 12 220 12 672
Uppvdrmning 139 790 173193
Vatten 48732 50 744
Sophdmtning/renhdlining 25908 23982
Summa 226 650 260 591
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 17 738 25793
Kabel-TV 19 728 35997
Bredband 28 876 0]
Fastighetsskatt 29308 27 710
Summa 95 650 89500

Sida 14 av 18
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Juridiska &tgdarder 40 782 (0]
Inkassokostnader 1088 1176
Revisionsarvoden extern revisor 49 922 24 946
Féreningskostnader 488 9779
Férvaltningsarvode enl avtal 43170 41431
Overldtelsekostnad 6174 8 024
Pantsattningskostnad 2 646 3440
Administration 968 1947
Konsultkostnader 5619 6875
Summa 150 857 97 618
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 33 000 33 051
Arbetsgivaravgifter 10 368 10 382
Summa 43 368 43 433
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsladn 139 717 113 789
Dréjsmalsréanta ] 74
Summa 139 717 113 863
Sida 15 av18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 18 353 610 18 353 610
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 353 610 18 353 610
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 041 099 -922 179
Arets avskrivning -227 808 -118 920
Utgdende ackumulerad avskrivning -1268 907 -1041099
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 084 703 17 312 511
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 467450 6 467450
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9 400 000 7 800 000
Taxeringsvdrde mark 7 400 000 10 200 000
Summa 16 800 000 18 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 28187 27 589
Transaktionskonto 96 134 101 048
Borgo rantekonto 214779 88 737
Summa 339100 217 374
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 12 675 0
Forutbet kabel-TV 3857 3784
Forutbet bredband 8 464 8 367
Summa 24 996 12151
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 17 559 124 17 559 124
Vardereglering kortfr placera -17 559 124 -17 559 124
Summa (0] (o)
Sida 16 av 18
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2028-02-16 4,01% 1037 875 1049 375
Nordea 2029-02-21 3,34 % 1046 500 1049 375
Nordea 2026-02-18 0,92 % 2423520 2 449 232
Nordea 2027-02-17 424 % 1037 875 1049 375
Summa 5 545 770 5597 357
Varav kortfristig del 2 446 520 1098 087

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 302 210 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 154 153
Uppl kostn el 1004 1007
Uppl kostnad Vdarme 18 359 19 376
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 0
Uppl kostn rdntor 16 024 12 983
Uppl kostn vatten 7 034 8166
Uppl kostnad Sophdmtning 2 415 1971
Uppl kostnad arvoden 22726 14 926
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 140 4 689
Foérutbet hyror/avgifter 72 502 69 750
Summa 172 358 133 021
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 875 000 7 875 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-25.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Emma Bergener Eleonore Esther Bakouche
Ordférande Styrelseledamot

Wilja Iris Esmeralda Sandberg
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Jonas Akerlind
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Godhemsgatan 13
Org.nr 769625-5756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Godhemsgatan 13 for
rakenskapséaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ngot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en f6rening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Godhemsgatan 13 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Akerlind
Auktoriserad revisor
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