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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Lérkliden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lérkliden har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
1 foreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen

Foreningen bildades i november 2022. I februari 2024 forvarvade foreningen samtliga aktier i Larkliden
Projekt AB, org nr 559245-0745, till en initial kdpeskilling. Genom forvérvet erholl foreningen fastigheten
Skogome 13:10, tidigare del av Skogome 7:25, i Goteborgs kommun som idag utgér foreningens samlade
mark och uppgar till en areal om 10 876 kvm, varav 4 220 kvm &r bostadsarea. Genom forvérvet erholl
foreningen dven en entreprenad for uppforandet av 34 st bostider i form av 7 parhusbyggnader och 5
radhuslingor. For entreprenadens genomforande star i huvudsak

Bergman & Hook AB.

Séljaren av foretaget Léarkliden Projekt AB tar pé sig det ekonomiska ansvaret for uppforandet av par-
och radhusen och foreningen kdper saledes samtliga hus till en fast anskaffningskostnad.
Byggnationen tog sin borjan viren 2023 och fardigstilldes i december 2024.

Genom Overforingen av fastigheten uppstér en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av foreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden &r 43 mkr. Den latenta
skatteskulden utgdrs av underlaget och den vid likvidationstillfallet gdllande foretagsbeskattningen.

For 2024 var den 20,6%. Négon reservering for latent skatt har inte skett.

Bostadsriéttsforeningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-09-24 och nuvarande stadgar
registrerades 2024-11-05 hos Bolagsverket.

Bostadsréttsforeningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Vastra Gotalands Lén, Géteborg kommun.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 63 medlemmar.
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Foreningsfragor

Overlatelser

34 st bostadsrétter var vid &rets utgdng upplétna. Under aret har fyra overlételser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsdkring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den

2025-06-11:

Magnus Fredin Ordf6rande
Rui Ferreira Ledamot
Rickard Ljung Ledamot
Joachim Lysell Ledamot
Raha Taherianfard Ledamot
Styrelsesuppleanter

Annika Larsson
R V Kunadharaju
Dennis Hogstrom
Sittande styrelse har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantrédden varav ett dr arsmotet.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Auktoriserad revisor

Andreas Lidhed
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Fastigheter
Bostadsréttsforeningen dger fastigheten Larkliden. Marken innehas med dganderitt. Foreningen har sitt
site i GOoteborg kommun. Adresser: Apelgardsgatan 70-108 . Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos

Léansforsékringar.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
14 4 100

12 5 131

8 6 156

34 4220

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérjts av Interesta AB.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Under aret tillsattes styrelsen for foreningen.

- Foreningen har under aret omforhandlat sitt elavtal till fast kWh-pris.

- Foreningen har under aret omforhandlat tva av bolanen fran rorlig till fast rénta.

- Under aret behovde altanerna atgérdas eftersom maétten for de nya sopkérlen inte stimde. For hus utan
altan breddades istéllet platsen for sopkérlen.

- Under aret upptécktes det att man felaktigt kopplat pa sig féreningens vatten till byggnationen av
systerforeningen, Larkglantan. Detta medforde stora kostnader for Larkliden, vilket kommer att
kompenseras av Devaco AB.

- Foreningen har under aret installerat farthinder som atgird mot fortkérning inom omradet.

- Foreningen har under aret arrangerat en stdddag for medlemmarna.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

- Styrelsen kénner inte till ndgra vésentliga hdndelser efter rdkenskapsérets slut som paverkar féreningens
resultat eller stillning.

Upplysning vid forlust

Foreningen bildades under 2024 och befinner sig dirmed i ett uppstarts- och etableringsskede. Arets
redovisade resultat uppgar till -1 549 756 kr, vilket medfor en ackumulerad forlust om -1 603 228 kr.

Den tillimpade avskrivningsmetoden enligt K3 innebar att avskrivningarna belastar resultatet i hogre
utstriackning dn vad som paverkar foreningens kassaflode. Styrelsen har gjort en bedémning av foreningens
ekonomiska situation och konstaterar att kassaflodet, med nuvarande avgiftsniva, ar tillrackligt for att
técka lopande driftkostnader, planerat underhéll samt avtalade amorteringar pa foreningens lan.

Den redovisade forlusten dr ddrmed i huvudsak av redovisningsteknisk karaktdr och paverkar inte
foreningens betalningsforméga pé kort sikt. Nagot omedelbart behov av avgiftshdjning foreligger darfor
inte utifran nuvarande prognoser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 2231 0
Resultat efter finansiella poster -1 595 35
Soliditet (%) 86,8 67,4
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 96,1 0,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 517 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4783 6 467
Réntekanslighet (%) 9,2 13,0
Skuldrinta (%) 32 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 118 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 110 9

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid érets ingang 161 789 000 14 908 000 0 0
Overforing till bal.resultat 35049
Avsittning underhallsfond 18 423 -18 423

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 161 789 000 14 908 000 18 423 16 626

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 16 626
arets forlust -1 594 853
-1578 227

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 211 699
i ny rédkning dverfores -1 789 926
-1 578 227

Arets

resultat
35049
-35 049

-1 594 853
-1 594 853

4(13)

Totalt

176 732 049
0

0

-1 594 853
175 137 196

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatréikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 2231 441 0
Ovriga intikter 40 272 35049
2271713 35049

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 -769 746 0
Administrationskostnader 4 -165 477 0
Personalkostnader 5 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2 058 624 0
-2 993 847 0
Rorelseresultat -722 134 35049
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 29 130 495
Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar 0 -29 130 495
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 796 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -873 513 0
-872 717 0
Resultat efter finansiella poster -1 594 851 35049
Resultat fore skatt -1 594 851 35049
Arets resultat -1 594 853 35049
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 207 470 376
207 470 376

207 470 376

64 372
22191
91431
177 994

498 117
676 111

208 146 487
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2024-12-31

209 529 000
209 529 000

209 529 000

158 498

36 705 301
79919

36 943 718

15923 850
52 867 568

262 396 568
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

167 329 000
14 908 000
18 423

182 255 423

16 626

-1 594 853
-1 578 227
180 677 196

0
20 182 416
20 182 416

6918 528
0

100 157
0

268 190
7 286 875

208 146 487
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2024-12-31

161 789 000
14 908 000
0

176 697 000

0

35049
35049

176 732 049

30 908 389
0
30 908 389

0

2372
88353
41010172
13 655 232
54 756 129

262 396 567
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rdnta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna 14n

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-722 136
2058 624
796

-873 513

463 771

94 126

36 676 899
11 804

-37 838 861
-592 261

5540 000
-20 182 416
-191 056
-14 833 472

-15 425733

15 923 850
498 117

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

35049

35049

-158 498
-36 785 220
88353

83 481 266
46 660 950

-209 493 577
-209 493 577

176 697 000
0
0
176 697 000

13 864 373

2059 477
15923 850
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ér.

Redovisning av intiikt

Intiikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i1 forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret
redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan/ekonomiska plan.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anlaggningstillgdngar Ar
-Stomme 120
-Platta, grundlédggning, markarbeten 120
-Tak, fasad 50
-Fonster, dorrar 30
-Installationer 50
-Solcellsanlédggning 30
-Inre underhéll (BRH:S ansvar) 120
-Ovrigt 120
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresratt.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Skuldréanta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostidder
Ovriga intikter
Overlatseavgift
Pantsittningsavgift

Not 3 Driftskostnad

El

El Teknikboden

Vatten och avlopp

Fastighetsskotsel

Sno6 och Halkbekédmpning
Vidarefakturering av fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning / Avtal
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation/Bredband/TV
Forsékring

Not 4 Administrationskostnader

Programvaror

Representation, avdragsgill

Erséttning revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster

Overlatelseavgift

Pantséttningsavgift

IT-Tjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 5 Anstiallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

2025-01-01
-2025-12-31

1703 539
528 446
2940

36 787
2271712

2025-01-01
-2025-12-31

312 962
13 963
172 638
20 875
69 973
6 946
39752
2741
67 375
62 521
769 746

2025-01-01
-2025-12-31

4960
959

20 000
10 427
36 876
2940
36 787
7 500
4314
40 715
165 478
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2024-01-01
-2024-12-31

0
35049
0
0
35049

2024-01-01
-2024-12-31

S OO OO O OO OO O

2024-01-01
-2024-12-31

—HelaNelBeolaleoleoloRel =)
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Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden/byggnad 186 900 281 186 900 281
Ingaende anskaftningsvérden/mark 22 628 719 22 628 719
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 209 529 000 209 529 000
Arets avskrivningar -2 058 624 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 058 624 0
Utgdende redovisat virde 207 470 376 209 529 000
Taxeringsvarden byggnader 58 470 000
Taxeringsvarden mark 32 646 000
91 116 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1&n.
Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 295 3,31 2030-01-14 6 285 688
SBAB 309 3,17 2028-01-14 6 285 688
SBAB 317 3,13 2027-01-14 6 285 688
SBAB 325 2,61 2026-11-05 6 285 688
SBAB 333 3,31 2030-01-14 489 548
SBAB 341 3,17 2028-01-14 489 548
SBAB 368 3,13 2027-01-14 489 548
SBAB 376 2,61 2026-11-05 489 548
Byggnadskreditiv 30 908 389
27100 944 30908 389
Kortfristig del av langfristig skuld 6918 528

Om fem ar berédknas skulden till kreditintsitutet uppgar till 26 145 664 kr.
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Not Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsittningar
Pantbrev i fastigheten Skogome 13:10

Fastgihetsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen beslutades den 15 maj 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Fredin Rui Ferreira
Ordforande

Rickard Ljung Joachim Lysell
Raha Taherianfard

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor

2025-12-31

25320 000
1 972 000
27292 000
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2024-12-31
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