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Dagordning vid arsstamma

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostlangd

8) Fodredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fdredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14) Beslut om antal styrelseledamaoter och suppleanter

15) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande, samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

16) Val av styrelseledamoter och suppleanter
17) Val av revisorer och revisorssuppleanter
18) Val av valberedning

19) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlemmar
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

20) Avslutande
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|
. Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
am = M ir hdi d i
Forvaltningsberattelse i
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 786 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 534 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Backa 176:1 i Goteborgs kommun. Pa fastigheterna finns 41 byggnader med 150
bostadsrittsldgenheter. Dessa dr uppdelade pa 9 gardar dir varje gard har tillgéng till ett soprum. Foreningen har dven
en uthyrningslokal. Byggnaderna ar uppforda 1989—1990. Fastigheternas adress ar Plockerotegatan 201-393 och
Bétmans Kapersgata 4—110 i Hisings Backa.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. Hemforsikring samt bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Liagenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 14
3 rum och kok 68
4 rum och kok 68
Objekt Antal
Antal garage 29
Antal p-platser 90
Total tomtarea 67 235 m?
Total bostadsarea 13 295 m?
Arets taxeringsvirde 222 446 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 239 446 000 kr
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Cubsec Parkeringskontroll och bevakning
Tele2 Gruppavtal Kabel-TV och bredband
Léansforsakringar Fastighetsforsékring

Goterborgs rorjour Ror och virme

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 733 tkr och planerat underhall for
2 543 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”. Féreningen har dessutom kdpt en ny
traktor for 850 tkr.

Under aret har féreningen genomfort flera viktiga forbattringsétgérder for att sikerstélla fastigheternas langsiktiga skick
och funktion. Féreningen har malat och bytt ut 25 gavlar, vilket bidrar till bade forbattrat yttre skick och 6kat skydd for

byggnaderna. Samtliga kallvindar har inspekterats, och identifierade brister har dtgérdats. Aven flera virmepumpar har

bytts ut.

Vidare har foreningen vid garaget byggt en sandficka med tak samt uppfort ett uteforrad for forvaring av stenplattor,
vilket forbattrar ordning och tillgénglighet i omrédet. En skyddsrumsbesiktning har genomforts i féreningens lokal.
Besiktningen dr nu godkénd, vilket innebér att lokalen uppfyller géllande krav.

Underhallsplan

Vi har nyligen uppdaterat underhallsplanen for fastigheterna. Det innebér att vi kontinuerligt ser 6ver kommande
renoveringar och underhallsarbeten for att sékerstélla att fastigheterna och gronomraden héller god standard pa lang
sikt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Liagenheter och tillsyn
Léagenheterna beldgna pa gérdarna 1-5 har haft husesyn genomford under éret. Detta arbete &r en del av foreningens
16pande tillsyn och kommer att fortséitta under kommande r med resterande gardar.

Installationer och teknik
Under verksamhetsaret har 10 virmepumpar bytts ut, vilket bidrar till forbattrad driftsdkerhet och energieffektivitet.

Utemiljo och trivsel

En tradgérdsgrupp har startats, vilket &r ett uppskattat initiativ for att stirka engagemang och trivsel i féreningen. Under
aret har vi bland annat planterat trdd, rododendron och fyllt pa sand i sandlddorna, vilket bidrar till en mer attraktiv och
viélskott utemiljo. Vi har haft tva stdiddagar diar medlemmar hjélper till att hélla var forening vélskott och trivsam.

Forsikring
Foreningen har under 4ret haft Lansforsékringar som forsdkringsbolag och styrelsen har beslutat att fortsétta samarbetet
dven under nésta verksamhetsar.

Avslutning

Styrelsen bedomer att verksamhetsaret har préglats av ett aktivt och ansvarsfullt arbete med fokus pa underhall, sdkerhet
och trivsel. De atgérder som genomforts stirker foreningens fastigheter och ldgger en god grund for det fortsatta arbetet
kommande ar. Styrelsen vill tacka alla medlemmar for ett gott samarbete under 2025. Genom engagemang och
gemensamma insatser har vi tillsammans bidragit till att utveckla och ta hand om var forening.

Vi vill dven uppmuntra till att vi fortsétter att bemdta varandra med en trevlig och respektfull ton samt vdrnar om att
vara goda grannar. En positiv och hidnsynsfull gemenskap &r en viktig del av en trygg och trivsam boendemiljo.

Vi ser nu fram emot ett nytt verksamhetsdr dér vi tillsammans fortsétter arbetet med att varda, forbéttra och utveckla
foreningen.
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Tidigare utfort underhall

Ar

Montering av takfotplatar och mélning av 2018
hingrénnor
Underhall av virmepumpar/pannor 2019

2019
Underhall av virmepumpar/pannor

2019
Markytor

2019
Garage och p-platser

2019
Radonmitning
Byte av altan och balkongddrrar 2020
Byte/underhall av virmepumpar 2020

2020
Malning av husfasader, garage samt byte panel

2021
Husfasad, byte foder

2021
Nya varmepannor
Markytor 2021

2022
Laddstolpar
Utokad Parkering 2022
Fasadrenovering 2023
Installation av virmepumpar 2024
Gemensamma utrymmen - trapprenovering 2024
Markytor - montage plét och skylt 2024
Oversyn skyddsrum 2024
Arets utforda underhall Belopp (kr)
Byte av virmepumpar 537 676
Malning och utbyte av gavlar 1792 233
Markytor 212 750

Pagiaende/planerade underhall

Malning och utbyte av gavlar

Byte av virmepumpar

Ombyggnation av cykelrum till atervinningsrum for att

uppfylla lagkraven kring fastighetsnédra insamling

Utokning av bil-laddplatser och dndring av
debiteringssystem
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Susanne Lundberg Ordférande 2027

Ann Fagerlund Sekreterare 2026

Anders Hammarstrand Ledamot 2027

Johan Soérquist Ledamot 2027

Stefan Josefsson Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Angelica Kociano Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sebastian Hansson JPA Revision AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Widek 2026
Pia Reijer 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under rakenskapséret har inga handelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 242 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 243 personer.

Foreningens arsavgift 4ndrades 2025-01-01 och hdjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 1%
fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlételser av bostadsrétter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 11 126 10 862 10 638 10 499 10 333
Resultat efter finansiella poster 1748 3484 2002 3170 2720
Soliditet % 46 44 41 39 35
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter %6 7 100 % 100
é;:?:dgs‘rg é‘r/ kvm uppliten med 834 815 799 786 775
Energikostnad kr/kvm 49 42 39 43 35
Sparande kr/kvm 457 505 494 506 505
Skuldséttning kr/kvm 4378 4 490 4 806 4976 5577
Eg;ﬁ::;‘;t‘“g kr/kvm uppldten med 4378 4490 4806 4976 5577
Réntekanslighet % 5,2 5,5 6,0 6,3 7,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala tillgdngar
som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala intékter
1 bostadsriéttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive 6vriga
avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan som &r
upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i
arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar samt
eventuella exceptionella/jadmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter for den
totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter for ytan
som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

6 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Matrosen Orgl.nr: 716444-5871
Document ID 09222115557570549905

Signed AF, JS, SJ, AH, SL, SH



Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets brjan 15 208 000 0 30 645 103 3484029
Disposition enl. arsstimmobeslut 3484 029 —3 484 029
Reservering underhallsfond 900 000 ~900 000

Ianspraktagande av underhallsfond ~900 000 900 000

Arets resultat | 748 043
Vid arets slut 15208 000 0 34129132 1748 043
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 34129 132

Arets resultat 1 748 043

Summa 35877175

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Reservering till underhallsfonden =900 000
Ianspriktagande av underhallsfonden 900 000

Att balansera i ny rikning i kr 35877175

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 11 126 367 10 862 268
Ovriga rorelseintikter Not 3 381 609 336019
Summa rorelseintiikter 11 507 976 11 198 287
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 —5505 135 —4 246 313
Ovriga externa kostnader Not 5 =356 948 —325 964
Personalkostnader Not 6 —501 728 —491 817
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 785 958 —1607 625
Summa rorelsekostnader -8 149 769 -6 671 720
Rorelseresultat 3 358208 4526 568
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 55025 102 646
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 665 190 —1145 185
Summa finansiella poster -1 610 165 -1 042 539
Resultat efter finansiella poster 1748 043 3484 029
Arets resultat 1748 043 3484 029
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 103 940 817 105 470 288
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1 644 809 1 051296
Summa materiella anléggningstillgangar 105 585 625 106 521 584
Summa anliggningstillgingar 105 585 625 106 521 584
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 -113
Ovriga fordringar Not 10 326 330 306 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 303 549 305918
Summa kortfristiga fordringar 629 879 612 468
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 3066 731
Summa kortfristiga placeringar 0 3066 731
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5165121 725271
Summa kassa och bank 5165121 725 271
Summa omsittningstillgdngar 5794 999 4 404 470
Summa tillgdngar 111 380 625 110 926 054
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 208 000 15 208 000
Summa bundet eget kapital 15208 000 15 208 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34129 132 30 645 103
Arets resultat 1748 043 3484 029
Summa fritt eget kapital 35877175 34129 132
Summa eget kapital 51085175 49 337 132
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 34 125 000 20 000 000
Summa langfristiga skulder 34 125 000 20 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 075 000 39 700 000
Leverantorsskulder 459 749 1084911
Skatteskulder 47 659 61 248
Ovriga skulder Not 15 126 220 1 838
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1461 822 740 924
Summa kortfristiga skulder 26 170 450 41 588 921
Summa eget kapital och skulder 111 380 625 110 926 054
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3358208 4526 568
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1785958 1 607 625

5144 166 6134193

Erhallen rénta 62 159 102 646
Erlagd rénta —1300 263 -1 145185
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —24 545 —55 880

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —158 398 46 731
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3723119 5 082 505
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -850 000 —950 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -850 000 =950 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —1 500 000 —4 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1500 000 —4200 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1373119 —67 495
Likvida medel vid &rets borjan 3792 002 3 859 496
Likvida medel vid &rets slut 5165 121 3792 002
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 94
Inventarier, verktyg, installationer Linjar 5-20
Bilar och andra transportmedel Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 10 563 180 10 458 504
Vattenavgifter 475013 352 847
Elavgifter 53343 23 498
Ovriga ersittningar 34 837 27 427
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —6 -8
Summa nettoomsattning 11 126 367 10 862 268
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2025-12-31 2024-12-31
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 210 000 210 000
Ovriga rorelseintikter 24 142 126 019
Forsakringserséttningar 147 467 0
Summa ovriga rorelseintékter 381 609 336 019
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Not 4 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —2 542 659 -1 621 546
Reparationer =732 806 —490 957
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —676 100 —639 250
Forsakringspremier —172 704 —195 074
Kabel- och digital-TV -118 675 -122 016
Serviceavtal =54 611 —13 368
Obligatoriska besiktningar -4 125 —10 625
Bevakningskostnader =76 681 =74 204
Sno- och halkbekdmpning —29 375 -33 771
Forbrukningsinventarier —34 398 —43 768
Fordons- och maskinkostnader —46 659 —81 802
Vatten —422 761 =361 715
Fastighetsel -232 074 -197 015
Sophantering och atervinning -303 236 —255 856
Forvaltningsarvode drift —58 271 —105 346
Summa driftskostnader -5 505 135 -4 246 313
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —188 494 —181 713
IT-kostnader —17 253 —13 373
Arvode, yrkesrevisorer =41 000 -39 375
Ovriga forvaltningskostnader -13 704 —16 687
Kreditupplysningar -5 625 —4 083
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =30 539 —22 061
Representation —32 288 —30471
Kontorsmateriel —10 667 0
Telefon och porto 0 -2 119
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —26
Medlems- och foreningsavgifter -9110 -9 110
Bankkostnader —5749 -6 553
Ovriga externa kostnader -2 520 -394
Summa o6vriga externa kostnader -356 948 -325 964
Not 6 Personalkostnader

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda —153 839 —171 941
Styrelsearvoden —212 000 =206 000
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare =50 950 =20 200
Pensionskostnader -6 594 =7 442
Sociala kostnader =78 345 —86 234
Summa personalkostnader -501 728 -491 817
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -1517352 —1517352
Avskrivning Markanlaggningar -12 120 -12 120
Avskrivning Markinventarier —62 320 —62 320
Avskrivning Maskiner och inventarier —194 167 —15 833
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 785 958 -1 607 625
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 140 757 135 140 757 135
Markanldggning 242 391 242 391

140 999 526 140 999 526
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 140 999 526 140 999 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —35465 174 —33947 822
Markanldggningar —64 064 —51 944
-35 529 238 -33 999 766

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1517352 -1517352
Arets avskrivning markanldggningar -12120 —12120

-1 529 472 -1 529 472
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 058 709 -35 529 238
Restvarde enligt plan vid arets slut 103 940 817 105 470 288
Varav
Byggnader 103 774 609 105 291 961
Markanldggningar 166 208 178 327
Taxeringsvarden
Bostédder 222 446 000 239 446 000
Totalt taxeringsvarde 222 446 000 239 446 000
varav byggnader 140 246 000 147 246 000
varav mark 82 200 000 92 200 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 111935 628 641
Installationer 311 601 311 601
Arbetsfordon 1 388 750 438 750
1812 286 1378 992
Arets anskaffningar
Arbetsfordon 850 000 950 000
850 000 950 000
Utrangeringar
Arbetsfordon —438 750 —516 706
Restvirde enligt plan vid arets slut =438 750 =516 706
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2223 536 1812 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —111 935 —628 641
Installationer -132 152 —132 152
Arbetsfordon —454 583 —438 750
—-698 670 -1 199 543
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering traktor - gjord avskrivning 438 750 516 706
438 750 516 706
Arets avskrivningar
Installationer —62 320 —62 320
Arbetsfordon —194 167 —15 833
—-256 487 -78 153
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —111935 —111 935
Installationer —256 792 =194 472
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -368 727 -306 407
Restvarde enligt plan vid arets slut 1644 809 1 051 296
Varav
Installationer 54 809 117 129
Arbetsfordon 1 590 000 934 167
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 321330 301 663
Andelar i bostadsritterna 5000 5000
Summa o6vriga fordringar 326 330 306 663
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 12 795 19 930
Forutbetalda forsdkringspremier 188 908 172 704
Forutbetalda driftkostnader 6619 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 419 47123
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 169 29 669
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 108 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 200 34052
Forutbetalda leasingavgifter 1330 2 441
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 303 549 305918
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

2025-12-31 2024-12-31
Placeringskonto SBAB 0 3066 731
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 0 3066 731
Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
SBAB réntekonto 2 050 620 87 034
Swedbank transaktionskonto 3114 500 638 236
Summa kassa och bank 5165121 725 271
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 58200 000 59 700 000
Kortfristig del av 1dneskuld —24 450 000 —39 700 000
Langfristig skuld vid arets slut 33750 000 20 000 000
Kreditgivare Rintesats™ Villkorsdndringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
SBAB 2,58% 2026-05-11 5950 000 1500 000 4450 000
SBAB 3,59% 2026-11-17 20 000 000 0 20 000 000
SBAB 2,84% 2027-11-22 18 000 000 0 18 000 000
SBAB 2,80% 2028-05-11 15 750 000 0 15 750 000
Summa 59 700 000 1500 000 58 200 000

*Aktuella rintesatser per 2025-12-31

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi SBAB:s lan om 20 000 000 kr och 4 450 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 233 0
Skuld for moms 1712 -6 517
Skuld sociala avgifter och skatter 124 275 8355
Summa ovriga skulder 126 220 1838
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 410 084 45 157
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4978
Upplupna elkostnader 26 596 25252
Upplupna vattenavgifter 45 444 38 585
Upplupna kostnader for renhallning 26 297 22077
Upplupna revisionsarvoden 28 000 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2246 4871
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 923 155 573 004
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1461 822 740 924
Not 17 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 135990 000 135990 000

Not 18 Visentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-20

Arsredovisningen undertecknas enligt digital signatur

Susanne Lundberg Ann Fagerlund

Stefan Josefsson Johan Sorquist

Anders Hammarstrand

Min revisionsberittelse har 1dmnats enligt digital signatur

JPA Revision AB

Sebastian Hansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Matrosen
Org.nr 716444-5871

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Matrosen for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

BRF Matrosen, Org.nr 716444-5871
Document ID 09222115557570926880 Signed SH




2(3)

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Matrosen for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhédllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg i enlighet med digital signatur

JPA Revision AB

Sebastian Hansson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F M a t ro S e n Bostadsrdttsforeningen Matrosen i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livel
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