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1 Foreningen

1.1 &1 Firma, andamal och sate

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Kajutan.,

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i
dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt site | Goteborgs kammun.

1.2 § 2 Upplatelsens omfattning m.m.

Upplatelse och utdvande av bostadsratt sker pa villkor som anges i upplatelseavtalet, féreningens
ekonomiska plan, dess stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

1.3 § 3 Definitioner

Med bostadsritt avses den ratt i féreningen som en medlem har till féljd av upplatelsen.

En lagenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en lagenhet som
helt eller inte till ovasentlig del r avsedd att anvandas som bostad. Med lokal avses annan l3genhet an
bostadslagenhet. Till [agenhet kan hdra mark.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

2 Medlemskap

2.1 § 4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas
o fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt | foreningen till faljd av
upplatelse fran féreningen eller som Svertar bostadsrdtt i féreningens hus.

2.2 §5 Allmanna bestammelser om med|emskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgtrs av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgbra fragan om medlemskap.
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Medlemskap far inte vigras pa grund av kén, kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell ldggning eller dlder.

Annan juridisk person an kommun eller region som férvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen.

2.3 § 6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsratt Gvergatt far inte vigras intrade i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom eller
henne som bostadsrittshavare.

Vid forvarv av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent skall bosatta sig i
ldgenheten. Vid andelsférviry, dir bostadsratten efter férvarvet innehas av forilder/féraldrar ach
barn, dger dock styrelsen ratt att bevilja undantag fran bosdttningskravet och bevilja medlemskap at
forvarvare som inte avser att permanent bosdtta sig i lagenhet férutsatt att nagon av andelsdgarna
avser att géra s3. Se dock féljande stycke angiende styrelsens ratt att neka medlemskap vid
andelsforvary.

Den som forvdrvat andel | bostadsratt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter férvirvet
innehas av makar, eller om bostadsratten avser en bostadsldgenhet, sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) &r tillamplig, giller dock vad som anges i 2 kap. §§ 3 och 5 bostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vagras intrade i
féreningen. Ej heller far medlemskap vagra nir bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergatt till annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid Gvergangen.

3 Upplatelse och 6vergang av bostadsratt
3.1 §7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsratt ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. |
upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med eventuell mark och andra
utrymmen upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i férekommande
fall upplatelseavgift.

Om upplatelseavgift ska erlaggas som ska medfdra ratt till reduktion av arsavgiften, ska detta sarskilt
anges i upplatelseavtalet.

3.2 § 8 Férhandsavtal

Fareningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avtal om att i framtiden
upplata ldgenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.
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3.3 §9 Overldtelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljare och képare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den l3genhet som Gverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vacks inte talan om &verlitelsens ogiltighet inom tva
ar fran den dag da dverlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan forlorad.

Om séljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit éverens om ett annat pris 8n det som
anges i kbpehandlingen, ar den tverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och képaren galler istallet
det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara
bindande. Vid denna bedémning ska hansyn tas till képehandlingens innehill, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

3.4 § 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overgatt till vagras medlemskap i féreningen.
Detta galler dock inte vid exekutiv férsaljning av bostadsratten eller vid tvangsférsaljning enl. 8 kap
bostadsrattslagen. Om forviarvaren i sadant fall vagras intrade i féreningen ska féreningen lésa
bostadsratten mot skilig ersattning, utom i fall da en juridisk person enl. 3.5 andra stycket far utéva
hostadsritten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 3.5 femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

3.5 § 11 Sarskilda regler vid overgang av bostadsratt

Nar en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen, savida inte
annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enl. 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre (3} ar efter férvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte
far vagras intrade i foreningen har forvirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte féljs far bostadsratten tvangsforsaljas enl. 8 kap bostadsrattslagen fér den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen uppmana dodsboet att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodshoets rakning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex (6) manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har forvarvat bostadsratten
och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen far forvarvarens rakning,
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En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom &verlatelse
forvarva en bostadsratt till en bostadslagenhet.

Samtycke behévs dock inte vid

s forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enl. 8 kap bostadsrittslagen, om den
juridiska personen hade pantritt i bostadsratten, eller

s forvarv som gors av en kommun eller en region.

3.6 § 12 Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsratt

Den som forvdrvar en bostadsratt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har dvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nar en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary,
svarar dock forvarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsratten dvergatt for de forpliktelser
som denna haft som innehavare av bostadsratten,

3.7 § 13 Atgarder i lagenhet som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadrattshavaren ansvarar for de atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
hostadsratten.

3.8 § 14 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar efter upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelse ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar narmast efter
tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna. Bostadsratten
gvergar till fireningen utan ersattning till bostadsrattshavaren.

3.9 § 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
ldgenheten far tilltradas och sker heller inte rattelse inom en (1) manad fran anmaning, far féreningen
hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om l3genheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet havs, har féreningen ratt till ersattning for skada.

4  Avgifter till foreningen

4.1 § 16 Allmant om avgifter till foreningen

Fér varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse,

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med anledning
av bostadsrattslagen eller annan farfattning.

Insats, arsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststalls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna,
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Upplatelseavgift som erldggs nar en l3genhet upplats kan i den man styrelsen sa beslutar medféra ratt
till sarskild faststalld reduktion pa arsavgiften.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrdn faststilld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

4.2 § 17 Arsavgift och andelstal

Faststidllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststdlla rsavgiften.
Arsavgiften ska faststillas s3 att féreningens ekonomi r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till Iigenheternas andelstal. Vidare,
om en kostnad som hanfér sig till uppvarmning eller nedkylning av en lagenhet eller dess forseende
med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas bostadsrattshavaren efter individuell matning (IMD),
ska berdkningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersattning for sadan kostnad, ta sin
utgangspunkt i den uppmétta forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sarskild
debitering enligt féljande stycke.

ﬁ.rsavgiﬂ enligt sdrskild debitering
Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att férdela berérda kostnader genom sarskild debitering.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund 3n andelstal bér tillimpas har
styrelsen ratt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften
Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa manad
for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit till
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag
pa avgiften genom en standardiserad betaltjinstlésning, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av betaltjdnstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattsldgenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfér
rubbning av det inbdrdes fdrhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstamma, se 10.7
punkt 5 nedan. Stammobeslut avseende dndrade andelstal kravs dock inte vid ny- eller
tilldggsupplatelse av bostadsritter, dven om &vriga bostadsrattshavares inbordes férhallande rubbas
p.g.a. upplatelsen sa lange inte nagon av dvriga bostadsrattshavare far en higre arsavgift an tidigare.
Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes farhallanden,

4.3 § 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen ratt att vid dvergang av bostadsratt ta ut en
owverlatelseavgift som ska betalas av den férvarvande bostadsrattshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,50) procent av gillande
prisbasbelopp vid tidpunkten far dverlatelsen,
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren). Pantsattningsavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande en och en halv {1,50) procent av gillande prisbasbelopp vid
tidpunkten nar foreningen underrittats om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid upplatelse av bostadsratten i andra hand
ta ut en avgift som skall betalas av bostadsrittshavaren.

Avgiften per ar far hégst uppga till ett belopp motsvarande tio {10) procent av gallande prishasbelopp
for aret lagenheten &r upplaten i andra hand. Om |lagenheten upplats under del av ar berdknas den
hogsta tillitna avgift efter det anta kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

4.4 § 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgar drdjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska bostadsrittshavaren dven
betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for
inkassokostnader m.m.

4.5 § 20 Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild ersattning som bestams av styrelsen
med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

4.6 § 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantratt i bostadsratten fdr sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Vid
utmatning eller konkurs jamstills sadan pantratt med handpantratt och den har féretrade framfér en
pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsratten om inte annat foljer av 7 kap. § 31
bostadsrattslagen.

5 Anvandning av lagenheten
5.1 § 22 Avsett andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat dndamal an det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som 3r av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i féreningen dr permanentbostad fér
bostadsrattshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person far endast anvandas for att i sin
helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats,

Om bostadsrattshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvander lagenheten for annat &n
avsett andamal svarar bostadsrattshavaren fér nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats;
* kostnader for lagenhetens iordningstillande fér annat an avsett dndamal,
o kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,
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» Gkade kostnader f6r féreningen som foljer av den &ndrade anvéndningen av lagenheten, samt
e Kostnader fér lagenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

5.2 § 23 Sundhet, ordning och skick

Mar bostadsrattshavaren anvander l3genheten ska han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljd att de skiligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om féreningen antagit ordningsregler
ar bostadsrattshavaren skyldig att ritta sig efter dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden fullgtrs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det forkommer stérningar i boendet ska féreningen
» ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
* om det ar fraga om en bostadslagenhet, underrdtta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om storningarna.

Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har foreningen ratt
att saga upp bostadsrattshavaren utan tills3gelse. Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behiftat med ohyra far detta inte tas in i l3genheten.

5.3 § 24 Upplatelse av ldgenhet i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f&r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte
* om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsfarsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller
* om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrdttas om upplatelsen,

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
Idmnas, om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen aoch féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke,

Tillstandet kan begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor,

54 §25Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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6 Underhall av lagenheten

6.1 § 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott skick.
Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till lagenheten giller samma
ansvarsfordelning for dessa som for l3genheten.

Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att
tillse att dessa installationer utfdrs fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel
enbart far utforas av auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsféretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsféretaget finns i Elsdkerhetsverkets register
och att foretaget far utféra det aktuella arbetet. Det ar bostadsrattshavarens ansvar att de
elinstallationer som gors i lagenheten utférs korrekt.

Inspektionsluckor maste hibehallas tillgdngliga.

Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller hon ar skyldig
att félja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att
fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsdkring kollektivt bostadsrattstillagg bér bostadsrattshavaren teckna
forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens reparations- och underhéllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrattshavarens ansvar fér ldgenheten omfattar bland annat:

e inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten,

s ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt s3tt pa rummets viggar, golv och tak samt undertak,

* icke barande innerviggar,

e l|edningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverféring som endast tjanar
bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i I3genheten,

e l|edningar for elektricitet, sdvil synliga som icke synliga i lgenheten (frdn och med
huvudbrytaren i [agenhetens el-central [sakringsskapet))

e l|igenhetens el-central (sdkringsskap), strdmbrytare, eluttag och armaturer

* anordningar for informationsdverfaring som endast tjdnar bostadsrattshavarens lagenhet, till
de delar dessa dr synliga i lagenheten,

* elradiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér
malning),

» varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som foéreningen
svarar for enligt 6.4),

¢ brandwvarnare,

» eldstader och braskaminer, dock gj tillhGrande rékgangar utanfor ldgenheten,

e l|dgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sadkerhetsgrindar,

e lister, foder, socklar och stuckaturer,

* glasifonster, darrar och inglasningspartier,

o till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar, brytskydd,
barnskyddssparrar, sprdjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och mellan
fanster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka, vadringsfilter,
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spaltventiler, gangjarn och tatningslister. Gangjarn som &r en integrerad del av dorr- eller
fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen fér. Féreningen svarar dven for ytterdérrens
tatningslister, som ar en del av brandskyddet,

* persienner,
s elektrisk golvvarme,

Bostadsrattshavaren svarar vidare for all malning férutom utvandig malning och kittning av ytter-,
balkong- ach altandérrar, fonsterb3gar, dérr- ach fénsterkarmar samt inglasningspartier.
Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i beslagningen av fénster och dérrar skéts och
smirjs fortldpande och att spaltventiler rengérs.

Bostadsrattshavaren svarar dértill fér all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsrattshavare tillfért ligenheten.,

6.2 § 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren far
renhallning och sndskottning. Vidare svarar bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ar inte tak i denna
bemdrkelse. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

6.3 § 28 Vatutrymmen och kék
Betraffande vatutrymmen och kék giller utéver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar for
all inredning och utrustning sasom bland annat:
s  yiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar,
*  klamring runt och insats i golvbrunn,
* rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenls,
¢ inredning och belysningsarmaturer,
o elektrisk handdukstork,
* vitvaror och sanitetsporslin,
e tvdtt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
* armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrdst, blandare, duschmunstycke, packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,
o koksflikt, spiskapa och ventilationsdon {om fldkten ingar i husets ventilation svarar
bostadsrattshavaren enbart fér armaturer och strombrytare samt for rengtring av dessa och
byte av filter). Installation som paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand,

o avfallskvarn.

6.4 § 29 Foreningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for underhall och reparationer av nedan angiven inredning och
installationer forutsatt att féreningen forsett lagenheten med dessa:
* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjidanar mer d@n en lagenhet,
* servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral,
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* l|edningar for avlopp, gas, vatten och informationséverfaring samt ventilationskanaler som
finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vigg,

* varmepanna/varmepump,

e vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock
for malning),

e golvbrunn,

s ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och tatningslister som ar en del av
brandskyddet,

s gangjarn vilka &r en integrerad del av dérr- eller fénsterkonstruktionen,

e fonsterbagar och fénsterkarmar,

* malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dirr- och fonsterpartier
samt inglasningspartier,

s rokkanaler och rékgangar utanfor ligenheten,

» postanordningar sasom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar,

» vattenburen golvwdrme som dr en del av husets uppvarmningssystem,

e solceller,

s staket.

6.5 § 30 Reparationer p.g.a. brand- eller vattenledningsskada

Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom:
= ggen vardsldshet eller forsummelse, eller
* vardsldshet eller farsummelse av
* nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gast,
s ndgon annan som ar inrymd i l3genheten, eller
* nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrattshavarens rakning.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslédshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn,

6.6 § 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmadla brister

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drgjsmal till féreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

6.7 § 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for

Fareningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsrattshavaren ansvarar fér enligt ovan.
Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstdmma och bér endast avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

6.8 § 33 Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt |6sére ska ersattning berdknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler géller dock for brand- eller
vattenledningsskada, se 6.5 ovan.
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6.9 § 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar enligt 6.1 - 6.3 eller utfér en tillstandspliktig
forandring av lagenheten utan lov (enligt 6.11) 53 att ndgon annans sakerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa nagon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

6.10 § 35 Foreningens ratt till tilltrade till lIigenhet

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nar det behdvs for tillsyn eller fér att
utfiira arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt 6.9. Nar bostadsrattshavaren har
avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvingsforsdljas 3r bostadsrattshavaren skyldig att
lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stirre olagenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderatten som foranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hans eller hennes lagenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till ligenheten nar foreningen har ratt till det far
Kronofogden besluta om sirskild handrickning.

6.11 § 36 Andring av lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som innefattar:
e ingrepp i en barande konstruktion,
» installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
e installation eller andring av anordning fér ventilation,
* installation eller andring av eldstad eller rékkanal eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
e ndgon annan visentlig forandring av l3genheten.

Fir en l3genhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstand fér en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far bara vagra att ge tillstand till en atgdrd som avses i férsta stycket om atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet fir féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor, exempelvis att
bostadsrattshavaren star for de kostnader som atgdrden kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut.
Om bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéara att
hyresnamnden provar fragan. Férandringar i l3genheten ska alltid utféras fackmannamassigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och varmeanlaggningar, solskydd, parabolantenner och
andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret for sadana anordningar. Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad demontera anldggningen vid behov, exempelvis om det behdvs for att foreningen ska
kunna fullgtra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.
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7 Underhall av fastigheten och underhallsfonder

7.1 § 37 Underhallsplan for féreningens fastighet och byggnader

Styrelsen ska uppratta och arligen félja upp underhallsplan fér genomférande av underhéllet av
fareningens fastighet med tillhérande byggnader.

7.2 § 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastighet med
tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattshavarnas individuella fonder fér underhall av
ldgenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som fér forsta dret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt 7.1 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsrattshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrdttande av och arliga avsattningar till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

8 Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten
8.1 § 39 Forverkandegrunder

MNyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av 8.2 och 8.2 nedan, forverkad och foreningen har ratt att sdaga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1a. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1b. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det
galler bostadsldgenhet mer an en vecka efter forfallodagen och nar det giller en lokal mer @n tva
vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men far fareningen eller medlem
om ldgenheten anvants i strid med avsett Andamal eller om bostadsrattshavaren har inneboende till
men fir féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 5.2 vid anvidndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som en bostadsrattshavare enligt samma paragraf
har,

6. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte l[amnar tilltrade till Iigenheten enligt 6.10 och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingér till en inte ovasentlig del eller anvinds
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ligenheten
om bostadsrattshavaren utan styrelsens eller hyresnamndens tillstand utfér en atgard som anges i
6.11

8.2 § 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
Inte heller dr nyttjanderatten till en bostadsldgenhet férverkad pa grund av att en skyldighet som avses
i 8.1, punkt 7 ovan inte fullgtrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och
skyldigheten inte kan fullgras av en kommun eller en region. En skyldighet fér bostadsrattshavaren
att inneha anstallning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till grund
for forverkande.

8.3 §41 Majlighet att vidta rattelse med mera.

Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pd grund av ett sddant férhillande som avses i 8.1 punkterna 2,
3,5-7eller 9, om han eller hon efter tillsagelse sa snart som méjligt

vidtar rattelse.

| fraga om bostadsldgenhet far uppsagning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse enligt 8.1
punkt 2 eller pa grund av otillatna om- eller tillbyggnader enligt 8.1 punkt 9 om bostadsrattshavaren
efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen/atgérden och far ansékan beviljad.
Vid oclovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- och tillbyggnader maste féreningen saga till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse inom tva (2} manader fran den dag féreningen fick reda pa
forhallandet for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Uppsdgning av bostadsldgenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt 8.1 punkt 5 far inte ske fdrran

socialndmnden underrittats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller 8.1 punkt 5 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte
har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som gdller en bostadsldgenhet ske utan foregaende
underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Rattelseanmaning och underrattelse till socialndmnden krévs dock om stérningarna intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som anges i 5.3.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av farhallande, som avses i 8.1 punkterna 1- 3 eller 5 -7 eller 9
ovan men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darfar skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
farverkad pd grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 5.2 fjarde stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom 3 (tre) manader frin den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 8.1 punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses i 8.1 punkt 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det
att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersékningen har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill
dess att tvad (2) manader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

8.4 §42 ,&tervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 8.1 punkt 1a férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges | 7 kap §§ 27 - 28 bostadsrittslagen har
delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden i
den kommun dar ldgenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det ar fraga om en lokal — betalas inom tva (2] veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap §§ 27 - 28 bostadsrattslagen har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka |agenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betal avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstidndighet aoch avgiften har betalats sa snart det var majligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Fdrsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 8.1 punkt 1a, har asidosatt sina forpliktelser i 53 hog grad att han
eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.
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8.5 § 43 Skyldighet att avflytta

Sdgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 8.1 punkt 1, 4 - 6 eller &, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak i 8.1 punkt 2, 3, 7 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre {3) manader fran uppségningen, om inte ritten alagger
honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 8.1 punkt 1a och bestammelsernai 8.4
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 8.1 punkt 1a tillampas évriga bestdammelser i 8.4,

8.6  § 44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersittning for
skada.

8.7 § 45 Forfarandet vid uppsagning

En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som séks for uppsagning.

8.8 § 46 Tvangsférsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i 8.1 ovan,
ska bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen 53 snart som maojligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansokan av bostadsrattsforeningen.

9 Styrelse och valberedning
9.1 §47 Allmant

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldagenheter skits pa ett
tillfredsstillande satt.

Styrelsen ska arbeta fdr utbildning av och information till medlemmarna samt lésa fragor i samband
med skdtseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i
verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hansyn till bostadsrattshavarnas olika forutsattningar skapa likvardiga méjligheter
for alla att nyttja bostadsratten.

9.2 § 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

styrelseledaméter och suppleanter valjs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordfdrande utses arligen [ordféranden ar dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan vara
utsedd som styrelseledamot for [angre tid). Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt
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ny styrelse véljs pa foreningsstdmma ska mandattiden f&r halften, eller vid udda tal nérmast hégre
antal, vara ett (1) ar.
Suppleanter intrader | den ordning de ar valda sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For de fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersittas senast vid ndrmast darpa féljande ordinarie féreningsstdmma. Vid val efter vakanser galler att
ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersattas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3 - 5 styrelseledaméter och 2 - 3 styrelsesuppleanter vilka utses enligt foljande,
féreningsstamman valjer tre (3] till fem (5) ledamdter samt minst tvd (2) och hogst tre (3) suppleanter.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ar:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och &r bosatt i féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare | medlem som ar juridisk person

Den som ar underarig, i konkurs, har naringsférbud, eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

9.3 § 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte fdreningsstamman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamter utse ordférande
vid det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie féreningsstamman eller i
anslutning till extra féreningsstimma om styrelseval har férekommit pa sddan stdmma. Om stimman
valjer att utse ordféirande ska styrelsen bland ordinarie ledamiter utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantrade ska aven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férekommande fall,
elanldggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

9.4 §50Sammantraden

Ordférande ska se till att sammantrade halls nar sd behdvs.

Styrelseledamot har ratt att begara att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska framstallas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden ar
om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

9.5 §51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer dn halften av antalet ledaméter &r narvarande vid sammantradet.
Mer dn halften av de narvarande ledamdterna maste riista for ett beslut for att det ska bli giltigt. Vid
lika rastetal har styrelsens ordférande utslagsrist.

Om alla ledaméter inte 8r ndrvarande maste dessutom mer &n 1/3 av hela antalet ledaméter (dvs. mer
dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha rostat for beslutet,

Om ledamot tillkemmer eller franfaller under sammantradets gang (exempelvis pga. jav) maste en ny
beddémning av beslutsférheten goras,

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamdéter, for det fall det ar méjligt, har
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1. fatt tillfalle att delta i arendets behandling, och
2. fatt ett tillfredsstallande underlag for att avgéra drendet.

Styrelsen eller en stallféretriadare far inte félja sadana féreskrifter av féreningsstdmman som star i
strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dess stadgar.

9.6 §52Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordfdranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant har ersatt ledamot kan
suppleant utses att justera protokoll

Tid fér sammantradet, vilka som narvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamoterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerféljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens protokoll.

Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens protokoll.

9.7 §53Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad faretradare for féreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om bostadsrittstillige
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta att teckna forsdkring
som omfattar bostadsratthavarens underhalls- och reparationsansvar, s.k. bostadsrattstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet f tomtratt med mera.
Styrelsen eller annan stalfdretradare fér féreningen far inte utan foreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga férandringar eller till- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan féreningsstammans bemyndigande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera.

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for féreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande traffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande tjanster. Har stdmman givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen férlanga eller
inga nya avtal av liknande slag.

9.8 § 54 Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdoter tva i forening
eller av en styrelseledamot i férening med en annan av styrelsen utsedd person,

9.9 §55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlSpande foreta besiktningar av foreningens egendom som féreningen har
underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande
underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgarder av stérre omfattning.
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9.10 § 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretradare for féreningen far inte féreta en handling eller annan dtgard som
ar agnad att bereda en otillbérlig férdel at en medlem eller nagon annan till nackdel for féreningen
eller annan medlem.

9.11 §57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma (arsstamma) utses arligen minst tva (2) personer till att vara ledamdter
i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma (arsstimma)
hallits.

Valberedningens framsta uppgift 4r att faresla valbara och ldmpliga kandidater till fortroendeposter
som féreningsstamman ska valja. Darutdver ska valberedningen foresla arvoden och ev. andra
ersattningar till styrelseledamdéter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter och i
forekommande fall andra fortroendevalda.

10 Foreningsstamma
10.1 § 58 Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstdmma (arsstamma) ska hallas inom sex (6] manader efter utgangen av varje
rakenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna overlimnat sin berattelse,

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att hilla féreningsstdmma fér nasta ordinarie
stamma. Sadan stamma ska dven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begédrs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rdstherdttigade medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2)
veckor fran den dag da sadan begaran kom in till féreningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstdmman ska hallas helt digitalt stalls
sarskilda krav pa kallelsen, se 10.3.

Nar stamman halls digitalt, helt eller delvis, 3r den digitala delen oppen fér utomstaende utan sarskilt
stimmobeslut. Stimmoordférande, ombud, bitrdden och andra stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

10.2 § 59 Dagordning

Vid ordinarie stdmma (arsstamma) ska forekomma:

a) Stammans Oppnande

b) Faststdllande av rostlangd

c) Val av stimmoordfdrande

d)  Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
e) Val av en person som jamte stammoordférande ska justera protokollet
f)  Val av rostriknare

g) Fragaom stamman blivit i behdrig ordning utlyst

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berdttelse

i) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
k) Beslut om resultatdisposition

[}  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
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m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer, fartroendevalda och valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordféirande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p] Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val avrevisorer och revisorssuppleanter

r)  Valavvalberedning
s)  Avstyrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmarna anmalda drenden

(motioner) som angetts i kallelsen
t)  Stammans avslutande

Vid extra féreningsstamma ska férutom arenden enligt punkterna a — g samt t ovan férekomma endast
de drenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande eller, vid férfall fér denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

Stidmman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter som darefter
fordelas av styrelsen till styrelseledamater, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter och i
férekommande fall andra fértroendevalda.

10.3 § 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstimma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska ske tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslas digitalt eller pa val synlig plats inom foreningens fastighet. Darutéver ska kallelsen
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevlader/fastighetshoxar eller skickas genom
elektroniska hjdlpmedel sasom e-post till de medlermmar som uppgivit en e-postadress.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stallet skickas dit. | vissa sdrskilda fall stills
hégre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan. | kallelsen ska genom hanvisning till 10.2 i
stadgarna eller pa annat satt anges vilka darenden som skall férekomma till behandling vid stamman.
Om forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det fullstdndiga innehallet av 3ndringen anges i
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga.

Om det krdvs fér att foreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stdmmor far kallelsen till
den senare stimman inte utfardas innan den farsta stdmman har hallits. | en sadan kallelse ska det
anges vilket beslut den firsta stdmman har fattat,

Extra stdmma
Kallelse till extra féreningsstamma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stamman, varvid det eller de drenden for vilka stdmman utlyses ska anges. Dessa
kallelsefrister galler ven om foreningsstdmman ska behandla

1. enfraga om andring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller

3. enfraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sdrskilt om elektronisk kallelse
Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sasom e-post. | vissa sarskilda
fall stélls dock hogre krav pa kallelsen, Dessa fall anges i lag och ar:
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1. om en stdmma ska hallas pa en annan tid &n vad som bestamts i stadgarna

2. om stdmman ska behandla sarskilda stadgeandringar som dkar medlemmarnas skyldigheter att
betala insatserfavgifter, minskar ritten till terbetalning av insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om
ekonomiska féreningar, ratten till vinst inskranks eller ratten till tillgangar vid féreningens uppldsning
inskranks [se lag om ekonomiska féreningar for fullstandig redogtrelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av féreningen.

| dessa fall maste kallelse lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i stallet
skickas dit.

10.4 § 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsirets utgang, eller den senare tidpunkt
styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

10.5 § 62 Rostratt, ombud och bitrade

P3 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de dock endast en rdst tillsammans. Medlem som innehar flera bostadsrdtter har ocksa endast en rist.
Om flera medlemmar gemensamt dger flera bostadsratter kan de dock avlagga en rost var.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 3r
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad och undertecknad
fullmakt. Fullmakten giller hégst ett (1) &r fran utfirdandet.

Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medféra
ett valfritt bitrade.

10.6 § 63 Beslut och omrostning

Féreningsstdmmans mening dr den som har fatt mer &n halften av de avgivna résterna, eller vid lika
rostetal den mening som stdmmoordférande bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning.

Fdrsta stycket galler inte for sadana beslut som f&r sin giltighet krdver sarskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrastningar vid féreningsstdmma sker dppet, om inte ndrvarande rostberattigad medlem vid
personval begar sluten omréstning,

10.7 § 64 Sarskilda villkor far vissa beslut

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
foreningsstamma och att féljande bestammelser har iakttagits:

1a. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden
Om beslutet innebar andring av nagon insats och medfér rubbning av det inbdrdes farhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berors av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om
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enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de beréirda
bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

1b. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebar en &kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbérdes
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet 3nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarna har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Hyresnamnden ska godkanna beslutet om detta inte framgar som otillb&rligt mot nagon
bostadsrattshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebar att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att farandras eller i sin
helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet 3nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rdstande
ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebar Gverlatelse av ett hus som tillhdr féreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som galler f6r
likvidation enligt 17 kap 1 - 25§ lagen (2018:672) om ekonomiska fdreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrattshavarna i det hus som ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebar forandring av nagot andelstal och medfér rubbning av det inbérdes férhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet. Stammobeslut avseende dndrade andelstal krdvs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av
bostadsratter, dven om Gvriga bostadsrattshavares inhérdes forhallande rubbas p.g.a. upplatelsen sa
lange inte nagon av Gvriga bostadsrattshavare far en hogre arsavgift an tidigare.

Féreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsr3tten och som &r kdnd fér foreningen
om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

10.8 § 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om andring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberadttigade ar ense om det.
Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra féljande féreningsstdmmor och minst 2/3,
eller det hdgre antal som anges nedan, av de rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras att minst 3 av de
rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet,

Om beslutet innebar att en medlems ratt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplasning
inskrankts, fordras att samtliga rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.
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Ett beslut som innebar att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks ar giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berérs av andringen gatt med pa beslutet.

Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket,
Beslutet far inte verkstallas forran registrering har skett.

11 Arsredovisning, rikenskaper och revision
11.1 § 66 Rakenskapsar

Fareningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med 0101 till och med 1231,

11.2 §67 ﬂrsredwisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstdmman till foreningen revisorer éverlamna en
arsredovisning innehallande férvaltningsherattelse, resultat- och balansrakning.

Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond fér planerat underhall,
dispositionsfond eller balansera i ny rakning.

11.3 § 68 Revisarer

Fir granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma f&r tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tva (2) revisorer och en (1) till
tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkind
revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fér den revisorn.

11.4 § 69 Revisorerna granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning
jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja de sarskilda foreskrifter som
beslutats som beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
foreskriven revisionsbherittelse till féreningsstdmman.

Revisionen ska vara verkstalld och berattelse dardver inldmnad till styrelsen inom tre (3) veckor efter
det att styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna,

Fér det fall nar revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens férvaltning
ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

115 §70 ﬁrsredauisning och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsherattelsen samt i férekommande fall styrelsen yttrande Gver
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga i fysisk eller digital form for medlemmarna senast tva (2}
veckor far stimman, Handlingarna ska skickas ut fysiskt till den medlem som sa begar.
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12 Ovrigt

12.1 § 71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
digitalt eller pa val synlig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning i medlemmarnas
brevlador/fastishetsboxar, eller skickas med elektroniska hjalpmedel sdsom e-post till de medlemmar
s0m uppgivit en e-postadress och samtyckt dartill.

12.2 § 72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, eventuella uppkomna dverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i firhallande till insatserna.

12.3 § 73 Annan lagstiftning

| allt som ror féreningens verksamhet giller uttver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestdmmelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning galler lagens
hestammelser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs enhilligt vid Brf Kajutans foreningsstdmmor
den 26 augusti 2025 samt den 13 oktober 2025

Goteborg 2025-10-13

Anders Wessman lonas Andersson
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