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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse ..

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-03-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-10.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 970 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 272 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har per den 2008-08-22 forvirvat fastigheten Majorna 208:5 1 Goteborgs kommun.

Det finns i denna fastighet sedan 2024-01-01 sammanlagt 48 ldgenheter, en 6vernattningsldgenhet samt en
uthyrningslokal. Dessutom tillkommer 17 p-platser. Byggnaderna &r uppforda 2009. Fastigheternas adress ar Karl
Johansgatan/Kaptensgatan i Géteborg.

I Skyddsbestdmmelser i detaljplanen finns foljande skydds- och varsamhetsbestimmelser for befintliga byggnader inom
kvarteret. K2-Vid @ndring av byggnadens exteridr och interior skall de karaktirsdrag och virden som anges i avsnittet
"Bevarande" i planbeskrivningen sérskilt beaktas. K3-Karaktirsdrag som anges i avsnittet "Nya byggnader" i
planbeskrivningen skall sérskilt beaktas. ql -Byggnad far inte rivas. 92-Befintliga fasader bevaras i enlighet med
avsnittet "Bevarande" i planbeskrivningen. Hérnbalkonger bibehélles. q3-Interidrer och invéndiga detaljer bevarats i
enlighet med avsnittet "Bevarande" i planbeskrivningen. g4-Befintlig stenldggning bevaras i enlighet med avsnittet
"Gérdsytor" i planbeskrivningen.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen och
bostadsrittstilligg. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Féreningen har fran 2026-01-01
bytt forsakringsbolag till Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning
1 RoK 2 RoK i 3 RoK 4 RoK

Hus 1 (KJg 15B) 3 27

Hus 2 (KJg 15A) 1 5 1

Hus 3 (Kaptensg) 1 9 1

Totalt 3 29 14 2

Bostider bostadsritt 3145 m?
Lokaler hyresriitt 103 m?
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Teknisk status
Enligt var tekniska fastighetsforvaltare pa Riksbyggen ar vara fastigheter i ett gott skick.

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 256 tkr och planerat underhall for
82 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvédnds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska avsittas till underhéllsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer. For att
underlitta ekonomisk- och underhallsplanering och tjéna rénta finns pengarna till underhall pa ett fér &ndamalet SBAB-
konto.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 131 tkr per ar.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 987 tkr.

Arets utforda underhall Belopp (kr)

Obligatorisk ventilationskontroll inkl. rensning 82 075

Underhallsplan 2026-2030
Styrelsen foljer en aktuell underhéllsplan som stricker sig 6ver 30 &r och arligen. uppdateras Nedan redovisas de storre
planerade underhéllen de kommande 5 &ren.

Oversikt — Planerat storre underhall 2026-2030 (baserad pd uppdaterad UH-plan 2025)

Byggnad/ar | 2026 2027 2028 2029 2030
Hus *Stamspolning *OVK *Qversyn enklare *Oversyn/rep
15A/15B utrymmen portdérrar
*Shuntgrupper
*Byte takflakt

*Qversyn balkonger

LHH *Stamspolning *Besiktning sprinklers *Malning yttre fasad *Qversyn/ atg. *Sockel puts
*Oversyn/atg. *Oversyn fonster/fasad | *Trafonster rep. och grunden
grunden (Flyttad *Oversyn/atg. grunden | main.
fran 2025) *Balkonger
helmalning

Lokal Fris6r | *Stamspolning

Grunden landshoévdingehuset

Utifran besiktningen av WSP som gjordes av grunden i landshovdingehuset i november 2022 for att bedoma vittringen
av fogar/tegelmurar planerades och genomfordes den forsta punktinsatsen i december 2023.

Vi kommer nu att i samverkan med entreprendren Olofssons bygg fortsitta att utvardera, bevaka samt vidta lampliga
atgédrder. Bedomningen fran besiktningen 2022 kvarstar dvs att vi maste fortsdtta att bevaka och atgédrda inom 5-10 ar.

Sopsug
Inga incidenter under ar 2025 vilket dr mycket tacksamt och ekonomiskt. Det tyder pa att systemet ar dugligt och att vi
medlemmar ar foljsamma géllande regler for sophanteringen.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Roy Térnberg Ordforande 2027

Andreas Oberg Ledamot/kassor 2026

Andrea Mattsson Ledamot/Sekreterare 2026

Carina Jansson Ledamot 2027

Christer Hjertquist Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jonna Skoglund Suppleant 2026

Leif Skyttgéard Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
WeAudit Sweden AB Emil Pettersson Auktoriserad revisor 2026

Tsagana Anyusheva Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lisbeth Knoph 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Birgitta Lundberg 2026

Ewa Witt 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 68 personer.

Arsavgiften hojdes senast 2025-01-01, di den hdjdes med 3%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksambhetsaret 2026 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 4% fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verltelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 2 st.)

Brf Attakanten - det goda boendet

Alla medlemmar ska fa komma hem till en lugn, trygg och trevlig oas i form av gemensamma ytor och den egna
lagenheten.

Vi hjélps at med snoskottning, haller ordning pa gemensamma utrymmen, stdller upp pé stdddagar, felanméler trasiga
saker till Mitt Riksbyggen. Vi hjélps at och striavar efter att vara goda grannar. Ett leende, ett hej och en hjidlpande hand
uppskattas av alla.

Skriften " Att bo pa Attakanten” uppdaterades och delades ut till alla under hosten 2022. Uppdateringar sker
kontinuerligt och den senaste versionen hittar du alltid p& "Mitt Riksbyggen” for ldsning, nedladdning och kanske
utskrift.
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I denna skrift finns vara trivselregler, instruktioner om hur man bestéller nya nycklar, tips om underhall for saker som
kan krangla i din ldgenhet mm. Borja alltid dér néir det uppstar fragor om ditt boende!

Avgifter

Det ekonomiska ldget har under 2025 stabiliserats, efter ett par turbulenta ar. Rantekostnaderna ar fortfarande hoga men
vi kommer under 2026 att omsétta vart dyraste 1an och ddrmed rdknar vi med sidnkta rintekostnader. Aviserade
kostnadsokningar for till exempel fjérrvirme, el och vatten samt avfallshantering gor att vi som foérening behdver
planera vél, arligen se 6ver var underhallsplan och 16pande kostnader for att kunna fortsitta halla framtida
avgiftshojningar pa en rimlig niva.

Att vi tillsammans manar om underhall och felanmélningar samt att s ménga mdjligt deltar pa stdd- & fixdagarna gor
att vi kan halla nere kostnaderna och samtidigt frimja gemenskapen i foreningen.

Avgifter parkeringsplatser (hyrs av Bostadsbolaget)

Antalet hyrda parkeringsplatser fran Bostadsbolaget var vid ingdngen av 2025 aret 18 st men reducerades under aret till
17 st. Under 2025 har avgiften varit 1 472 kr per ménad for plats under tak och 1 240 kr for plats utan tak. Enligt
avisering fran Bostadsbolaget kommer avgifterna att hojas till 1 719 kr/man respektive 1 375 kr/mén fran 1 januari
2026, dérefter blir det mer normala hdjningar da de anpassat nivén till marknadspriser.

Styrelsemdten 2025

13 styrelsemoten, inklusive det konstituerande styrelsemdétet, holls under 2025. Dartill holls flertalet arbetsmdten, dér
hela eller delar av styrelsen nirvarande. Styrelsen jobbar/dokumenterar 16pande alla aktiviteter i verktyget Trello.
Trello, som ir ett visuellt webbaserat verktyg som styrelsen anvénder for att hantera vara projekt och aktiviteter,
underldttar arbetet da vi kan gora framsteg och dokumentera vid sidan av véra fysiska méten.

Stimmor 2025
Ordinarie arsstimma holls den 15 maj 2025.

Proposition & Motioner 2025
Inga motioner eller propositioner inkom till stimman.

Foreningens Forvaltning
Riksbyggen har skott forvaltningen sedan 1/1 2021.

Aktiviteter 2025

e Stidd & Fixardag genomfordes var och hdst 2025. Det dr glddjande att se att uppslutningen ar god. Att
fixardagarna avslutas med grill och samvaro verkar vara ett vinnande koncept.

e  Gardsgruppen arrangerade en véffeldag pa varen.

e  Gardsgruppen bjod pa gloggmingel i advent, ett fint tillfélle att uppleva gérden julsmyckad i ett trevligt
sillskap. (Aven om vidergudarna inte riktigt var pa vér sida i ar).

e 3 Nyhetsbrev skickades ut under 2025.

Garden

Gardens ytor, utemdbler och grill &r till for alla medlemmar, vi samsas om plats och alla &r hjértligt vdlkomna att njuta
av garden. Tillsammans hjilps vi at att halla rent mobler, grill och ombesoérja inkdp av ny gas. Gardsgruppen gor ett
fantastiskt arbete med gérden, blommor och véxter och skapar en trivsam miljo. Styrelsen vill pa alla medlemmars
végnar tacka for de manga nedlagda timmarna!

Verksamhetsberittelse 2025 fran Gardsgruppen

Gruppen har haft 3 protokollférda méten for planering och beslut. Nagra moten med delar av styrelsen. Detta ar positivt
da man kan diskutera olika drenden som dyker upp. Vi har varit vildigt sparsamma och ej utnyttjat de budgeterade
pengarna for vér innergard. Det arbete vi lagger ner pa t. ex alla gardens pelargoner gor att vi kan ha en blommande
innergéard till liten kostnad. Dartill hjdlpen frdn medlemmar med vattning under sommarménaderna bidrar till en vacker
gard. Vi deltog dven i en tdvling med bilder av var blommande gard. Tévlingen var annonserad i “’din bostadsrétt”.
Tyvérr kom vi inte till prisutdelning men vi planerar for en comeback. Efter forra arets motion ang. takbyggnad 6ver
sopkérlen sa kunde det forverkligas av 2 av vara medlemmar som byggde taket pa sin fritid. Vi gav forslag till styrelsen
att lagga sedum pa detta tak. Forslaget tillstyrktes och resultatet blev véldigt fint. Vi har nu fatt tillstyrkt att fortsatta
med sedum dver cykeltaket. For att halla kostnaden sa ldg som mdjligt har samma medlemmar Tobias och Markus
forberett taket med forstarkning och platarbete sa sedumtaket kan ldggas till varen.
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Som tidigare ar har vi pyntat efter sisong med paskpynt, sommarblommor, host och juldekorationer, dartill uppséttning
och ljusséttning av den arliga julgranen. Detta ar har vi dven utokat ljussittningen pa innergardarna med nya ljusslingor.
Vi har genomfort 2 stiad-fixdagar. Konceptet att kunna utfora arbetsuppgifterna under en hel manad &r uppskattat for
dem som inte haft mdjligheten att ndrvara. De som nérvarat pa dagarna har gjort ett mycket gott arbete med mycket
energi och engagemang. Med detta arbete sparar vi till féreningen 1agt réknat ca 68 000 per &r i stéllet for att kopa
tjdnsten. Ca 25 pers. arbetar 3 timmar a 450:- 2 ggr. per ar. Som brukligt har vi arrangerat ett gloggmingel i advent.
Den tidigare vaffeldagen har vi haft i samband med stdd och fixdagen pa véren. Dessa aterkommande aktiviteter har
varit uppskattade bland vara medlemmar. Som vanligt under aret har vi gjort ett genomgripande arbete med gallring,
klippning, gddning och rensning av buskar, blommor och klattervéxter. Dartill dterkommande arbete med
ogrisbekdmpning. Gladjande att vi med hjilp av medlemmar dven féar hjilp med uppgifter som ar for ’tunga/ vi for
korta i rocken”. Aven dér sparar vi pengar i stillet for att kopa tjinsten. Vi tackar ocksi de medlemmar som supportat
oss med bortforandet av tradgardsrens.

Ses pa garden!

Gardsgruppen,
Louise Holmqvist, Lisbeth Knoph, Carina Sirgén, Antje Schachinger, Lena Tarnberg,
Carina Munkhammar och Kerstin Holmstrom

Nagra ord fran ordféoranden

Jag kom in som ny ordférande pa stimman 2025 och jag kan konstatera att vi har en stabil och vil fungerande styrelse
som kan ldgga energi och fokus pa att arbeta framét. Féreningen mar bra, vara fastigheter ar i gott skick och var
ekonomi dr god. Det finns ett stort engagemang i féreningen vilket bidrar till att halla kostnader nere samt till 6kad
trivsel.

Under 2025 har styrelsen arbetat med stdrre och mindre drenden. Ett nytt avtal om forvaltning har tecknats. Efter att ha
analyserat offerter frén olika leverantorer beslutade styrelsen att teckna ett nytt avtal med Riksbyggen vars offert lag bra
i pris och att vi har ett inarbetat samarbete som fungerar vél.

Arendelistan for styrelsen ir oftast 1ang men vi forsdker prioritera och hjilpas 4t efter bista formaga.
Arendena hanteras alltid pé ett ansvarsfullt och bra sétt.

Det ljusnande ekonomiska ldget i var omvérld gjorde budgetarbetet lite mindre kritiskt i &r och var ekonom pa
Riksbyggen konstaterade att vi &r i ett fortsatt bra ekonomiskt lage. Det kénns sjalvklart bra att ha med sig in i 2026.

Styrelsens ambition och malséttning dr att fortsétta varda och utveckla foreningens boendemiljo och vérde till allas
nytta. Genom att hjdlpas at skapar vi trivsel, god ekonomi och och ett tryggt boende!

Med detta sagt dterstér bara att sdga tack!

Tack till styrelsekollegor och alla fortroendevalda som alltid gor sitt basta, och lite till.

Tack till vara grupper, Gardsgruppen och Lagenhetsgruppen, for ert passionerade och idoga arbete.
Tack till dig som hjélper styrelsen/foreningen med punktinsatser inom olika omréden.

Tack till dig som bidrar pa arbetsdagar och andra tillféllen, s& vardefullt.

Tack till dig som hjilper dina grannar ndr det behdvs, sa uppskattat.

Tack till vara samarbetspartners, for gott samarbete.

Med forhoppning om ett bra 2026

Roy Térnberg
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3119 3001 2742 2 691 2526
Resultat efter finansiella poster —698 -1 894 -596 —568 =760
Soliditet % 81 80 80 80 80
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 82 84 83 80 83
bA;:f‘anfrg tlt“/ kvm upplaten med 828 805 728 695 664
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 432 395 418 454 396
Energikostnad kr/kvm 174 176 151 142 134
Sparande kr/kvm 109 104 141 212 211
Skuldsittning kr/kvm 7018 7 081 7138 7230 7 295
Slg‘;tfj:‘rt;t’tmg kr/kvm uppldten med 7248 7313 7372 7 466 7534
Réntekanslighet % 8,7 9,1 10,1 10,7 11,3

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala tillgdngar
som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala intdkter
1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna (inklusive dvriga
avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan som é&r
upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i
arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt. [ begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar samt
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter for den
totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter for ytan
som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring
av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter ~Underhallsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 51279 667 53305333 1712672 -7 588 706 ~1893 678

Disposition enl. arsstimmobeslut ~1893 678 1893 678

Reservering underhallsfond 987 000 —987 000

lanspraktagande av

underhallsfond —82 075 82075

Arets resultat —698 211

Vid arets slut 51279 667 53 305 333 2617597 —10 387 309 —698 211

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —9482 384

Arets resultat —698 211

Arets fondreservering enligt stadgarna —987 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 82 075

Summa —11 085 520

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —11 085 520

Vad betréffar foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar under 2025 ett negativt resultat pa grund av hdga avskrivningskostnader och réntekostnader.
Styrelsen bedomer att foreningen kan finansiera kommande underhallskostnader med hjilp av sina sparade medel.
Arsavgiften hojs med 4% fran 1 januari 2026 for att fortsatt dka foreningens langsiktiga sparande.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 3118 781 3001379
Ovriga rérelseintikter Not 3 55270 10014
Summa rorelseintiikter 3174 051 3011393
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 —1 485 525 —2 503 833
Ovriga externa kostnader Not 5 =591 452 =534 665
Personalkostnader Not 6 -125 109 -116 710
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =969 800 =969 800
Summa rorelsekostnader -3 171 886 -4 125 008
Rorelseresultat 2165 -1113 615
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 90516 86 227
Réntekostnader och liknande resultatposter =790 893 —866 290
Summa finansiella poster —700 376 —780 063
Resultat efter finansiella poster —698 211 —1 893 678
Arets resultat —-698 211 -1893 678
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 115 157 040 116 126 840
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 115 157 040 116 126 840
Summa anliggningstillgingar 115 157 040 116 126 840
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4201
Ovriga fordringar 5297 3629
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 176 391 151914
Summa kortfristiga fordringar 181 688 159 744
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 3000 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 4298 280 1089117
Summa kassa och bank 4 298 280 1089 117
Summa omsiittningstillgingar 4 479 968 4 248 861
Summa tillgdngar 119 637 008 120 375701
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 585 000 104 585 000
Fond for yttre underhall 2617597 1712 672
Summa bundet eget kapital 107 202 597 106 297 672
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 387 309 —7 588 706
Arets resultat —-698 211 —1893 678
Summa fritt eget kapital —11 085 520 —9482 384
Summa eget kapital 96 117 077 96 815 288
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 14 134 344 8517 830
Summa langfristiga skulder 14 134 344 8517 830
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 661 530 14 482 234
Leverantorsskulder 152 197 97 984
Skatteskulder 5909 5752
Ovriga skulder Not 12 29 098 299
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 536 854 456 314
Summa kortfristiga skulder 9 385 587 15 042 583
Summa eget kapital och skulder 119 637 008 120 375701
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2165 -1113 615
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 969 800 969 800

971 965 —143 815

Erhallen rénta 99 999 64 549
Erlagd rénta —800 978 —856 223
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —31426 4093

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 173 793 —206 512
Kassaflode fran den lopande verksamheten 413 353 -1137 907
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation 980 006
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 980 006
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —204 190 —185 082
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 3350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —204 190 3164918
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 209 163 3007016
Likvida medel vid érets borjan 4089 117 1 082 101
Likvida medel vid arets slut 4298 280 4089 117
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 2502 360 2412199
Hyror, lokaler 154 824 348 348
Hyror, garage 106 056 88 868
Hyror, p-platser 178 560 212 160
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —195 924
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 480 —40 885
Kabel-tv-avgifter 103 104 119 346
Debiterad fastighetsskatt- 9360 9360
Ovriga avgifter 1 800 0
Ovriga ersittningar 65192 47915
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 5 -8
Summa nettoomsittning 3118 781 3001 379

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintikter 9519 10014
Forsdkringserséttningar 45751 0
Summa o6vriga rorelseintakter 55 270 10 014
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Not 4 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —82 075 —1260 748
Reparationer —256 332 —80 681
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-95152 —94 150
Forsékringspremier =72 964 —69 219
Kabel- och digital-TV —113 200 —121214
Serviceavtal —78 452 —69 336
Sotning -8 619 0
Obligatoriska besiktningar —36 108 -39 312
Bevakningskostnader —11 879 —10335
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —11 106
Sné- och halkbekdmpning —5 663 —19 375
Forbrukningsinventarier —26 078 —19 732
Fordons- och maskinkostnader -1 825 —395
Vatten —136 545 -119 853
Fastighetsel —101 776 -97 063
Uppvarmning —325797 —353314
Sophantering och atervinning —120 472 —110 088
Forvaltningsarvode drift —12 589 —27914
Summa driftskostnader -1 485 525 -2 503 833
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fritidsmedel 0 —4 791
Forvaltningsarvode administration —196 064 —188 593
Lokalkostnader —287 128 —262 049
IT-kostnader -2 409 -2217
Arvode, yrkesrevisorer —36 875 —37 625
Ovriga forsiljningskostnader —1 058 -3 093
Ovriga forvaltningskostnader —32492 32742
Kreditupplysningar —360 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -6 174 =7 449
Representation —3493 0
Kontorsmateriel —4 453 -3 446
Telefon och porto -3 791 -4 629
Medlems- och foreningsavgifter =6 000 0
Konsultarvoden 0 =50 000
Bankkostnader -2 980 -3516
Ovriga externa kostnader -8 175 0
Summa oévriga externa kostnader —591 452 -534 665
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Not 6 Personalkostnader

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —85 780 —78 955
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 400 -11 789
Ovriga kostnadsersittningar —246 0
Sociala kostnader —26 683 —25 966
Summa personalkostnader -125 109 -116 710
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -969 800 —969 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =969 800 =969 800
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 96 980 000 96 980 000
Mark 30 000 000 30 000 000
126 980 000 126 980 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 126 980 000 126 980 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 853 160 —9 883 360
-10 853 160 -9 883 360
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —969 800 —969 800
=969 800 =969 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 822 960 =10 853 160
Restvarde enligt plan vid arets slut 115 157 040 116 126 840
Varav
Byggnader 85 157 040 86 126 840
Mark 30 000 000 30 000 000
Taxeringsviérden
Bostader 106 400 000 113 600 000
Lokaler 1157 000 1 754 000
Totalt taxeringsvéarde 107 557 000 115 354 000
varav byggnader 75225 000 70 590 000
varav mark 32 332 000 44 764 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 48919 48919
48 919 48 919
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 919 48 919
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —-48 919 —48 919
-48 919 =48 919
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —-48 919 —-48 919
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 919 -48 919
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SBAB rintekonto 3638 231 738 327
Swedbank transaktionskonto 660 049 350790
Summa kassa och bank 4 298 280 1089 117
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 22795 874 23 000 064
Kortfristig skuld -8 661 530 —14 482 234
Langfristig skuld vid arets slut 14 134 344 8 517 830
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,13% 2026-06-01 8 609 330 91 500 8517830
STADSHYPOTEK 2,60% 2027-06-01 6299 330 31 496 6267 834
STADSHYPOTEK 2,89% 2028-03-01 1 320 000 13 176 1306 824
STADSHYPOTEK 2,89% 2028-03-01 6771 404 68018 6703 386
Summa 23 000 064 204 190 22 795 874

*Aktuella rintesatser per 2025-12-31
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Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar

vi Stadshypoteks 1&n om 8 517 830 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen
inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga 1&net

under kommande ar.

Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 29 098 299
Summa o6vriga skulder 29 098 299
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 60 259 70 344
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 2 858
Upplupna elkostnader 8 851 9251
Upplupna vattenavgifter 11 500 11 992
Upplupna varmekostnader 40 684 44 514
Upplupna kostnader for renhéllning 110 844 102 400
Upplupna revisionsarvoden 17 500 11 875
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 499 236
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 284 717 202 844
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 536 854 456 314
Not 14 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25745 000 25745 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser intriffat, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stéillning.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-19

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Christer Hjertquist Roy Térnberg
Andrea Mattsson Carina Jansson
Andreas Oberg

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Emil Pettersson Tsagana Anyusheva
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
WeAudit Sweden AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsférening
Attakanten, org.nr: 769616-2242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Attakanten fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets
ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed
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| Sverige alltid kornmer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna fér
vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsatgéarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har
betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de
redovishingsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana om
inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

Signed EP, TA



e utvarderar vi den évergripande
presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar.
Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforening Attakanten fér r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalupplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis slning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
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konomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig
skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Per det datum som framgar av elektronisk
signering.

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor

Tsagana Anyusheva
Fortroendevald
revisor

Signed EP, TA
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F tta ka n te n Bostadsriittsforeningen Attakanten i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f#1 heln Lireh

ARSREDOVISNING BRF Attakanten Org.nr: 769616-2242
Document ID 09222115557571061542

Signed TA, EP, RT, AM2, AQ, CJ, CH
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Egna anteckningar







i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



