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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Serenaden i Véstra
Eriksberg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder for permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Bostadsrdatt ar den ratt
i féreningen som medlem har p& grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Sannegdrden 76:1 2002 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

IF Skadeférsdkring AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012-2013 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Féreningen har 66 bostadsrdtter om totalt 4 469 kvm och lokaler om totalt 1155 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 5624 kvm.

Styrelsens sammanséttning
Bukurie Tisell Ordférande
Ewelina Gajewska Suppleant
Fredrik Widengren Styrelseledamot
Helene Oxelman Styrelseledamot

Susanne Versén Ledamot
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Valberedning
Gunnel Dokakis

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Thilde Nyvik Revisor 8511 Redovisning AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2023 e Grindar till innegdrden - gérs i samverkan med grannféreningen Balladen
Nytt |&ssystem till entréddrrar och portikerna - Gjordes i samverkan med grannféreningen
Nytt glastak till entrédorr 60
Flaggstdng/Julgransbelysning - Gjordes i samverkan med Balladen
Murtvattning - Gjordes i samverkan med Balladen

Ny Garageport Ale Portar - Gjordes i samverkan med Balladen

2024 e Byte av filter Bolindo
Byte av vv-mdtare - Brunata

Uppgradering av Bredband Telia
2025 e Nytt krav pé sopsortering frédn 2027, Angdende &tervinningsrum sé arbetar féreningen med fragan.
Utifrdn det nya kravet pd sopsortering sé tradde i kraft under 1 januari 2024.

Borttagning av algpdvaxt p& husfasaden

2026 e Stamspolning Spolio.nu
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Avtal med leverantérer

Branddéversyn Anticimex
Bredband Telia
Ekonomisk férvaltning SBC

El, vatten, avlopp Goteborg Energi
Fastighetsskotsel Nabo
Garageporten Ale Portar
Hissar Kone
Porttelefon och taggar Locksafe
Stamspolning Spolio
Teknisk Fastighetsforvaltning TFF BAS
Varmvatten Brunata

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Eriksberg samfallighetsférening, med en andel p& 13.7%.

Samfdlligheten férvaltar gemensamma parkeringar, sopsug, dagvatten, ledningar med brunnar.

Ovrig verksamhetsinformation

Pizzeria 70 m2

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2025 har Brf serenaden i Vastra Eriksberg 6vergdtt till att tilldmpa redovisningsreglerna enligt K3. For
mer information hdnvisas till Not 1. Effekterna av évergdngen till K3 pdverkar i férsta hand avskrivningarna.
Det ar viktigt att betona att féréandringen inte paverkar féreningens kassafldde eller avgifter. Under aret har
féreningen lagt om samtliga 1&n till lagre rantor, vilket minskar réntekostnaderna och férbattrar féreningens
ekonomi framaéver. Féreningen har inte genomfért ndgon avgiftshéjning under 2025 och har inte heller
beslutat om n&gon avgiftshéjning fér 2026.

Inga stdrre underhdllsdtgarder ar planerade de ndrmaste &ren och medel avsatts arligen till det planerade
underhdllet. Styrelsen kommer under 2026 jobba med att ta fram en flerdrig plan fér féreningens framtida
avgiftsnivder, i syfte att sdkerstdlla att sparandet ligger i linje med den rekommenderade nivén enligt
underhdllsplanen.

Ovriga uppgifter

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste dren. Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet.
For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.

Arbetet med er dvergdng till K3 ar slutfért. Anldggningsregister har uppdaterats enligt den nya férdelningen.
Underhdllsplanen och komponentplanen ligger val i linje med varandra och ger en samstdmmig bild av
féreningens framtida underhdllsbehov. De olika byggnadsdelarnas livsléngder och &tgdards intervall foljer i
stort sett samma logik, vilket gér att planen som helhet framstdr som bdde genomtdnkt och stabil. Fér att
ytterligare starka kopplingen mellan planerna finns artalen i underhdllsplanen helt f3lja de riktlinjer som FAR
anger fér nyttjandeperioder i en komponentindelning. Det gér att b&dde den tekniska planen och den
redovisningsmdssiga modellen talar samma sprdk, vilket ger styrelsen en dnnu tydligare och mer trygg grund
att fatta beslut pd. Det innebdr att infér ndsta &r uppdaterar UH Planen efter komponent avskrivningen.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 89 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4576 025 4 570 571 5213582 3373340
Resultat efter fin. poster -1073 082 -887 694 -471553 -909 134
Soliditet (%) 80 80 80 -80
Yttre fond 669 220 635 255 478 840 1016 586
Taxeringsvarde 157 453 000 173 229 000 173 229 000 173 229 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 691 695 684 547
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 659 66.2 694 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 300 7 300 7 397 7 539
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5803 5803 5881 5996
Sparande / kvm totalyta, kr 143 92 144 190
Elkostnad / kvm totalyta, kr 92 14 93 14
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 131 131 121 84
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63 69 54 49
Energikostnad / kvm totalyta, kr 286 314 268 247
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,64 3,22 1,87 -
Rdantekdanslighet (%) 10,56 10,50 10,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 93 264 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 137 470 000 - - 137 470 000
Fond, yttre
o 635 255 -122 450 156 415 669 220
underhdll
Balanserat resultat -2 826 957 -765 244 -156 415 -3748 617
Arets resultat -887 694 887 694 -1073 082 -1073 082
Eget kapital 134 390 603 (0] -1073 082 133 317 521
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3592202
Arets resultat -1073 082
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -156 415
Totalt -4 821699
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 2719
Balanseras i ny rdkning -4 818 980

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 576 027 4570578
Ovriga rérelseintakter 3 110 890 17 427
Summa rérelseintdkter 4 686 917 4 688 005
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 678 708 -2 925082
Ovriga externa kostnader 9 -251 421 -240 785
Personalkostnader 10 -111 648 -112 956
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1872 408 -1282 848
Summa rérelsekostnader -4 914185 -4 561671
RORELSERESULTAT -227 268 126 334
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 24 397 43 293
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -870 211 -1 057 322
Summa finansiella poster -845 814 -1014 029
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1073 082 -887 694
ARETS RESULTAT -1073 082 -887 694
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 162 946 887 164 819 295

Summa materiella anlédggningstillgdngar 162 946 887 164 819 295

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 946 887 164 819 295

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 175 419 22187

Ovriga fordringar 13 3159 995 2578132

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 184 264 83243

Summa kortfristiga fordringar 3519 678 2683562

Kassa och bank

Kassa och bank 658 917 650 414

Summa kassa och bank 658 917 650 414

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4178 595 3333976

SUMMA TILLGANGAR 167 125 482 168 153 271
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 137 470 000 137 470 000
Fond for yttre underhdll 669 220 635 255
Summa bundet eget kapital 138 139 220 138 105 255
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 748 617 -2 826 957
Arets resultat -1 073 082 -887 694
Summa ansamlad férlust -4 821 699 -3 714 652
SUMMA EGET KAPITAL 133 317 521 134 390 603
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9 707 760 11480 000
Summa langfristiga skulder 9707 760 11480 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 22 900 908 21128 668
Leverantorsskulder 274 923 215 855
Skatteskulder 76 820 84 580
Ovriga kortfristiga skulder 246 433 199 248
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 601117 654 317
Summa kortfristiga skulder 24100 201 22282 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 125 482 168 153 271
Sida 9 av 18

[ ] | H1bd1kzJfl-HJ-dyyfkze




Brf Serenaden i Vastra Eriksberg
769624-4339

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -227 268 126 334
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1872 408 1282 848

1645 140 1409182
Erhéllen ranta 24 397 43293
Erlagd ranta -912 604 -1088 398
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 756 933 364 078
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -253 919 83722
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 87 686 149 314
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 590 700 597 114
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 157 000 (0]
Amortering av 1&n -157 000 -434 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -434 000
ARETS KASSAFLODE 590 700 163 114
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3182307 3019193
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3773 007 3182307
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Serenaden i Vastra Eriksberg ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 10,00 %
Stomme och grund 0,82 %
Yttertak 494 %
Fasader 2,34 %
Balkonger 318 %
Foénster 234 %
Stamledningar VA 1,85 %
Stamledningar Varme 1,85 %
Styr & 6vervakning 112 %
Ventilation 494 %
El 2,34 %
Hissar 318 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2815 272 2815272
Hyresintdkter lokaler 110 700 108 984
Hyresintdkter garage 429 759 465 759
Hyresintdkter p-plats (0] 3000
Hyresintakter férradd 45750 60 474
Deb. fastighetsskatt 2 556 3120
Bredband 178 200 175 230
Varmvatten, moms 93 264 110 897
Elintakter laddstolpe moms 61405 89 913
Drdjsmalsranta (0] 438
Pantsattningsavgift 9 996 18 288
Overlatelseavgift 10 253 19 822
Administrativ avgift 1372 686
Andrahandsuthyrning 31462 46126
Vidarefakturerade kostnader 5321 1861
Vidarefakturerade kostnader, moms 780 713 650 701
Ores- och kronutjémning 3 7
Summa 4 576 027 4570 578
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 110 890 17 427
Summa 110 890 117 427
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Brf Serenaden i Vastra Eriksberg Arsredovisning 2025
769624-4339

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 50 165 202 393
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 6264
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 60 812 0]
Larm och bevakning (0] 15 476
Stddning enligt avtal 79 376 0]
Besiktningar 1063 3907
Hissbesiktning 10 463 7 946
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 4 000
Brandskydd 31947 20 999
Bevakning (0] 21910
Myndighetstillsyn (0] 688
Gardkostnader 4 662 0
Gemensamma utrymmen 160 0]
Snéréjning/sandning 27 740 21320
Serviceavtal 188 606 160 127
Forbrukningsmaterial 4175 1424
Summa 459 169 466 454
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 200 0
Kallarutrymmen (0] 1408
Dérrar och l&s/porttele 16 671 27 306
VVS 15 619 5877
Varmeanlaggning/undercentral (0] 5347
Ventilation 91589 3250
Elinstallationer 3900 17 147
Hissar 55 437 124 290
Fasader 8750 0]
Balkonger/altaner 6178 0
Mark/gard/utemiljé 0 2774
Garage/parkering 829 6 666
Skador/klotter/skadegérelse (o) 12 145
Summa 199173 206 210
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation (0] 56 825
Hiss (0] 65 625
Balkonger/altaner 244 0
Garage/parkering 2 475 0
Summa 2719 122 450
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Brf Serenaden i Vastra Eriksberg
769624-4339

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 515 104 639 815
Uppvdrmning 737 051 736 615
Vatten 355393 387 335
Sophamtning/renhdllining 13 392 18 968
Grovsopor 3519 0
Summa 1624 459 1782733
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 33616 56 599
Skadedjursforsdkring 5243 0]
Sjalvrisk 15 000 0]
Kabel-TV 43 721 3599
Bredband 143 482 153 003
Samfdllighetsavgifter 117 596 91744
Fastighetsskatt 34 530 42 290
Summa 393188 347 235
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4 058 6231
Juridiska &tgdarder (0] 16 125
Inkassokostnader 565 2987
Revisionsarvoden extern revisor 15 625 15 000
Styrelseomkostnader 1700 452
Féreningskostnader 17 507 24 907
Forvaltningsarvode enl avtal 104 502 100 272
Overlatelsekostnad 18 522 26 079
Pantsattningskostnad 15 877 26 660
Administration 18 402 11640
Konsultkostnader 47 994 10 432
Bostadsrdtterna Sverige 6 670 0
Summa 251421 240785
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 85 951
Arbetsgivaravgifter 23 448 27 005
Summa 111 648 112956
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 861574 1056 492
Drdjsmalsranta 8 637 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 830
Summa 870 211 1057 322
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 178 840 797 178 840 797
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 178 840 797 178 840 797
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 021502 -12 738 654
Arets avskrivning -1872 408 -1282 848
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 893 910 -14 021502
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 946 887 164 819 295
| utgdende restvdrde ingdr mark med 57823 000 57823 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 119 294 000 116 650 000
Taxeringsvarde mark 38159 000 56 579 000
Summa 157 453 000 173 229 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 42 954 43288
Momsavrdkning 2952 2952
Transaktionskonto 1602103 1011082
Borgo rantekonto 1511986 1520 810
Summa 3159 995 2578132
Sida 15 av18
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 20 760 15204
Forutbet fast skotsel 26 962 0]
Forutbet stad 15 803 0]
Forutbet forsakr premier 22 545 0]
Forutbet kabel-TV 7 161 7161
Forutbet bredband 24 039 24 039
Upplupna intdakter 66 994 36 839
Summa 184 264 83 243
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 2,53 % 11 690 000 11690 000
Handelsbanken 2026-09-30 2,39 % 11210 908 11210 908
Handelsbanken 2027-10-30 2,42 % 9 707 760 9 707 760
Summa 32608 668 32608 668
Varav kortfristig del 22 900 908 21128 668

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 31558 668 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 14 224 137
Uppl kostn el 59 225 57 466
Uppl kostnad Varme 65 501 71234
Uppl kostn rantor 155 433 197 826
Uppl kostn vatten 4 368 23 650
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 1861
Foérutbet hyror/avgifter 302 366 302143
Summa 601117 654 317
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 41230 000 41230 000
Sida 16 av 18
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Bukurie Tisell Fredrik Widengren
Ordférande Styrelseledamot

Helene Oxelman
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

8511 Redovisning AB
Thilde Nyvik
Revisor
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Revisionsberadttelse

Till arsstamman i Bostadsrattsforeningen Serenaden i Vastra Eriksberg
Organisationsnummer 769624-4339

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Serenaden i Vastra Eriksberg for
rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststéller resultat- och balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Serenaden i Vastra Eriksberg for rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
resultat.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamaoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att arsstdimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2025.

Goteborg dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thilde Nyvik
Revisor
Av forening vald revisor
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