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Valkommen till arsredovisningen for Brf Grankotten nr 2

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-03-26 och nuvarande

stadgar registrerades 2025-07-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsdakrade hos féljande forsakringsbolag:

Bostadsratternas fastighetsforsakring via Séderberg & Partners hos Folksam

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet &r 1955.

Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 1 855 kvm och 1 lokal om 65 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 920 kvm.

Styrelsens sammansattning

Pernilla Larsson Ordférande
Adrian Horgby Styrelseledamot
Britta Hjort Styrelseledamot
David Emanuelsson  Styrelseledamot
Viktor Sandberg Styrelseledamot
Jonas Gren Suppleant

Bengt Lagerstedt Suppleant
Frida Graumann Suppleant (avgick 2026-02-27)

Valberedning

Lovisa Lundqvist

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Magnus Emilsson Revisor BoRevision i Sverige AB

Carina Westlund Myren  Revisorssuppleant BoRevision i Sverige AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Utférda historiska underhall

1981 @ Besiktning balkonger
1983 e Dagvattenseparering till duplikatsystem
1993 e Besiktning skyddsrum
1996 @ Rensning franluftskanaler (sotning) inifran lagenheter
1997 e Omlaggning av tak
1998 e Putsarbeten sdderfasad. Besiktning av taklaggning. Spolning av kéksstammar, kéksavlopp och golvbrunnar.
2000-2001 @ Renovering soderfasad (fuktsanering, nytt ytskikt)
2001 @ Renovering av balkonger (malning av skarmar, betongslamma undersida)
2003-2004 e Fonsterrenovering
2006 @ Renovering trapphus
2007 @ Byte avldsigemensamma utrymmen. Rérstambyte (rérinfodring)
2008-2009 e Radonmadtning
2009 e Byte avarmaturer kéllare/vind
2013 o Byte till sékerhetsdorrar, [asbyte lagenheter
2015 @ Byte av stupror, byte av forsterparti vindsvaning séderfasad, reparation av skorstenar, byte uppstigningslucka och
stege, montering av taksdkerhet, komplettering av friskluftsventil i soprum, installation av tryckstegringspump.
Boulebana anlagd bakom huset.

2016 @ OVK. Sotning av ventilationspipor. Renovering av balkonger, fonster, delar av fasaden.
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2017 e

2018 e

2019 o

2020 o

2021 e

2022 o

2023 e

2024 o

2025 e

"Markprojekt" med genomgang och atgard av mark, trappor, rdcken. Omlagnging av asfalt, dranering mot fasad vid
husets baksida, platt och kullerstensanlaggning, ny uteplats pa husets framsida, markjusteringar, sprangstensmurar, byte
av stuproérsanslutningar. Funktionskontroll av ventilationssystem (uppféljande kontroll efter anmarkningar 2016).

Besiktning géllande missténkt fuktskada u en ldgenhet, inga férhdjda fuktvarden uppmattes. Oversyn av vattentryck och
tryckstegringspump och installation av ny utrustning for detta. Lackande rér i kallaren reparerats. Justeringar av alla
ytterdorrar till port och kallare. Byte sakerhetsventil. Luddfilter tvattstuga. Racke utomhus.

Atgard av radiatorer, versyn av fjarrvarmetillforsel.
Riskinventering gallande brandsakerhet. Byte av raspont. Atgard av fuktskada pa taket. Byte av expansionskarl.

Rutinmassig radonmatning i nagra lagenheter, matvarden ok. Justering av radiatorer. Garantibesiktning av fasadprojekt,
malning fénster och balkonger. Oversyn av trycket i virmesystemet. Oversyn och reparation av porttelefoner. Byte och
forstarkning av takpapp, delar av taket. Byte av wc-stolar i kdllare och garage. Installation av ny fldkt i torkrum.
Forberedelse for byte av ytterdorrar. Uppdatering, installation av systematiskt brandskydd. Forberedelse Gversyn
VA/VVS-system.

Fardigstalld puts och malning gavelfasad soder. Installation av systematiskt brandskydd i kdllare och vind. Besiktning av
VA/VVS-system infor kommande underhall. 5-arig garantibesiktning och mindre atgarder av markarbeten fran 2017.

OVK, besiktning av garagelokal vid uppsagning av tidigare hyresgast, dversyn av brand- och skyddsutrustning.

Byte av stdlldon. Reparation av torktumlare samt byte av filter. Underhall av krdnglande ytterd6rrar. Ommalning av
garage. Atgird och aterstalining efter vattenskada. Reparation av pelare i trappuppgang. Installation av brytskydd efter
inbrottsforsok i verktygsrummet. Reparation av fonster i trapphus.

Byte av samtliga ytterdorrar.

Planerade underhall

2026 o

2027 e

Byte av porttelefon. Spolning av stammar, avlopp och golvbrunnar. Mala golv, vaggar och tak kallare och angransande
utrymmen. Byta belysningsarmatur led utomhus.

Byte av elstammar till 3-fas. Byta cirkulationspump vatten (ca 0-1 kw). Byta reglerventil/styrventil fér varme/tappvatten.
Byta slagport tré, garage. Byta torktumlare (ca 10 kg). Byta tvattmaskin(ca 10 kg). Mala smidesracke/stalrdcke.

Avtal med leverantorer

Bredband och TV Tele2 Sverige AB

Ekonomisk férvaltning  Nabo Group AB

Elhandel Boras Elhandel AB
Trapphusstad HSB Goteborg
Vinterskotsel Pro Garden AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ansvarar for att halla fastigheten i ett gott skick 6ver tid. Darfor behdvs planering for det langsiktiga underhallet. Ar 2023
antog styrelsen en ny detaljerad underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar, mot den tidigare planen som géllde for 30 ar. En
fastighets olika delar har en begréansad livstid. For att fa med alla delar av fastigheten i planeringen har underhallsplanen uttkats
fran 30 till 50 ar. Nar alla atgarder for samtliga delar finns med i planen ger det mer korrekta underlag till den ekonomiska
planeringen.

Underhallsplanen foljs upp och uppdateras kontinuerligt av styrelsen. Planens totala kostnader och finansiering ligger till grund for
foreningens langsiktiga ekonomiska planering.

Under 2023 antogs en langsiktig ekonomisk planering for att finansiera det Iangsiktiga underhallet. Den ekonomiska planeringen ger
féreningen stabilitet och gor att medlemmarna kan se fram emot kommande ar utan 6verraskande avgiftshojningar. For att folja den
langsiktiga budgeteringen foljer styrelsen noga den ekonomiska utvecklingen for att se om det de ndrmaste aren kommer att
behdvas extra avgiftshojningar utéver den sedvanliga héjningen pa tva - tre procent per ar.

Brf Grankotten 2 hyr marken enligt ett tomtrattsavtal med Goteborgs stad som I6per till och med 2034-04-26.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +6%.

Forandringar i avtal

Avtalet for trapphusstad har under aret konkurrensutsatts vilket resulterade i ett uppdaterat avtal med var befintliga leverantér HSB
Goteborg.

Ovriga uppgifter

Under aret har de gamla ytterddrrarna i aluminium bytts ut till nya dorrar av ek vars design inspirerats av orginaldérrarna fran
husets byggnad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1851613 1711866 1589 361 1459 000
Resultat efter fin. poster 353536 116 313 -134 000 -34 000
Soliditet (%) 21 16 14 10
Yttre fond 1227887 1227 887 - -
Taxeringsvarde 42 306 000 46 205 000 - -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 948 898 832 712
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 95,0 90,0 97,0 0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2549 2667 2 684 0
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 462 2577 2589 2926
Sparande / kvm totalyta, kr 293 197 232 110
Elkostnad / kvm totalyta, kr 13 - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 145 162 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 53 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 212 219 195 188
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,56 4,48 - -
Réntekanslighet (%) 2,69 3 3 4

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 114 800 - - 114 800
Fond, yttre underhall 1227 887 - - 1227887
Balanserat resultat -459 395 116 313 - -343 082
Arets resultat 116 313 -116 313 353536 353536
Eget kapital 999 605 0 353 536 1353141

[ v | r1su1XC6Zx-rJxsdJQCa-e Sida 6 av 18




Brf Grankotten nr 2 Arsredovisning 2025
757200-6901

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -343 082
Arets resultat 353 536
Totalt 10 454

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 495 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -3 545
Balanseras i ny rakning -481 001

10 454

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1851613 1711866
Ovriga rorelseintakter 3 0 133 681
Summa rorelseintdkter 1851613 1845 547
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -918 455 -1173923
Ovriga externa kostnader 9 -158 939 -124 032
Personalkostnader 10 -92 187 -85949
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -204 924 -206 493
Summa rorelsekostnader -1374 505 -1590 396
RORELSERESULTAT 477 108 255 151
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1486 372
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -125 057 -139 210
Summa finansiella poster -123 571 -138 838
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 353 536 116 313
ARETS RESULTAT 353 536 116 313
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 3560 907 3714 495

Markanlaggningar 13 1460 282 1507370

Maskiner och inventarier 14 4239 8487

Pagdende projekt 530 250 0

Summa materiella anldggningstillgangar 5555 678 5230352

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5555 678 5230352

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4752 0

Ovriga fordringar 15 775 560 802 630

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 112 094 229 297

Summa kortfristiga fordringar 892 406 1031927

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 892 406 1031927

SUMMA TILLGANGAR 6 448 083 6262279
Sida9av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 114 800 114 800
Fond for yttre underhall 1227 887 1227887
Summa bundet eget kapital 1342 687 1342 687
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -343 082 -459 395
Arets resultat 353 536 116 313
Summa fritt eget kapital 10454 -343 082
SUMMA EGET KAPITAL 1353141 999 605
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 415 592
Summa langfristiga skulder 0 415 592
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4727 754 4531704
Leverantorsskulder 96 955 116 311
Skatteskulder 5383 5592
Ovriga kortfristiga skulder 20510 9000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 244 340 184 475
Summa kortfristiga skulder 5094 942 4847 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 448 083 6262 279
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 477 108 255151
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 204 924 206 493

682 032 461 644
Erhallen ranta 1486 372
Erlagd ranta -126 387 -121 692
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 557 130 340 324
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 60314 -99176
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 53 140 -55497
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 670 585 185 651
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -530 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten -530 250 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1235250 0
Amortering av lan -1454792 -32 250
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -219 542 -32 250
ARETS KASSAFLODE -79 207 153 401
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 796 963 643 562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 717 756 796 963
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grankotten nr 2 r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,10%
Stamledningar Varme 2,20%
El 3,30 %
Fasader 2,20%
Fonster 2,20 %
Yttertak 3,30 %
Ventilation 5,10 %
Restpost 1,10-2,20%
Styr & overvakning 6,80 %
Sekundarbyggnader 3,99 %
Markanlaggningar 2,50 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1 650 900 1557 408
Hyresintakter, lokaler 74 904 62 100
Kabel-TV/Bredband 108 432 108 432
Intdktsreduktion 0 -26 100
Ovriga intakter 0 1146
Overl3telseavgift 0 7165
Administrativ avgift, moms 1829 0
Andrahandsuthyrning 15548 7111
Ores- och kronutjamning -0 -5 396
Summa 1851613 1711866
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Erhallna skadestand 0 7 882
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 125799
Summa 0 133681
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 0 6793
Fastighetsskotsel 0 1606
Stadning 26 250 42 188
Tradgardsarbete 0 1125
Ovrigt 10 000 0
Snoskottning 24 813 31000
Summa 61063 82712
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 84973
Forsakringsskador 0 172 736
Lokaler 2910 0
Ovriga gemensamma utrymmen 4375 4480
Summa 7 285 262 189
Sida 13 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovriga gemensamma utrymmen 0 21125
VA 3545 0
Summa 3545 21125
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 24 545 0
Uppvarmning 277 777 300 244
Vatten 104 199 98 098
Sophdmtning 35619 5284
Summa 442 140 403 626
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 42 138 39670
Tomtrattsavgalder 170 436 170 436
Kabel-TV 0 122 264
Bredband/Kabeltv 123 704 0
Arvode teknisk forvaltning 3020 11171
Fastighetsskatt 65 124 60 730
Summa 404 422 404 270
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 30743 2 357
Ovriga férvaltningskostnader 55744 15452
Revisionsarvoden 19 000 17 000
Ekonomisk forvaltning 53452 0
Tidigare forvaltning 0 62912
Konsultkostnader 0 26 310
Summa 158 939 124 032
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 70347 65 397
Sociala avgifter 21 840 20 552
Summa 92 187 85949
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 123 998 139 160
Ovriga rantekostnader 1059 0
Ovriga finansiella kostn 0 50
Summa 125 057 139 210
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6503 317 6503317
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 6503 317 6503 317
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 788 822 -2633677
Arets avskrivning -153 588 -155 145
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 942 410 -2 788 822
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3560907 3714495
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 706 000 20205 000
Taxeringsvdarde mark 18 600 000 26 000 000
Summa 42 306 000 46 205 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1884 210 1884210
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1884 210 1884210
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -376 840 -329 735
Arets avskrivning -47 088 -47 105
Utgdende ackumulerad avskrivning -423 928 -376 840
Utgaende restvirde enligt plan 1460 282 1507 370
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 83019 83019
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 83019 83019
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -74 532 -70289
Arets avskrivning -4 248 -4 243
Utgaende ackumulerad avskrivning -78 780 -74 532
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4239 8487
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto -5196 5667
Ovriga kortfristiga fordr 63 000 0
Valutakonto 0 796 963
Nabo Klientmedelskonto 433 297 0
Borgo 284 459 0
Summa 775 560 802 630
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 32441 229 297
Stadning 8767 0
Forsakringspremier 14277 0
Tomtratt 42 609 0
Forvaltning 14 000 0
Summa 112 094 229 297
Sida 16 av 18
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-09-30 1,01 % 403 592 415 592
Stadshypotek 2026-01-02 2,80 % 783 000 789 750
Stadshypotek 2026-01-30 2,80 % 700 000 850 000
Stadshypotek 2026-01-02 2,80 % 1828412 1837412
Stadshypotek 2026-01-02 2,80 % 662 750 662 750
Stadshypotek 2026-03-03 2,80 % 350 000 391 792
Summa 4727 754 4947 296
Varav kortfristig del 4727754 4531704

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 577 754 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [danen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 696 155999
El 2399 0
Uppvarmning 33535 0
Utgiftsrantor 27 146 28476
Vatten 14 106 0
Uppkost I6ner 837 0
Forutbetalda avgifter/hyror 163 621 0
Summa 244 340 184 475
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6511 000 6511000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvdnds bade for planering av
tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen har infor 2026 beslutat om en hojning av avgiften med 6%. H6jningen
galler fran och med 2026-01-01. HGjningen baseras pa en noggrann langsiktig ekonomisk planering.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-22.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Adrian Horgby Britta Hjort
Styrelseledamot Styrelseledamot
David Emanuelsson Pernilla Larsson
Styrelseledamot Ordférande

Viktor Sandberg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grankotten nr 2, org.nr. 757200-6901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Grankotten nr 2 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens évriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Grankotten nr 2 for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo ‘evision
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