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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ugglum 212:7, 769608-2606 far harmed avge arsredovisning for 2025

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningens mark innehas med adganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening.

Forening har sitt sate i Savedalen, Partille kommun.
Verksamheten
Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ugglum 212:7

Adress: Frejavagen 13

Byggar: 2003/2004

Taxeringsvarde 11 568 000 kr varav byggnadsvarde 9 000 000 kr
Total boyta: 514 m2

Fastighetens areal: 600 m2

Foreningen ager fastigheten Ugglum 212:7.
| féreningen finns sex lagenheter och lagenhetsytorna féredelar sig enligt nedan;

Lagenhet 1001 70,0 kvm
Lagenhet 1002 81,0 kvm
Lagenhet 1003 81,0 kvm
Lagenhet 1004 70,0 kvm
Lagenhet 1101  106,0 kvm
Lagenhet 1102 106,0 kvm

Vid arets utgang var medlemsantalet 10 stycken férdelade pa 6 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde genom Bostadsratterna.

Den ekonomiska férvaltningen har sedan 2019-07-01, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
OVK besiktning utford med godkant resultat.
Robotgrasklippare nyinstallerad av godkand installator.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Nya varmepannor planerade att installeras med 2 st per ar 2026 , 2027, 2028.
Planerat arligt underhall av samtliga 6 st varmepannor.

Avgiftshéjning med 2 % 20260101.

Styrelsesammansattning
Ordférande
Thomas Fors

Ordinarie ledamoter
Vjekoslav Ljubas
Timmy Bolgert

Anita Byvald Fors
Ana Sosic Ljubas

Suppleanter
Helena Kihlberg

Valberedning
Styrelsen

Revisor
Mia Ottosson , Fortroendevald

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 3 stycken sammantraden hallits, och arsstdmman holls 2025-06-04.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm:

Avgiftens storlek kan skilja mycket mellan olika féreningar, och det kan tyckas markligt.

Avgiften kan faktiskt vara allt mellan 100 och upp 6ver 1000 kr per kvadratmeter och ar!

Normalt brukar den dock ligga nagonstans mellan 500 och 700 kr/kvm/ar.

Arsavgiftens andel i procent av totala intikter:

Arsavgiften dividerat med totala intékter, vilken kan vara bidrag eller ersattningar fran férsakring.
Skuldsattning per kvm bostadsriattsyta:

Genom att dela foreningens skulder med yta upptagen som bostadsratt far man fram belaningsgraden
for de objekten upptagna som bostadsratt exkl. yta for extern uthyrning (hyresréatter).

Sparande per kvm:

Ett bra riktmarke for sparande ar 200-300 kronor per kvadratmeter boyta och ar.

Ta summan av arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall +
vasentliga kostnader som inte ar normala -vasentliga intakter som inte ar normala och dividera
summan med antalet kvadratmeter boyta

i foreningen sa far du fram sparandet per kvadratmeter boyta.

Energikostnad per kvm:

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. Men det ar &nda inte helt klart hur
detta nyckeltal ska beraknas i praktiken. Troligen blir det férdelat med ett nyckeltal fér bostadsyta och
ett for lokalyta for att pa sa satt kunna jamfora kostnaden med andra féreningar.

Rantekanslighet:

For att beddma rantekansligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa féreningens lan héjdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hégre foreningen ar beladnad desto rantekansligare ar den. <5 Bra
samt 5-9 Normal.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 621 876 616 856 477 841 416 166
Resultat efter finansiella poster 108 804 -150 855 -28 403 -147 037
Soliditet, % 60,7 60,1 61,6 61,4
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavygift 1187 1187 918 787
Arsavgiftens andel i procent
av totala intakter 100 99 92
Skuldsattning 9859 9987 9529 9 646
Sparande 296 247 12
Elkostnad per kvm 240 256 265 378
Vattenkostnad per kvm 64 88 77 57
Energikostnad 305 344 341
Rantekanslighet 8,31 8,42 10,38
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 7 750 000 134 207 209 680 -150 855
Resultat disp enligt stdmmobeslut -150 855 150 855
Fonddisp enl arsstammobeslut
Arets resultat 108 804
Belopp vid arets slut 7 750 000 134 207 58 825 108 804
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 58 825
arets resultat 108 804
Totalt 167 629
styrelsen féreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt féreningens
stadgar ett belopp om minst 0,3% av taxeringsvardet av féreningens fastighet 34 704
balanseras i ny rakning 132 925
Summa 167 629

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 621 876 616 856
Ovriga rérelseintakter 576 -12
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 622 452 616 844
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -228 352 -267 588
Ovriga externa kostnader 3 -79 545 -315 794
Avskrivningar -43 593 -43 593
Summa rérelsekostnader -351 490 -626 975
Rorelseresultat 270 962 -10 131
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 231 2174
Rantekostnader och liknande resultatposter -162 389 -142 898
Summa finansiella poster -162 158 -140 724
Resultat efter finansiella poster 108 804 -150 855
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 108 804 -150 855
Arets resultat 108 804 -150 855
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 12674 910 12708 417
Inventarier, verktyg och installationer 5 70 505 80 591
Summa materiella anlaggningstillgangar 12745 415 12 789 008
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 192 216 192 216
Summa finansiella anlaggningstillgangar 192 216 192 216
Summa anlaggningstillgangar 12 937 631 12 981 224
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 9725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 096 20 028
Summa kortfristiga fordringar 19 105 29753
Kassa och bank

Kassa och bank 303 979 212 353
Summa kassa och bank 303 979 212 353
Summa omséttningstillgangar 323 084 242 106
SUMMA TILLGANGAR 13260 715 13 223 330
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 7 750 000 7 750 000
Fond yttre underhall 134 207 134 207
Summa bundet eget kapital 7 884 207 7 884 207
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 58 825 209 680
Arets resultat 108 804 -150 855
Summa fritt eget kapital 167 629 58 825
Summa eget kapital 8 051 836 7 943 032
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 1933 000
Summa langfristiga skulder - 1933 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 5067 300 3200 300
Leverantorsskulder 35 316 49 408
Ovriga skulder 20124 19 314
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 86 139 78 276
Summa kortfristiga skulder 5208 879 3 347 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13260 715 13 223 330
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 108 804 -150 855
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 43 593 43 593

152 397 -107 262

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 152 397 -107 262
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 10 648 -10 810
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -5419 1712
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 157 626 -116 360
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -66 000 235 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -66 000 235 500
Arets kassaflode 91 626 119 140
Likvida medel vid arets borjan 212 353 93 212
Likvida medel vid arets slut 303 979 212 352
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plat 12 000 6 980
Arsavgifter bostader 609 876 609 876
Summa 621 876 616 856
Den obligatoriska avgiften bestar av arsavgiften.
| den ingar el, vatten, bredband/TV samt sophantering.
Not 2 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Hiss 7 084 7412
Reparation & Underhall 46 478 32 861
El 123 503 131 591
Vatten 1819 45 162
Sophantering 7 832 10 839
Forsakringspremie 22 889 21 541
Kabel-TV 8 403 8402
Fastighetsskatt 10 344 9780
Summa 228 352 267 588
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsinventarier 0 21675
Planerat underhall 0 234 058
Bredband 18 945 18 886
Forvaltningsarvode 24 078 22 047
Ovriga forvaltningskostnader 31413 16 048
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 588 0
Bankkostnader 4 521 3 080
Summa 79 545 315794
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 402 500 13 402 500
13 402 500 13 402 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -694 083 -660 576
-Arets avskrivning enligt plan -33 507 -33 507
-727 590 -694 083
Redovisat véarde vid arets slut 12 674 910 12708 417
Bokfort varde byggnader 5973910 6 007 417
Bokfort varde mark 6 701 000 6 701 000
12 674 910 12 708 417
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 121 981 121 981
121 981 121 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -41 390 -31 304
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -10 086 -10 086
-51 476 -41 390
Redovisat varde vid arets slut 70 505 80 591
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Anskaffningsvérde Marknadsvérde
Nordea International Fund - 14472348411 192 216 216 952
Redovisat varde vid arets slut 192 216 216 952
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek3975 85 19387 2026-04-16 2 844 800 2884 800
Nordea Hypotek 3975 86 10082 2026-12-17 1933 000 1953 000
Nordea Hypotek 3975 85 00783 2026-02-26 289 500 295 500
5067 300 5133 300
Varav kortfristig del 1 &r (nasta ars amortering) 0 -20 000
Varav kortfristig del 1 ar (fér omférhandling nastkommande ar) -5 067 300 -3 180 300
Kvarstaende langfristig del 0 1933 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen 0 -1 933 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
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Not 8 Stillda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000

Summa stéllda sakerheter 8 500 000 8 500 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna utgiftsrantor 19723 12 185
Forutbetalda avgifter 52 838 51 822
Upplupna kostnader 13 578 14 269

86 139 78 276
Underskrifter

Savedalen, datum enligt digital signering

Arsredovisningen upprattad 2026-03-16

Thomas Fors Vjekoslav Ljubas
Styrelseordférande Styrelseledamot
Timmy Bolgert Anita Byvald Fors
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ana Sosic Ljubas
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt det
datum som framgar av min elektoniska underskrift.

Mia Ottosson
Av foéreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Foreningsstamman i Brf Ugglum 212:7

Undertecknad, av Brf Ugglum 212:7 arsméte utsedd revisor, far hdrmed efter
slutférd granskning av Brf Ugglum 212:7 férenings rdkenskaper och styrelsens
forvaltning for rdkenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31

avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat arsredovisningen, och andra handlingar som l&émnar upplysning
om Brf Ugglum 212:7 ekonomi och verksamhet och 1 dvrigt

vidtagit de granskningsatgirder jag ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning,
varfor jag tillstyrker att &rsmdtet beslutar:

att balansrikningen och resultatréikningen faststélls samt att bevilja
styrelseledamdterna ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Savedalen .-
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Revisor
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forvaltning for rdkenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31

avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat arsredovisningen, och andra handlingar som l&émnar upplysning
om Brf Ugglum 212:7 ekonomi och verksamhet och 1 dvrigt

vidtagit de granskningsatgirder jag ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning,
varfor jag tillstyrker att &rsmdtet beslutar:

att balansrikningen och resultatréikningen faststélls samt att bevilja
styrelseledamdterna ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Revisor









