Stambvte Brf Seglaren

Fragor och svar om stambytet fram till 25.04.02.

Samtliga svar dr baserade pa hur situationen ar i dagslaget och kan dndras ju ndrmare
produktionsstarten vi ndrmar oss. Styrelsen dr darmed inte skyldig att utfora allt ordagrant som star i
svaren nedan.

Denna lista kommer att kompletteras med fragor under tiden som infométena pagar.
Eftersom vi ofta har fatt samma fragor fran manga medlemmar sé har vi slagit ihop dessa till en

punkt.
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Boendemoten

1
Spelar ni in boendemétena och lagger upp pa hemsidan?
Svar: Nej.

2

Kan jag ta med mig en vén till boendemétet?

Svar: Vi vet inte hur manga som kommer och lokalen tar bara ett visst antal personer.

Om du som medlem behover ta med dig nagon van, slakting eller tolk sa &r detta ok. Men vi vill
begréansa antalet personer fran en ldgenhet till 2 personer. Personer som inte har nagon anknytning
till féreningen har ej rétt all ndrvara.

Kok

1

Kan jag renovera koket samtidigt som stambyte sker?

Svar: Detta dr inte att rekommendera da hela den boendes lagenhet ar en arbetsplats, for den
entreprenor som utfor detta uppdrag at oss. Renovering av kok bor ske efter att stambytet &r fardigt i
boendes ldgenhet.

2
Ny koksblandare, innebdr det ny diskbank?
Svar: Nej, det innebdr bara en ny “kran” och nya vattenrér och avlopp till den kranen.

3

Vad kommer hdnda med min diskmaskin jag har i koket?

Svar: Diskmaskinen kommer kopplas ur vid arbeten i boendes ldgenhet. Efter fardiga arbeten sa
kommer diskmaskinen kopplas in igen av entreprendren.

Inventarier

1

Nar 6ppnar visningslokalen?

Svar: Visningslokalen &r 6ppen. Ga till féreningsexpeditionen och tag hoger efter stentrappan. Hall
hoger tills du kommer uppfor en liten asfalterad vag, dér finns visningslokalen. Instruktioner om hur
du far tillgang till lokalen finns pa dorren. Inne i visningslokalen finns det fysiska exemplar pa
standardutforanden, listor pa 3D-ritningar samt ett exempel pa en tillvalslista.

2

Gar det att fa andra modeller av inventarier (badrumsskap, blandare i kok/badrum, handdukstork,
komod, wcstol, krokar, kakel, klinkers m.m.) &n det som finns i standardutférandet och tillvalen?
Svar: Nej.

3

Kan jag ta in offerter pa tillval eller kdpa in egna material som entreprenren monteras?
Svar: Nej, det &r bara standardutférande och de tillval som erbjuds av entreprenéren som géller.
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4

Jag har massa vérdefulla féremal i min lagenhet. Vad ska jag gora med dessa nér det kommer
springa runt massa arbetare i hela min ldgenhet?

Svar: Alla entrédorrar kommer f4 ett elektroniskt 1ds monterat. Det visar digitalt vilka arbetare som
ror sig in och ut. Detta underlattar identifiering vid stold. Men for att vara pa den sdkraste sidan sa
ber vi boenden att flytta vardefulla foremal till nagot annat stélle &n lagenhet/forrad.

Badrum

1

Jag vill behdlla min dorr till badrummet och dorr till gast-wce. Gar det?

Svar: Nej, befintliga dorrar kommer bytas ut oavsett om de befintliga dr gamla eller relativt nya.
Detta for att de nya dorrarna ska passa de nya karmarna, trosklarna och beslagen. Det kommer dock
finnas tillval pa flera olika féarger till de nya dorrarna.

2

Kommer befintlig golvvarme att rivas ut?

Svar: Allt i badrummen kommer rivas ut ner till betongen, géller golv, vigg och tak. Inga befintliga
inventarier kommer atermonteras av entreprenoren. Det dr standardutférande eller tillval som galler.

3

Kommer ventilationen i badrummet att dndras?

Svar: Det kommer att vara samma ventilation som innan. Det som dndras &r att luftdonet pa vaggen
byts ut till nytt. Det kan sitta lite 1agre i h6jd dn det gor i dagsldget. Inga andra dndringar gérs med
ventilationen.

4

Jag har tva toalettstolar ”végg i vagg”, en i badrummet och ett i min gast-wc. Far bagge
vatrumskassetter?

Svar: Nej, det ar bara ditt badrum som far en vatrumskassett.

5

Vatrumskassetten i badrummet bygger ut nagra 10-tals cm, vad &r tanken med detta? Jag forlorar
boyta.

Svar: En normal golvmonterad wc-stol har en vattentank som bygger ut runt 20 cm. En wc-stol i en
vatrumskassett behover ingen vattentank. Ddarmed blir det plus minus noll om man jamfér bagge
alternativen.

6
Har spegelskapen belysning?
Svar: Ja. Spegelskap har bade belysning och ett singulért eluttag for tandborste m.m.

7

Hur kommer lampor styras i badrum?

Svar: Armatur i tak (plafond/spotlight) och belysning i skap kommer ha separata knappar pa
vaggen.

8
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Mitt nuvarande badrum dr béttre &n det nya som ska byggas. Kan jag riva ut det nya efter det har
byggts och bygga som jag vill ha det?

Svar: Har man pengar i 6verflod sa kan man gora det. Dock ska en anmédlan om detta inkomma till
styrelsen. Arbeten far bara utforas efter att godkannande fran styrelsen har kommit till dig.

9

Jag har en tvéttmaskin i dagsldget, vad hander med den?

Svar: Om boende 6nskar sa kommer den befintliga tvattmaskinen demonteras och atermonteras.
Onskar boende en ny tvittmaskin, sd kommer det finnas tillval foér detta. D& gors dven en ny
vattendragning till den nya tvattmaskinen.

10

Varfor river man ett fungerade badrum?

Svar: Stambyten och alla dess inkluderade rivningar och ateruppbyggnader gors for att sakerstélla
pa en hogre niva, att allt utfors korrekt enligt gdllande regler och krav. Det blir &ven enhetliga
garantier pa allt.

11

Hur mdanga varianter av kakel och klinkers kommer det finnas i badrummet?

Svar: Det kommer finnas 3 st olika i standardutférandet och 7 st olika i tillvalen. Det kan tillkomma
fler.

12

Jag har befintliga inventarier i badrum som jag vill behdlla och atermontera. Gar det?

Svar: Nej, Man kommer fa mojlighet, att beratta for entreprenoren, om vilka befintliga inventarier
man vill ska sparas. Da kan de séljas vidare eller anvdndas i sommarstugan m.m.. Sdger man inte
till, sa kommer allt kastas. Vi kommer ha garanti pa vara nya badrum. Borrar man i vaggar, efter
fardiga arbeten, sa forsvinner denna garanti for din lagenhet.

13

Hur blir layouten pa mitt nya badrum?

Svar: 3D-ritningar pa alla badrum i standardutférande kommer finns i visningsrummet. Déar kan
man se storleken pa objekt, bade pa 3D-ritning och i verkligheten. Visningsrum ar 6ppet. Se
inledningen.

14
Gar det att dndra placeringar av wc-stol, duschvaggar m.m.?
Svar: Nej.

15

I min 3D-ritning av badrummet sa finns det inte en symbol for tvdttmaskin. Vad galler?

Svar: Mindre ldagenheter (1or i hoghusen) har inte plats for tvattmaskin. Dessa kommer inte kunna
fa tillval for det.

16

Vad hédnder med nyligen bytta fonster i badrum?

Svar: Fonster skall inte bytas, bild i informationsmaterial &r en generell bild och visar inte vara
unika badrum.

17

Brf Seglaren fréagor om stambyte version 1 25-04-02 sida 4/14



Kommer alla badrum och gdst-wc att rivas?
Svar: Ja, allt i dessa tva utrymmen kommer att rivas ner till konstruktionsbetongen.

18

Varfor far vi undertak i badrummen?

Svar: Undertaket &r till for att dolja installationer som gar bade till boendes egna badrum och till
grannens badrum ovanfér. Férdelar med synliga installationer i undertak &r att det dr lattare att hitta
lackage. Det blir ddrmed enklare att byta ut vid skador. Det minskar ocksa risken for fuktskador i
sjdlva betongkonstruktionen.

19
Gar det att fa hogre hojd pa de golvsittande wc i gastwcrummen?
Svar: Ja, val kommer att inga som standard.

20
Ar vigghingd wc justerbar i h6jd?
Svar: Svar: Ja, hojdjustering kommer att inga som standard.

Tillval

1
Néar kommer man kunna vilja tillval?
Svar: 10 veckor innan produktionsarbeten startar ska boende kunna gora tillval.

2

Hur betalar man for tillvalen?

Svar: Kostnader for tillvalen kommer kunna ses nér det dr dags fér boende att vélja sina tillval.
Faktura kommer skickas fran entreprenoren till boende. Krav pa ndr faktura senast ska betalas
kommer finnas i fakturan.

3

Kommer det finnas tviattmaskin som tillval?

Svar: Tviattmaskin och kombinerad tvéttmaskin/torktumlare, utan bankskiva ovanfér, kommer att
finnas med som tillval.

4

Kommer det finnas hyllor som tillval?

Svar: Ett hogskap i badrummet samt hyllor fér schampo i dusch/ovan badkar kommer erbjudas som
tillval gédllande forvaringsmajligheter.

5
Jag gillar inte den fristdende hdngaren for toalettpapper.
Svar: En klassisk toalettpappershallare pa viagg kommer finnas med som tillval.
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Tider

1

Néar kommer jag fa veta nér arbeten kommer ske i min lagenhet?

Svar: Tankt entreprenadstart dr varen 2026. Under hosten 2025 kommer det komma mer
information om tidplaner. Ju ndrmare vi kommer varen 2026 desto mer noggrann information
kommer géllande tidplaner.

2
Kommer man jobba pa ett eller flera hus samtidigt? Samt vilka adresser borjar man med?
Svar: Mer information om detta kommer under hosten 2025.

Varmesystem

1

Kommer radiatorer att bytas ut ndr resten av varmesystemet byts?

Svar: Nej, radiatorer kommer inte bytas i dagsldget, forutom de i badrummen. Dessa kommer
ersattas av en handdukstork som &r kopplad pa varmesystemet. Foreningen genomférde en
varmeinjustering nagra ar sedan och de sdamsta radiatorerna byttes ut da. Har boende en dalig
radiator i andra rum dn badrummet, sa ska detta anmailas som fel till férvaltaren.

2

De befintliga varmeroren gar i golvet. Kommer man behova bryta upp alla golv for att légga det nya
varmesystemet?

Svar: Nej, det nya systemet kommer till 99% ga synligt och behover inte ldggas ner i golven.
Boendes golv kommer ddarmed inte behdva brytas upp.

3

Hur ska jag underlitta for entreprendren under arbeten med varmesystemet?

Svar: Det kommer information fran entreprendoren, i god tid innan arbeten om vilka utrymmen som
ni behover rensa pa mabler, sd att de kan komma at och jobba.

4

Kan jag vilja bort radiatorn i badrummet om jag valjer elpatron till handdukstorken?

Svar: Handdukstorken kommer ersitta radiatorn i alla badrum. Det kommer inte finnas bade
radiator och handdukstork i badrummen.

5

Hur stora arbeten kommer det ske i ldgenheten pga. byte av varmesystemet?

Svar: Staende varmestammar kommer dras synligt fran kéllarplan hela vagen upp till 1agenheten
hogst upp. Fran de staende virmestammar sa kommer det ga liggande synliga varmeror till
radiatorerna. Det &r vanligt att en eller tva staende varmestammar betjdnar flera olika rum, som
ligger bredvid varandra. Det beror pa planlésningarna. Man maste ta hénsyn till balkong-/entré-/och
innerdorrar. Darmed blir det bli lite olika antal fasadstammar beroende pa de olika
lagenhetstyperna.
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Tappvattensystem

1

Hur kommer tappvatten att dras fran badrum till kok?

Svar: Det kommer dras i en ”avlang lada” i tak hela vagen fran badrum till kok. Det géller alla
lagenheter oavsett storlek pa hall. Lada kommer malas i farg likvardig taket.

2

Hur mycket arbeten kommer ske i kdket ndr man byter tappvattenror och avloppsror till koket?
Svar: Vi kommer forsoka halla forstérande arbeten till ett minimalt. Vid eventuellt férstérande sa
kommer aterstéllning ske.

3

Kommer det blir provisoriskt vatten och avlopp pa varje vaningsplan?

Svar: Ja. Det kommer finnas avlopp och kallvatten pa varje vaningsplan men inte varmvatten.
Varmvatten kommer finnas i hygienvagnarna pa gardarna.

4

Varfor gor man en slits fran badrum till kok? Varfor byter man inte bara ut tappvattenroren i
schaktet i koket?

Svar: Vi ska installera IMD (Individuell Métning och Debitering) av varmvatten i vara lagenheter.
Behaller vi tappvattenroren i schakten i koken sa behover vi tva métare per ldgenhet. Med kassetten
i badrummet behover vi bara en métare. Dér far vi en ekonomisk fordel. De befintliga schakten har
asbest i sig. Vi slipper en mycket dyr asbestsanering med kassett-l6sningen, eftersom vi inte
behover riva hela kdksschakten. Detta blir ytterligare en stor kostnadsminskning. Den tredje
ekonomiska fordelen é&r att vi inte behover borra upp och 6ppna upp schaktet i koken.

5

Jag tycker att slitsen fran badrum till kok kommer bli fult. Kan jag bygga ett undertak i hallen for att
dolja detta?

Svar: Boende far pa egen bekostnad bygga ett undertak for att dolja tappvattenslitsen. Undertak i
hall kommer ej inga som tillval och inte ingd i produktionsarbeten.
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Avloppssystem

1

Vilka kok ska fa avloppet med relining och vilka kok med avlopp ska fa avloppet bytt?

Svar: De ldgenheter som har kok véagg i vagg med badrum kommer fa avloppet bytt, 6vriga kok far
avloppet relinat.

2
Vilken kontroll av befintliga avlopp har gjorts?
Svar: Avlopp har filmats och analyserats av minst tva olika experter.

3
Har oberoende expertis kontrollerat konditionen av vart avlopp?
Svar: Ett flertal olika experter har konsulteras.

4

Har mdjlighet for relining prévats som ett alternativ for oss?

Svar: Ja, huvuddelen av koksstammar kommer relinas. I badrum anvénds vatrumrumskasset som
innehaller nya stammar. Kassetten tillverkas pa fabrik med rér och kopplingar anpassade for oss. De
monteras mot vaggen. Nya hal borras genom tak och golv och alla ror kopplas ihop i kassetterna till
nya rorstammar. Kassetten innehaller ocksa en behallare for toa-stolen som blir vagghangd.
Framkant pa den nya toastolen hamnar ungefar lika langt ut fran vdaggen, som dagens toa-stolar.
Med detta forfarande spar vi pengar och tid, samt minskar risken for asbestsaneringar i befintliga
rorschakt.

e
—— L ;

5

Varfor infodrar man inte avloppsroren i badrummet?

Svar: Vi frilagger avloppsroren i badrummet for att lattare kunna byta ut dem vid skador och léttare
kunna lokalisera ldackage. Den storsta fordelen &r att vi slipper fuktskador i var huskonstruktion.
Vara ror dr i dagslaget inne i betongkonstruktionen och borjar de ldcka sa kan ldckaget sprida sig till
omkringliggande lagenheter med dyra skador som f6ljd. Detta slipper vi om vi frildgger
avloppsroren genom att anvdnda vatrumskassetter. Med en vatrumskassett kan vi enkelt underhalla
kopplingar och stammar i framtiden. Detta minskar framtida underhall. Vatrumskassetten innehéller
samtliga stammar; avlopp, tappvatten och varme.
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El

1

Jag har dragit om min el pa ett speciellt sitt i badrummet, kan jag fa behalla det?

Svar: Nej, elen i badrummet dras om av entreprenor och det ar garantitid pa detta i 10 ar. Under
dessa 10 ar far man ej géra nagon averkan pa de arbeten som har utforts av entreprenér. Utfors egna
forsvinner garantitiden for lagenheten. El utanfér badrum kommer inte &ndras, forutom att
Jordfelsbrytare kommer installeras.

2

Vad innebér tillvalet el-central?

Svar: Det innebar att ditt proppskap kommer bli mer modernt med dvérgbrytare istdllet fér proppar.
Notera att enligt foreningens stadgar ar lagenhetsinnehavaren ansvarig for skotsel av
elanldggningen. Dock kommer det inga en el-besiktning av lagenheten och protokollet kommer att
overldmnas till 1dgenhetsinnehavaren.

Sekundart boende

1

Jag har hemtjdnst, hjdlpmedel och kan inte bo kvar under stambytet. Vad ska jag gora?

Svar: Det kommer finnas evakueringsboende. Anstkningar kan ske nér vi ndrmar oss start.
Granskning av ansokningar kommer ske. Begransat antal evakueringsbodar kommer finnas. Var
boendestddjare Grannfrid kommer att hjdlpa till med kontakter med hemtjanst, sjukvard och sociala
myndigheter om sa behovs.

2

Kommer gastldgenheter vara tillgdngliga fér oss under stambytet?

Svar: Eftersom stamrenoveringen kommer att paga i 3 ar ar var tanke att gastlagenheter kommer att
bokas som vanligt, forutom under den tid da de renoveras.

3
Hur skall folk 6verleva under den period da stambyte sker?
Svar: Ja, alla inser att detta kan bli jobbigt men att det & mojligt.

Ekonomi

1

Vad dr argumentet for att héja hyran pa 72% under 10 ar?

Svar: Styrelsen har ansvar att planera underhall av vara hus. Detta for att behalla vardet pa
fastigheterna. Om styrelsen inte utfor detta kommer vérdet pa fastigheterna minska och man tvingas
till akuta reparationer. Styrelsen soker ansvarsfrihet vid varje arsstimma.

Nar det géller % siffror maste man vara medveten om att allt i samhallet blir dyrare pga. inflation
och prisokningar. I analysen tittar vi pd att ha ett sparande som rimmar lika med de
underhallsatgarder som finns i féreningens plan. Vi & medvetna om att det kan tyckas vara mycket,
men tillsammans med tomtrattsavgald och 6vriga prishéjningar, sa blir det sa har hga hojningar.
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2

Tomtratt 51:-/kvm - dr Arrendet fardigférhandlat?

Svar: Enligt senaste information pagar forhandlingar i HD under mars-april. 51kr/kvm &r historiska
siffror fran bokslutet 22/23. Styrelsen har budgeterat och avsatt medel for ev forlust i
MarkOverdomstolen. Detta innebér att héjningen till 218:-/m2 redan &r inrdknad i budgeten och ev
”forfallen” avgéld (forlust i domstolen) kan betalas direkt. Det blir alltsa inga extra avgiftshojningar
pga avgdlden fram till 2032, da nya férhandlingar” skall ske.

3

Vad har vara vattenskador kostat oss under tidigare ar?

Svar: I informationsblad september 2024 redovisades problem och statistik

Samtidigt som vart forsta infomate 27.3 hade vi ett vattenldckage i ett rérschakt i Seglaregatan 35.
Det var en koppling/rér som brast och det rann genom schakten ner till férraden i kéllaren. Felet
lokaliserades till vaning 4 och man fick 6ppna upp hal fran sovrum och kok for komma at
ledningen. Som tur &r skadorna begransade till sjdlva lagenheterna férutom hélen i lagenheten samt
att vi maste ha avfuktare staende nagon vecka. Flera medlemmar fick ocksa forstorda grejer i sina
forrad. Tyvarr uppstod ett liknande ldckage for nagra ar sedan som delvis drabbade samma forrad.
Helgen efter vart 1:a infométe uppstod ett liknande lackage i SG10 !!

Varje sadant hér lackage kostar féreningen ca 100 000 kr och var sjalvrisk ar ca 150 000 kr sa
forsdakringen tacker inte detta. Den dag som stamrenoveringen dr klar har forsakringsbolaget
meddelat att dom kommer sdnka férsakringspremien avsevart.

4

I forutsattningar pa den ekonomiska analysen star det “antagen rantebana”, vad ar det?

Svar: Det dr som det later. En antagen (gissad) niva for att skapa en realistisk kalkyl, baserat pa vad
vi vet i dagsldget. Sedan kan det bli béttre och det kan bli samre. Det ar inget vi vet da vi inte kan
lasa av framtiden.

5

Varfor man inte lagt undan pengar for dessa underhallsarbeten som skall ske tidigare? Man har ju
vetat redan sedan foreningen grundades att dessa underhallsarbeten maste ske forr eller senare.
Svar: Den sittande styrelsen kan bara konstatera att det finns inte tillrackligt med pengar sparade.
Samtidigt bli vara hus éldre och underhéllet 6kar. Byggprisindex har 6kat kraftigt under de senaste
aren.

6

Gar det att fa ett ”bra pris” pa hela stambytet sett ur en férenings perspektiv?

Svar: Styrelsen arbetar kontinuerligt med att gora detta stambyte sa ekonomiskt fordelaktigt for
foreningen. Samtidigt vill vi gora sa manga boenden som mojligt ndjda med l6sningar och tillval.
Flertal arbetsmoment i stambytet existerar eftersom det ar béttre pris pa att byta 500 styck av en sak
istdllet for 20 styck.

7

Skall vi betala hyra trots att vi inte kan bo leva i vara lagenheter under stambytet?

Svar: Vi ér alla medlemmar i en BRF. Skulle vi inte betala avgiften sa skulle vi behdva hoja
avgiften kommande manader i motsvarande grad.

8
Under den period som stambytet sker kan forsédljning av ldgenheter ej ske, stimmer det?
Svar: Det finns inga regler som séger att du inte kan sélja i en pagdende stamrenovering.
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9

Analysis of savings vs maintenance cost graphs. Left graph I do not understand. If each year we
save 446 kr/kvm and maintenance is 386 kr/kvm (increasing some every year as explained).. Why
would the savings go down if each year savings from the income are higher than maintenance at
least until around 2030? What is the 386 kr/kvm mean? Is it the total maintenance cost or are other
things considered seperately which are then reflecting in the savings going down?

Svar: Sparandet gar ner 2033 da vi raknar med att ny tomtrattsavgdld kommer (omférhandling
kommer att ske 2032). Att sparandet 6verstiger underhallsbehovet dren innan beror pa att vi vill
mota den dkade kostnaden for tomtrattsavgélden.

10

It is not very clear in the savings and debt analysis how much the maintenance is estimated to be
including the big works (I thought it was 386 but i assume its higher, how much higher), how it is
being financed (debt and savings it seems). How much loan is needed to be taken and how the loan
money is included in the maintenance in the other graphs.. It is hard to make sense of the whole
picture. What is the color code based on ? What happens in scenario 1 staying in the red longer?
Why is that not an option?

Svar: Underhallsbehovet dr 386kr/kvm ar 1 (25/26). Sedan 6kar behovet med 2% varje ar for att
mota kostnadsokningar och inflation. Om hdjningar av arsavgiften gors enligt rekommendation sa
berdknas man ha 123 Mkr mindre i lan &n om inga hojningar gors. Det gor en hel del pa
rantekostnader och framfor allt pa rantekédnsligheten. Om vi tolkar fragan ritt om fargkoden sa
menas det grona, gula och réda. Det baseras pa vara riktvarden:

Scenario 1 att vara kvar i det roda handlar inte bara om att man har en hég skuldsattningsgrad och
en hog rantekénslighet. Det handlar ocksa om att om man inte gor tillrackliga hojningar av
arsavgiften, sa betalar man inte for det slitage man har som boende idag utan skjuter det pa framtida
medlemmar. Analysen visar att man behover ta upp 255 900 tkr i 1an for planerade
underhallsatgarder pa 342 062 tkr. Resterande finansieras med avgiftshojningar. Analysen visar
ocksa att man kan amortera 46 695 tkr. Savél ordinarie amorteringar som extraamorteringar ar
inrdknade hér. Tittar man pa nyupptagna lan och extra amorteringar sa tar man upp 255 900 tkr
amorterar extra 26 200 tkr.

RIKTVARDEN SKULDSATTNINGSGRAD (kr/kvm)
Lag <5000

Mormal 5 00010 000

Hog 10 D01-15 000

Valdigthog = 15000

RIKTVARDEN RANTEKANSLIGHET (%)
Lagt =5
Mormal 5-0
Hog 9-15
vildigthag > 15

11
Det som jag undrar dr varfér man inte lagt undan pengar for dessa underhallsarbeten som skall ske
tidigare? Man har ju vetat redan sedan foreningen grundades att dessa underhallsarbeten maste ske
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forr eller senare. Det kdnns véldigt drastiskt med en avgiftshojning med 72% pa tio ar. Daremot
tycker vi att det ar valdigt drastiskt att hoja avgiften med 9% de narmaste tre aren, for att sedan
trappa av héjningen till 3%.

Hojning med 9% tre ar i rad skulle stélla till med problem for manga medlemmar.

Jag tanker dels pa dem som nyligen kopt och ar hogt belanade, dels pa dem som inte kan rdkna med
realinkomstokningar (t.ex. pensiondrer).

Hojning med 6% per ar under tio ar skulle ge ungefdar samma resultat och vore sdkert ldttare att
acceptera for de flesta.

Svar: Den sittande styrelsen kan bara konstatera att det finns inte tillrackligt med pengar sparade.
Samtidigt bli vara hus édldre och underhéllet 6kar. Byggprisindex har 6kat under de senaste aren.

Vi kan forsta att man hellre vill fordela ut hojningen mer jamnt fordelat 6ver aren. Men vi anser det
korrekt med en storre hojning de forsta aren i samband med arbetet utfors. Detta foljer HSBs
rekommendationer.

12
Hur vet vi veta hyreshojningarna om vi inte har valt en entreprenér som har lamnat ett pris pa

produktionsarbetena?

Svar: Vi har tagit in en fristaende kalkyl pa vad vara produktionsarbeten kan tankas kosta.

Vi vill ocksa papeka att vi ar alla medlemmar i en bostadsrattsférening och betalar en avgift. Vi
betalar inte hyra och det finns ingen hyresvird som tjanar pengar pa vart boende.

Produktionsarbeten

1

Vem kommer bygga allt?

Svar: Under hosten 2025 kommer vi gora en upphandling av flertal entreprendrer och vilja den som
ar mest lamplig.

2

Hur lange kommer arbeten ske i min lagenhet?

Svar: Léangre fram kommer vi veta exakt hur lang tid det tar. I dagsldget raknas vi med en
schablonuppskattning pa 8 veckor per lagenhet.

3

Hur kan jag veta att entreprendren gor ett bra jobb i mitt badrum?

Svar: Alla badrum kommer fa en forbesiktning dar en oberoende besiktningsman gar igenom att allt
ar utfort enligt de krav som finns. Besiktningar kommer dven att ske under arbetets gang.

4

Kommer det bli nagon inspektion i min lagenhet innan arbeten borjar?

Svar: Ja, entreprendren ska gora en forsyn av varje lagenhet och dokumentera skicket innan arbeten
borjar. Darmed far man underlag att avgéra om eventuella olyckor/skador orsakats av
entreprendren. Om sa dr fallet skall entreprenoren dterstédlla skadan.

5
Vad innebér garantitid under 10 ar?
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Svar: Garantitid under 10 ar innebér att entreprenoren ska sta for alla felaktigt utférda arbeten pa sin
bekostnad och inte belasta féreningen ekonomiskt.

6

Vilken huskropp kommer produktionsarbeten starta i?

Svar: For att undvika att fordyra vart projekt later vi entreprencren vilja vilket starthus som ar mest
lampligt. Vi stravar dock efter att bérja med hoghusen forst.

7

Varfor gor vi ett stambyte?

Svar: Vi gor ett stambyte for att minska risken for akuta reparationer pa de tekniska installationer
som vi har i dagsldget. Dessa bara blir dldre och dldre och den tekniska livslangden ndrmar sig
slutet. Det &r alltid mer ekonomiskt fordelaktigt att utféra underhallsarbeten (som exempelvis ett
stambyte) dn att behdva gora samma arbeten som en akut reparation. Sedan kommer vara
fastigheter klara sig en lang tid framover.

8

Kommer mitt férrad bli paverkad av stambytet?

Svar: Vissa forrad kommer behéva tommas infor stambytet. Toémning, lagring och tillbakaséattning
skots av entreprendren om boende inte klarar av detta sjdlv. Vilka forrad som berors vet vi nér vi
ndrmar oss produktionen.

9

Var ar risken for stold nu nédr det kommer springa runt massa arbetare i min ldgenhet?

Svar: Som besvarat innan sa ar det en stark rekommendation att plocka undan alla véardesaker. Det
kommer &ven finnas digitala bygglas pa alla entrédorrar in till ldgenheterna. Darmed gar det att
spara digitalt vilka arbetare som har varit inne i din lagenhet under givna tider.

Juridik

1

Vad hidnder om jag som bostadsrattsdgare skriver under samtyckesblankett, och séljer bostadsrétten
innan projektstart, till en kdpare som motsédger sig samtycket? Eller sdljer man bostadsrédtten med
samtycket, sa att saga?

Svar: Ett lamnat samtycke foljer med till ny bostadsrattshavare vid 6verlatelse. Rekommendation ar
att sdljaren informerar koparen om detta.

2

Jag har nyligen renoverat mitt badrum eller har hogre standard pa detta, kan jag fa ersittning?
Svar. Denna fraga har provats av Hyresnamnd och Hovriétt i flertalet domar och var slutsats som
stods av HSB jurist ar:

Eftersom Bostadsrattsforeningen maste riva ut badrum for att kunna komma at och

renovera stammar och évriga ledningar, kan dessvirre inte ytskikt och viss inredning
bevaras eller ateranvandas.
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Dér det dr mojligt kommer Bostadsrattsforeningen att demontera och placera inredning
pa en av bostadsrattshavaren anvisad plats inom ldgenheten (utanfor arbetsytan). Pa
grund av garantiansvar och den totala kostnaden for entreprenaden kommer dock
atermontering av sadan inredning inte att vara ett alternativ.

Bostadsrattsforeningen har valt en grundstandard for aterstdllande av samtliga badrum
i foreningen. Grundstandarden &r vdl avvdgd ur ett ekonomiskt perspektiv. For
bostadsrattshavare som vill ha hogre standard pa ytskikt eller viss inredning kommer
den mojligheten att finnas genom tillval som bostadsrattshavaren sjdlv bekostar.
Medlem har givetvis rétt att 6verklaga beslut till hyresndmnden.

Viénligen notera att BRF Seglaren har i manga ar informerat om att stamrenovering kommer att
genomforas, bade i informationsmaterial och i drsberéttelser.

3. Jag vill gdrna tipsa och foresla byggentreprenor.

Styrelsen och dess konsulter har bra kdannedom om mgjliga byggentreprenér som kommer att
tillfragas. Upphandlingen kommer att utforas enligt HSB stadgar, dvs. méanga firmor kommer
tillfragas och jamforas. Givetvis kommer referenser att undersokas noga.

Medlemmar far girna tipsa om lampliga entreprendrer. Styrelsen utvédrderar dessa tips med vara
konsulter pa samma villkor som &vriga forslag.
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