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Klensmedsgatan 14, i Uthy

Sutterangvilla med
pool och privat lage!

Valkommen in langst in pd gatan med naturen inpa
knuten. Har erbjuds en valplanerad villa med

vidbyggt garage, stor altan, pool och méjligheter
till 3-4 sovrum.



Snabbfakta

Rum __ - __ 4 och kék
Boarea 140 kvm
Biarea . 5kvm

Tomtarea - 480 kvm

Byggnadstyp

Byggnadsar

Objekttyp

I-plansvilla i sutterang

1944
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MAT
KALLARE

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mdtt kan avvika fran verkligheten.
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Kyl & Frys

Diskmaskin
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Mikrovagsugn G

Skafferi

ALTAN

VARDAGSRUM

SOVRUM

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mdtt kan avvika frin verkligheten.

ALTAN MED TAK

SOVRUM
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Tvéattmaskin

Torktumlare

Garderob

Takfonster

Tvéattmaskin

Torktumlare

Garderob

Takfonster



Beskrivning

Klensmedsgatan 14 erbjuder ett boende som
kombinerar ett rofyllt lage med val genomtéankta
forbattringar 6ver tid. Har bor du langst in pa en
atervandsgata i Utby, med ett lugnt och skyddat lage.
Baksidan vetter mot skogen vilket ger en privat kdnsla
och en grén fond som uppskattas bade fran huset och
uteplatserna. Tomten om 480 kvm &r lattskott och har
fina ytor f6r umgénge, lek och avkoppling. Detta ar ett
hem som har flera vackra originaldetaljer bevarade, sa
som trapanel, blyinfattade fénster, trappréacken,
bradgolv och parkettgolv, vilket skapar en varm och

klassisk kansla.

Huset ar en enplansvilla i sutterdng med 83 kvm boarea
och 40 kvm biarea. Planlésningen &r praktisk och
passar bade paret och familjen som vill ha goda ytor
bade for vardag och umgéange. Pa dvre plan finns
vardagsrum, kok, tva sovrum samt badrum.
Vardagsrummet ar generdst i storlek och ger gott om
plats for soffgrupp och matgrupp. Har finns aven
mojlighet att skapa ett extra sovrum genom att dela av
rummet, vilket gér att bostaden kan anpassas efter
behov. Fran vardagsrummet nés altanen som bestar av
en 6ppen del samt en del under tak. En rofylld plats
dar du kan vélja sol eller skugga och dar sdsongen

férlangs nar vadret ar mer ombytligt.

Koket erbjuder med bra med arbetsytor och férvaring
vilket underlattar i vardagen. Har finns ocksa plats for

matplats invid fonstret som ger fint ett ljusinslapp.
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P& detta vaningsplan ligger tva sovrum med goda
mobleringsmdjligheter och garderober, samt ett

badrum som renoverades 2013.

Sutterdngplanet kompletterar boendet med extra
utrymmen som kan anvandas pa flera satt. Har finns en
stdrre yta som passar bra som exempelvis sovrum,
tv-rum, gastrum, hobbydel eller tonarsdel. Har finns
aven tvattstuga, separat wc och matkallare, vilket ger
ett praktiskt tillskott i vardagen och goda
férvaringsmdjligheter. Att ha tvattdelen samlad med
bra ytor ar ofta en stor férdel f6r familjelivet, och den
separata we:n gor att huset fungerar smidigt aven néar

ni &r manga hemma.

Utemiljon ar nagot alldeles extra. Den stora altanen
runt poolen blir en naturlig samlingspunkt under
sommarhalvaret. Altanen ger plats fér bade
loungeméobler och matgrupp, och med skogen som
granne far du en mer avskild baksida &n vad som &r
vanligt i omradet. Flera forbattringar av tomten har
gjorts, bland annat nytt staket vid garaget 2020 samt
en uppdaterad framsida dar rabatter tagits bort och

ersatts med sjésten och omlagd stengang.

Till huset hér vidbyggt garage och en uppfart med
plats for tva bilar, vilket gor vardagen enkel bade fér
hushéllet och nar ni far besok.

Laget i Utby ger dessutom narhet till bussforbindelser
och service, samtidigt som naturen finns precis intill

och bidrar till en lugn helhetskénsla.

Varmt valkommen till Klensmedsgatan 14!
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Driftkostnader (kr/ar)

Renhallning 2100
El 23 934
Forsakring 4892
Vatten/avlopp 8700
Ovrigt 400
Summa arskostnad 40 026

Driftskostnaderna kan komma att variera beroende pa hushallets
sammansittning, avtal och levnadssitt.

Elkostnad inkluderar elnit, elférbrukning samt uppvarmning.
Under 6vrigt ligger kostnad fér Utby egnahemsférening och
servisférening.

Bredband

L] .
Energideklaration
Utford 2026-05-11
Energiprimértal 79 kWh/ar

Taxering

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar 2024
Taxeringsvarde Totalt 3 576 000 kr,

fordelat pa sméhusbyggnader 1272 000 kr,
smahusmark 2 304 000 kr
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Juridisk information

. Fértydligande av miklarens ansvar och roll

En fastighetsmaklare ér enligt lag skyldig att genom hela formed-
lingen agera som en opartisk mellanman. Det betyder att méklaren
ska se till bada séljares och képares (aven spekulanter som inte blir
kopare) intressen och exempelvis inte avgora eventuella tvister
som uppstér mellan dem; vare sig under eller efter formedlingen.
Mot den bakgrunden ér det viktigt att bade saljare och képare far
information om, och sitter sig in i, sina respektive réttigheter och

skyldigheter.

2. Information om ansvarsférdelning vid fel, samt
undersokningsplikt

Fastighet

Utgéangspunkt for ansvarsfoérdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma
6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet.
Darutéver géller att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i
pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som képaren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att
rékna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte
goras ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel
i fastigheten som képaren inte borde ha upptéckts och oavsett om
saljaren sjalv knt till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i

fastigheten géller i tio &r.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pé képarens under-
sokning &r langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess
delar och funktioner. Finns det mojligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgang-
liga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet bér &gnas at fuktskador
(speciellt i kéllare och pé vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlédggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt

skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sédant skick att fel

kan misstankas, skrips kraven pé koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren limnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett miss-
tankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en
mer inggende undersokning frén képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sddana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under

forutsattning att dessa inte ar for allmént hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som képaren borde ha raknat med eller borde ha
“forvantat sig” med hansyn till fastighetens élder, pris, skick och
anvandning. Hen bor darfor anpassa sin undersokning efter detta.

Raér kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berakning att vissa
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delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.om.

kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar ifran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de
flesta kopare att anlita besiktningsman eller annan sakkunnig och
detta ér att rekommendera om man inte sjélv har sérskild bygg-
nadsteknisk kunskap. Detsamma géller om koparen inledningsvis
sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som
det kan vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan
ska koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar det dérfor viktigt att vara
observant p4 vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt
omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar m.m. varfér képaren

bor 6vervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning koparen
gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. Innan kopekontraktet
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att
undersoka fastigheten senare och dérefter pa det sétt kontraktet

da foreskriver, ska fa dberopa upptackta fel och begara avdrag pa ko-
peskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ
av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter
satter sin in i vad som krévs for att koparen ska kunna aberopa villko-

ret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att séljaren infér forséljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). I dessa fall ar
det viktigt att kdparen noga gér igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksé av stor vikt att koparen da tanker
pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och

vid behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om

felet ar mojligt att upptécka for koparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att
saljaren har en upplysningsskyldighet i s motto, att hen kan bli
skadesténdsskyldig om hen faktiskt kant till eller borde ha kant till
felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av koparens
ritt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse. Om ett for-
tigande av ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande, kan saljaren aven gé miste om rétten att &beropa att

képaren inte uppfyllt sin undersokningsplikt.

Det ér séledes i saljarens eget intresse, att hen upplyser kdparen
om de fel eller symptom pa fel hen kénner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séljaren r dessutom inte dolt och kan

i normalfallet inte &beropas av koparen.

Siljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begransa sin ekonomiska risk fér dolda fel i
fastigheten, samtidigt som koparens rtt till ersattning for sédana
fel sakerstills via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder

saledes en trygghet for béde séljare och képare.

Bostadsratt

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Bostadsritten ska efter kopet stimma éverens med vad som
avtalats mellan kdpare och séljare samt vad koparen har fog att
forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens &lder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsritten finns i koplagen (efter-
som en bostadsritt 4r 16s egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel
och felansvar har provats av domstol. Saljarens ansvar for dolda fel

i bostadsratten galler i tva ar.

Koparens undersokningsplikt

Koparens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom
att en visning av bostaden genomférs. Om képaren fore sitt kop har
genomfort en undersokning, far koparen inte i efterhand sasom fel
aberopa vad som borde ha mérkts vid undersckningen. Om képaren
uppmarksammar négot vid sin undersékning, och inte &lv kan dra
néagon slutsats av detta, maste koparen gé vidare; t.ex. genom att an-
lita en sakkunnig, for att fullgora sin undersokningsplikt. Annorlunda
beskrivet kan kiparen inte i efterhand aberopa nagot som ett fel,
om det kan konstateras att omstandigheten hade upptéckts om en

sadan undersckning som varit pakallad hade genomfarts.

Képaren bor ocksé ténka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde férvantat
sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror
kan det vara nagot koparen borde ha riknat med, med hansyn till

dess &lder och beraknade livslangd. Emellertid ansvarar saljaren

I

for utfastelser saljaren lamnar. Utfa kan ocksa innebéra att
képarens skyldighet att undersoka visst forhéllande minskas som

folid av en sadan.

Koparens skyldighet att underscka omfattar inte enbart bostads-
réatten utan aven forhéllanden kring bostadsrattsforeningen bor
granskas, t.ex. om féreningen ska genomfora storre renoveringar,
hoja sina avgifter eller liknande. En kontakt med féretradare

for foreningen bor dérfor inga i koparens undersokning, liksom

genomgangen av stadgarna och senaste érsredovisningen.

Siljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten
overlats i befintligt skick

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastétt fel, nér bostadsratten
saljs i befintligt skick, kravs att omsténdigheten innebar att bo-
stadsrétten ar i vasentligt sémre skick dn vad koparen med hansyn
till lder, pris, anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kun-
nat forutsatta. Att bostadsrétten 6verléts i befintligt skick kan alltsa
beskrivas som en form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vésentliga forhéllan-



den rérande bostadsritten. Aven om bostadsritten salts i befintligt
skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet har
undanhallit omsténdigheter av betydelse for koparen. Om séljaren
pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte in-
vanda att koparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsé i
saljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa
fel som saljaren kanner till — eller missténker. Det som séljaren re-

dovisat kan i normalfallet inte senare aberopas av képaren som fel.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens
eller bostadsrattens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta
ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens eller

bostadsrattens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

3. Objektsbeskrivning

En objektsbeskrivning i skriftlig form ska tillhandahéllas av méklaren
till den potentiella kbparen. Denna ska innehalla all information som
finns om bostaden. Information bade fréan saljaren, bostadsratts-
foreningen eller fastighetségaren. Vanligtvis innehéller den &ven

rumsbeskrivning, maskinell utrustning, planritningar samt bilder.

Méklaren uppréttar denna objektsbeskrivning, som sedan séljaren
tar del av for att ratta eventuella felaktigheter innan objektet
marknadsfors. Séljaren av bostaden ar den som ansvarar for att
uppgifterna ar korrekta. Om nagon uppgift missténks felaktig av
maklaren, ska denne kontrollera att uppgiften stammer. Nar det
géller forsaljning av bostadsratt ska forutom objektsbeskrivningen
den senaste arsredovisning och féreningens stadgar delges den
potentiella koparen. Finns annu inte en arsredovisning ska i stéllet

den ekonomiska planen delges.

4. Budgivning

Processen for budgivning ar inte reglerad i lag. Det finns
emellertid, utifran fastighetsmaklarlagen, vissa skyldigheter som
méklare méste iaktta. Samtliga bud ska registreras av maklaren och
sammanstéllas i en forteckning. Av denna ska tydligt framga namn
och kontaktuppgift till budgivaren, budets storlek, tidpunkt for nar

budet lamnades och eventuella villkor for budet.

Budférteckningen ska éverlamnas till saljare och képare nar

uppdraget slutférs, ofta i samband med tilltradet.

Bud éar inte bindande fér den som lagger budet. Séljaren har ocksa
s.k. fri provningsratt ifrdga om vem man véljer att sélja till. Saljaren
ar alltsa inte skyldig att salja till den som ldgger det hégsta budet.
Som budgivare har man inte heller rétt att fa full insyn i eventuella
forhandlingar som férs mellan saljaren och nagon annan — om inte
saljaren ger maklaren instruktion om det. Som budgivare ska man
dock alltid vara saker pa att bud och eventuella meddelanden man

sjalv for fram kommuniceras fran maklaren till saljaren.

5. Avtalet
For att ett kop ska vara bindande maste vissa formkrav vara
uppfyllda. Dessa framgar av Jordabalken for fastigheter och i

Bostadsrittslagen gallande bostadsratter. Avtalet ska bl.a. vara

Klensmedsgatan 14

skriftligt och signeras av bade kopare och séljare innan det anses
giltigt. Nar formkraven &r uppfyllda &r detta ett bindande kontrakt

som ingen av parterna ensidigt kan angra.

Ett avtal kan emellertid innehalla ett eller flera s k. svavarvillkor;
villkor som ger en av parterna rétt att frantrada kopet enligt
Gverenskommelse. Exempel pa detta ar villkor om egen forséljning,
villkor om lan, villkor om besiktning eller medlemskap i bostads~

réttsforeningen.

6. Fast och 16s egendom

Fastighet

Fast egendom definieras av Jordabalken. Det som inte ér fast
egendom ér saledes l6s egendom. Har definieras aven vad som
klassas som fastighetstillbehor. Om en fastighet har en byggnad pa
sig, finns ocksé vissa av lagen definierade tillbehér till byggnaden.
Saval fastighetstillbehor som byggnadstillbehor ingér i kopet i den
man de fanns vid tidpunkten for 6verlatelseavtalet om inte nagot

annat har avtalats.

Bostadsratt

Bostadsritter ar klassade som 16s egendom och pa grund av
detta regleras dessa 6verlatelser av koplagen. Koplagen reglerar
dock inte vad som utgor tillbehor till bostadsratt. Nar det finns
tveksamhet kring detta brukar praxis vara att man tittar péa regler

kring fastigheter och jamfor.

7. Energideklaration

Med ett fatal undantag ska alla byggnader ha en energideklaration,
som inte far vara aldre an 10 &r. Vid forséljning ska en sadan uppvi-
sas och éverlamnas till koparen. Om nagon gallande energidekla-
ration inte finns, har koparen ratt att lata utfora sadan pé séljarens
bekostnad om parterna inte kommer 6verens om annat. Fér
bostadsratter faller ansvaret for energideklarationer pa foreningen,

i egenskap av 4gare till byggnaden.

Det ska i annonsering anges uppgift om byggnadens energipre-

standa.

8. Reklamation
Om man anser att nagot ar fel med en vara eller en tjanst ska man
reklamera felet till sin motpart. Det &r viktigt att man har klart for

sig vem motparten och den ratte mottagaren av reklamationen &r.

Om man som kopare anser att det finns ett fel i fastigheten eller
bostadsritten ska man stalla reklamationen till sin motpart — sél-
jaren. En reklamation ska ske inom skalig tid fran det att man har
upptackt felet eller borde ha upptéckt det. Reklamationen behéver
inte innehélla nagon specificerad pafoljd, men det ar viktigt att man
anger vad man anser ar fel, varfor felet ar séljarens ansvar och att
man har for avsikt att géra géllande en pafoljd i anledning av felet.
Reklamationen bér ske skriftligt, for att i efterhand kunna visa att

en reklamation har skett och att den har skett i ratt tid.

Fastighetsméklaren ansvarar inte for fel i fastigheten som sédana.
Situationen att méklaren brister i nagon del av uppdraget kan dock
forekomma och i sadant fall potentiellt grunda ett skadesténds-
ansvar aven for maklaren, eventuellt vid sidan av saljaren eller
képaren. Om man som kopare eller séljare anser att méaklaren

agerat felaktigt, ska man reklamera detta till maklaren.

9. Boendekostnadskalkyl
Om du énskar fa en skriftlig berékning av dina boendekostnader,

en sa kallad boendekostnadskalkyl — kontakta méaklaren.

10. Tillaggstjénster/sidoverksamhet
Fastighetsméklarlagen sager att méklaren alltid ska redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av

tillaggstjanster.

Hemnet

Administrationsersattning om 150-1450 kr.

M. Hantering av personuppgifter

Din integritet ar viktig for Nya Kvadrat och vi vill att du alltid ska
kanna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss. Vi har
darfor en integritetspolicy for att forklara vilka personuppgifter

vi behandlar om dig samt hur vi behandlar och skyddar dina
personuppgifter. For information om hur Nya Kvadrat hanterar
dina personuppgifter, las mer pa

nyakvadrat.se/privacy-policy

2. Kundkénnedom

Penningtvattslagen omfattar maklare och vi maste déarfor uppna
kundkéannedom avseende véra kunder. Detta innebar en skyldighet
att stalla fragor hur kopet ska finansieras och syftet med olika

transaktioner.

13. Journal

En journal ska foras av méklaren 6ver formedlingsuppdraget. Den
ska innehalla anteckningar 6ver de vasentliga delar som utférts och
ska lamnas till kopare och saljare nar uppdraget ar avslutat, ofta i

samband med tilltradet.

Las mer pa;

Fastighetsmaklarinspektionen — www.fmi.se
Méklarsamfundet — www.maklarsamfundet.se
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd — www.frn.se

Fastighetsmaklarférbundet — www.fmf.se



Nya Kvadrat

Sofia Johansson

Fastighetsmaéklare
Tel: 0707-13 21 31

sofia.johansson@nyakvadrat.se

Nya Kvadrat, Solrosgatan 13
416 51 Géteborg

Linnea Nilsson

Fastighetsmaéklare

Tel: 0767-21 33 59
linnea.nilsson@nyakvadrat.se
Nya Kvadrat, Solrosgatan 13
416 51 Goteborg
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