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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrdkning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och agarfor-
hallanden, det vill saga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i féreningen. Aven vasentliga handelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess forvaltningsberattelsen upprattas ska
tas med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden
som ¢j framgar av resultat- och balansrakningen.
Aven férvantad framtida utveckling kan belysas kort
i forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets overskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istdllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



KALLELSE
Till ordinarie Foreningsstaimma
HSB bostadsrattsforening Seglaren i Goteborg

Dag: Lordag den 30 november 2024
Klockan: 11.00 Plats: Majornakyrkan Chapmans torg OBS! OBS

DAGORDNING

1 Stammans oppnande

2 Val av ordforande vid stimman

3 Anmilan av ordforandens val av protokollforare

4 Godkénnande av rostlingd

5 Frédga om nirvaroritt vid foreningsstdmma.

6 Faststéllande av dagordning

7 Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet.

8 Val av minst tva rostrdknare

9 Fréaga om kallelse behorigen skett

10 Styrelsens &rsredovisning samt féreningsstyrningsrapport.

11 Revisorernas berittelse

12 Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

13 Beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14 Beslut i1 friga om ansvarsfrihet for styrelsen

15 Valberedningens redogdrelse.

16 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

17 Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

18 Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

19 Presentation av HSB-ledamot

20 Beslut om antal revisorer och suppleant

21 Val av revisor/er och suppleant

22 Antagande av instruktion for valberedningen

23 Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen.

24 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

25 Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och vriga representanter i HSB

26 Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmailda
arenden som angivits i kallelsen.

27 Avslutning

< SVARSTALONG ------- Klipp hér

Till foreningsstaimman i HSB Brf Seglaren den 30 / 11 2024.

Kommer ............... personer fran lagenhet nr ( OBS! 1-415)

Ange vilket alternativ av fortaring ni vill ha.

Rostbiffssmorgas. D Vegetariskt alternativ. D
Underskrift

Anmidlan om deltagande skall Idmnas pa expeditionen, Seglaregatan 23, senast den 24/11 2024






Information om OMBUDSFULLMAKT

Enligt Bostadsrattslagen har en medlem rétt att lata sig representeras pa foreningsstimma genom
ombud i de fall medlemmen inte kan nérvara vid stimman.

Vid stimman har varje bostadsrétt en rost forutom i det fall en medlem &dger flera bostadsratter, da
har denna medlem endast en rost.

Ombud skall ldmna en skriftlig och daterad fullmakt till stamman vid registreringen av
rostberdttigade. Fullmakten skall vara i original och géller hogst ett ar.

En medlem far foretrddas av valfritt ombud eller medfora ett valfritt bitrdade.

Ett ombud far endast féretrida en medlem.

OMBUDSFULLMAKT till HSB Brf Seglaren
Harmed later jag mig foretradas av ombud pa

foreningsstamman den 30 november 2024.

OF ittt Datum:.......cccoeuveennennee.

Bostadsrattshavarens signatur Lagenhetens HSB-
nummer (siffrorna pa
ytterdorren)

Namnfortydligande



Styrelsen for
HSB Brf Seglaren i Goteborg

Org.nr: 757202-6941

far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Seglaren i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 757202-6941 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1969. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-10-06.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Majorna 146:28 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Majorna 146:29 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Majorna 146:30 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Majorna 146:31 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Majorna 146:32 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
415 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 26 566
6 lokaler (hyresratt) 1300
352 garageplatser 0
12 p-platser 0
Totalt 785 objekt 27 866

Foreningens lagenheter fordelas pa: 78 st 1 rok, 213 st 2 rok, 82 st 3 rok, 42 st 4 rok.

Transaktion 09222115557528767755 Signerat POG, MB, LS, RS, JO, BM, GN, KMAK, LL, TA/FR  ————
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Michael Busck Ordférande 2017-12-08 2024-01-10
Michael Busck Ledamot 2017-05-23

Per Olof Géransson Ordférande 2024-01-10

Per Olof Géransson Ledamot 2023-01-19 2024-01-10
Lars-Olov Stenman Ledamot 2020-12-08

Lena Lundin Ledamot 2019-12-20

Gun Nielsen Ledamot 2020-12-08

Jonas Olsson Ledamot 2024-01-10

Christophe Marliot Ledamot 2021-12-08 2024-01-10
Jonas Adamsson Ledamot 2021-06-01 2024-01-10
Rafael Stasinski Ledamot 2024-01-10

Karl Michael Klockljung Ledamot 2024-01-10

Jennifer Vallof Ledamot 2020-12-08 2024-01-10
Benjamin Mattsson Ledamot 2023-01-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Per Olof Goéransson, Michael Busck, Lars-Olov Stenman, Gun
Nielsen, Lena Lundin och Benjamin Mattsson.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Per Olof Géransson, Lars-Olov Stenman, Michael Busck och Lena Lundin.

Revisorer har varit: Tommy Augustsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Kajsa Kristiansson (sammankallande) samt Tove Andersson, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-11-27. Pa stamman deltog 76 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +10%.
En férandring av arsavgiften med +6% per 2024-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-15.

Transaktion 09222115557528767755 Signerat POG, MB, LS, RS, JO, BM, GN, KMAK, LL, TA/FR  ————
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Foérandrad forvaltarrapport.
Styrelsen for brf Seglaren meddelar att vi fr.o.m arsredovisningen 2021/2022 anvander oss av HSB:s natupplaga for att
redovisa var forvaltningsberattelse. Skalen ar foljande:

1. Det blir enklare for ekonomerna att arbeta med likformiga dokument.
2. Framtida anvandare kan fa snabbare support fran HSB da man inte behdver "leta" i olika typer av dokument.
3. Samstammighet med lagar fr.o.m 2023 avseende jamférelsetal m.m.

Information om tomtrattsavgald.
Brf Seglaren arrenderar marken som hor till foreningen av Goteborg stad. Arrendet kallas tomtrattsavgald och omraknas var
tionde ar. Nuvarande avtal I16pte ut 22-10-31.

Den tidigare avgalden var 1 432 704. Goteborgs stad begar 5 801 608 i ny avgald, en hojning med ca 300% pa tio ar.
Styrelsen har dverklagat héjningent till Mark & Miljodomstolen. Det ar nu tolv féreningar som dverklagat och samtliga anlitar
samma advokatbyra. Detta innebar delade kostnader. Brf Seglarens forsakring téacker en del av var andel.

Nuvarande avgald ar 54 kr / m2 lagenhetsyta och ar. Den begéarda avgalden innebar 218 kr / m2 och ar. En hojning med 164
kr /m2 och ar. Styrelsen tog hojd for detta genom en hdjning av avgiften 22-07-01 med 10%.

Mark & Miljédomstolen domde 230630 till Géteborgs Stads fordel. Tretton foreningar 1at Wistrands advokatbyra dverklaga till
Mark- och MiljgOverDomstolen. Samtidigt begérde Wistrand att méalen skall vara vilande. Detta beror pa att Wistrand har ett
annat liknande mal i Stockholm som &verklagats till HD. HDs dom kan bli prejudicerande.

Info 240610: HD tar inte upp prejudicerande Birka-malet férran hosten 2024.

Foreningen har en riskreservering for ett eventuellt negativt utfall av HD:s dom i Tomtrattsavgalden med 7.300.733 kr per 1
Juli.

For information om tidigare ars underhall hanvisar vi till tidigare arsredovisningar.

Under aret utforda reparationer/investeringar av vasentlig art:

Artal Andamal
2023 FX- ventilation SG 17-23 med 50% statsbidrag.
2022/2023 Fonsterbyte SG 17-23 med 50% statsbidrag

2023/2024 Stammarna, vertikala - Styrelsen skriver avtal med Stamfast AB att géra stamutredningen och att skriva
ForFragningsUnderlag, FFU. Stamfastberaknas vara klara i april 2025.

2024 Optimering av varmesystem SG 16-28 utan statsbidrag o SG 17-23 med 50% statsbidrag klart.
2023/2024 Foénsterbyte SG 16-28 och SG 35 utan statsbidrag.

2024 Hjartstartare monterad utomhus pa SG 35 mot rondellen.

2024 Plat ommalad pa utsidan av uppgangen SG 35.

2023 Fasadrenovering SG 35 vastra gaveln.

Transaktion 09222115557528767755 Signerat POG, MB, LS, RS, JO, BM, GN, KMAK, LL, TA/FR  ————
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Energi och hallbarhet

SG 4,10, 17-23

Styrelsen fattade beslut om omfattande atgarder for energibesparing 2022.

FX-ventilation atervinner varmen i ventilationsluften. Detta system ger bade varme och varmvatten. Det har installerats FX-
ventilation pa SG 4 o 10 2022/23. Samtidigt byttes de gamla flaktarna till energisnala dito. Kostnad efter statsbidrag 3 300 000
kr. Besparing helar ca 450 000 kr

FX pa SG 17-23 blev klar i oktober 2023. Kostnad efter statsbidrag 3 715 000 kr. Besparing december 2023 till juni 2024 blev
ca 445 000 kr. Beraknad besparing per helar ca 763 000 kr. Varmeoptimeringen pa SG 17-23 har ej haft effekt pa besparingen
hela vintern.

SG 35, 16-28

| SG 35 ar FX redan installerat sedan november 2021 utan energibidrag. Dock ej med koppling till varmning av varmvatten.
SG 35 har ej erhallit energibidrag for fonsterbytena.

SG 16-28 har ej erhallit energibidrag for fonsterbytena.

EL

Styrelsen har kopt in sig i HSBs solcellspark i Strangnas. Fran 1 juli 2023 kommer 1,1 milj kWh av var berédknade elkonsumtion
att kosta ca 40 6re per Kwh + moms. Priset ar fast t.o.m. 2025. Med sma variationer férvantas priset att galla i 30 ar. Moms,
elskatt, elcertifikat och framledningskostnad tillkommer. Resterande el inkdps till marknadspris. Var totala elférbrukning var 1,8
milj. kWh ar 2023. Solcellsparken har givit en besparing pa 296 000 kr rakenskapsaret 23/24.

Summa summarum: Den totala energibesparingen i dagens ( 240715) priser ligger runt 1 750 000 kr.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2021 Solceller pa taken - Skjuts upp tills det &r dags att byta taken runt 2030.

2021-24 Balkonger - Vid behov genomférs reparationer. Pagaende arbete.

2023-24 Stammarna, vertikala - Utredning del 3 pabdrjas hosten 2024. Klar i april 2025. Eventuellt start under 2025.

2027 Fasadreparationer - SG 16-28 uppskjuten. Dalheimer tillater ej stallning pa sitt garagetak. Ev skall garaget
rivas. Goteborgsstad kan inte ge besked om tidsplan.

2025-2027 Stamrenovering - | samband med renoveringen kommer féreningen att ta upp nya lan, kostnader ar inte fardig
kalkylerade.

2024 Reparation vastra gaveln pa SG 10.

2024 Dranering av vastra gaveln SG 35.

2024 Utredning och iordningstallande av lackage i kéllarna pa baksidorna SG 4 o SG 10.

2024 Byte av trappan i slanten nedanfér expeditionen.

2024 Fasadrenovering SG 10 vastra gaveln 2025. Kostnad okand.

Transaktion 09222115557528767755 Signerat POG, MB, LS, RS, JO, BM, GN, KMAK, LL, TA/FR  ————
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Planerat underhall / Avtal

Underhall

Det ar dags for stambyte. P.g.a. pandemi och marknadslaget har utredningen férsenats. Styrelsen beraknar att den ar klar till
april 2025. Styrelsen har traffat av avtal men byggkonsulten Stamfast AB for att genomfora utredningen. Utredningen skapar
ett forfragningsunderlag som dverldamnas till olika entreprendrer. Dessa tar fram offerter pa vad stambytet kommer att kosta.
Styrelsen planerar att kalla till extra stamma under forsta halvan av 2025. Stamman fattar beslutet nar stambytet skall
genomfdras. Stambytet kommer sammanlagt att ta ca tre ar totalt, en fastighet i taget. Eftersom Stamfast AB pabdrjar sin
utredning i augusti 2024 och skall vara klara i april 2025 har vi ingen uppfattning om metoder eller kostnader for stambytet.

Avtal

Bredband, TV

Foreningen har sagt upp avtalet med Tele2 fd ComHem gallande gamla kabelnatet.

Foreningen har forlangt avtalet med Telia fr.o.m 231231 i sex ar. Darmed sanks manadskostnaden fran 170 kr/méanad till 139
kr. Ingen indexupprakning under perioden.

Fastighetsskotsel

Foreningen har sagt upp avtalet med HSB. Nytt avtal har gjorts med Boakt (férvaltningsbolaget) och bérjade galla 240101.
Boakt har anstallt den tidigare fastighetsskotaren.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 39 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 530 och under aret har det tillkommit 47 och avgatt 46 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 531.

Transaktion 09222115557528767755 Signerat POG, MB, LS, RS, JO, BM, GN, KMAK, LL, TA/FR  ————
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 496 445 434 323 293
Skuldsattning, kr/kvm 2702 2718 2 360 2408 2036
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2834 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 196 173 176 174 150
Arsavgifter, kr/kvm 1162 1 000 909 827 780
Arsavgifter/totala intakter, % 92 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1204 1103 1057 970 899
Nettoomsattning, tkr 33132 30 700 28 912 26 739 24 690
Resultat efter finansiella poster, tkr 9187 6 599 5819 342 -493
Soliditet, % 28 21 17 12 14

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BEFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att

individuell matning av el ingar fr o m 2020.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557528767755 Signerat POG, MB, LS, RS, JO, BM, GN, KMAK, LL, TA/FR  ————
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5289 351 0 0 5289 351
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 516 199 0 0 516 199
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3786 242 0 1150 968 4937 210
S:a bundet eget kapital, kr 9 591 792 0 1150 968 10 742 760
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 744 277 6 598 764 -1 150 968 12192 072
Arets resultat, kr 6 598 764 -6 598 764 9 186 697 9 186 697
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 343 041 0 8 035729 21 378 769
S:a eget kapital, kr 22934 833 0 9 186 697 32121 529

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 849 032 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 13 343 041
Arets resultat, kr 9 186 697
Reservation till underhallsfond, kr -3 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1849 032
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 21 378 770

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 21378770

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557528767755 Signerat POG, MB, LS, RS, JO, BM, GN, KMAK, LL, TA/FR  ————




A HSB Brf Seglaren i Gétebor 8 (19
2023 / 2024 | ARSREDOVISNING oo 219
RESULTATRAKNING

2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 33 131 886 30 700 386
Ovriga rorelseintakter Not 3 428 023 28 095
Summa Rorelseintakter 33559 909 30 728 481
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -18 506 607 -18 598 128
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 414 596 -1 037 217
Personalkostnader Not 6 -493 375 -460 479
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 -2 785 797 3123 888
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -23 200 375 -23219712
Rorelseresultat 10 359 534 7 508 768
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 3172 1965
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1176 009 -911 969
Summa Finansiella poster -1172 837 -910 004
Resultat efter finansiella poster 9 186 697 6 598 764
Resultat fore skatt 9 186 697 6 598 764
Arets resultat 9 186 697 6 598 764
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 87 636 002 75358 911
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 219 856 221 316
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 1231758 7 379 680
Summa Materiella anldggningstillgangar 89 087 616 82 959 907
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 2450 000 2 450 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 2450 000 2 450 000
Summa Anlaggningstillgangar 91 537 616 85 409 907
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 405 533 8 320
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 19 976 176 22 777 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1730775 2072720
Summa Kortfristiga fordringar 22 112 483 24 858 381
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 12 005 11768
Summa Kassa och bank 12 005 11 768
Summa Omséttningstillgangar 22124 489 24 870 149
Summa Tillgangar 113 662 105 110 280 056
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 18 5805 550 5 805 550
Fond for yttre underhall Not 19 4937 210 3786 242
Summa Bundet eget kapital 10 742 760 9591 792
Fritt eget kapital
Balanserat resultat Not 20 12 192 072 6 744 277
Arets resultat Not 21 9186 697 6 598 764
Summa Fritt eget kapital 21 378 769 13 343 041
Summa Eget kapital 32 121 530 22 934 833
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 22 44 245 200 65 298 803
Summa Langfristiga skulder 44 245 200 65 298 803
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 31 053 603 10 454 358
Leveranttrsskulder Not 23 1 664 846 4 232 959
Skatteskulder Not 24 91 249 85616
Ovriga kortfristiga skulder Not 25 583 673 3186 388
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 26 3902 004 4087 100
Summa Kortfristiga skulder 37 295 375 22 046 421
Summa Skulder 81540 575 87 345 224
Summa Eget kapital och skulder 113 662 105 110 280 057
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 10 359 534 7 508 768
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2785797 3123888
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2785797 3123888
Erhallen ranta 3172 1965
Erlagd ranta -1 061 478 -911 888
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 12 087 025 9722 733
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 5 876 996 -5442 321
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -5 464 822 173 216
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 412 174 -5 269 105
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 499 199 4 453 628
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -8 913 506 -14 479 182
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 -2 449 500
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -8 913 506 -16 928 682
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -454 358 9990 676
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -454 358 9990 676
Arets kassaflode 3131335 -2 484 378
Likvida medel vid arets borjan 16 779 285 19 263 663
Likvida medel vid arets slut 19910 620 16 779 285
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,31%
Lokalanpassning 6,67%
IMD 2,50%
Betong loftgangar 2,50%
Relining bottenplatta 2,50%
Dérrar 2,50%
Las 5,00%
Varmepumpar FX 5,00%
Varmeinjustering 10,00%
Fonster 2,50%
Markanlaggning 2,50%
Inventarier 10-20%

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststilla om det finns nagon indikation p& att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 15 669 531 kr.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Andrad kontoplan 2023/2024
D& ny kontoplan och ny bokslutsmall anvands &r siffrorna for foregdende rakenskapsar inte helt jamférbara med
forra arets arsredovisning vid vissa poster.

2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 29 228 508 26 571 432
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 879 641 862 564
Arsavgifter bostader informationsdverféring 771264 848 640
Hyror lokaler 1674678 1924 931
Hyror garage och parkeringsplatser 316 326 323 819
Hyror forbrukningsbaserad 6 295 0
Hyror informationséverféring 0 0
Hyror dvrigt 10 746 15 804
Ovriga primara intakter 496 493 366 162
Summa Bruttoomséttning 33383951 30913 352
Hyresbortfall -252 065 -212 966
Summa -252 065 -212 966
Summa Nettoomséttning 33 131 886 30 700 386
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 415 430 0
Ovriga sekundara intakter 12 593 28 095
Summa Ovriga rérelseintékter 428 023 28 095
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2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 471 388 -2 398 419
Snd och halk-bekdmpning -229 720 -109 648
Reparationer -2 195 066 -2 277 244
Planerat underhall -1 849 032 -2 689 880
Forsakringsskador -186 294 0
El -2 552 739 -1 752 246
Uppvarmning -1 931 636 -2 196 629
Vatten -974 491 -872 421
Sophamtning -622 167 -638 544
Fastighetsforséakring -212 872 -209 389
Kabel-TV och bredband -1 021 283 -1 153 000
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -966 450 -945 715
Forvaltningsavtalskostnader -1 662417 -1 769 462
Tomtrattsavgéld -1432704 -1432704
Ovriga driftkostnader -198 346 -152 828
Summa Driftskostnader -18 506 607 -18 598 128
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 -690
Administrationskostnader -70 349 -74 916
Extern revision -28 625 -26 813
Konsultkostnader -1 057 349 -766 981
Medlemsavgifter -200 673 -133 827
Foreningsverksamhet -26 134 0
Ovriga forvaltningskostnader -31 466 -33 990
Summa Ovriga externa kostnader -1 414 596 -1 037 217
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -367 030 -322 302
Revisionsarvode -29 720 -27 280
Ovriga arvoden -18 000 -25 104
Sociala avgifter -78 625 -85 048
Ovriga personalkostnader 0 -745
Summa Personalkostnader -493 375 -460 479
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2 533 294 -2 882 085
Avskrivning pa markanlaggning -197 543 -197 543
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -54 960 -44 260
Summa Av- qchenedskr/vn/ngar av materiella och immateriella -2 785 797 3123888
anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter och liknande poster 3172 1965
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3172 1965
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -1175729 -708 839
Ovriga rantekostnader -280 -203 130
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 176 009 -911 969
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 119 185 255 109 835 240
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 7901 700 7901 700
Arets investeringar 15 007 927 9 350 015
Arets férséaljningar/utrangeringar -1 931651 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 140 163 231 127 086 955
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -51 728 044 -48 648 416
Arets avskrivningar -2 730 836 -3079 628
Omklassificeringar 1931651 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -52 527 229 -51 728 044
Utgaende redovisat vérde 87 636 002 75358 911
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 385 000 000 385 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 317 000 000 317 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 15 800 000 15 800 000
Summa 731 000 000 731 000 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 78 512 000 78 512 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 78 512 000 78 512 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 879 287 879 287
Arets investeringar 53 500 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 932 787 879 287
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -657 971 -613 711
Arets avskrivningar -54 960 -44 260
Summa Ackumulerade avskrivningar -712 931 -657 971
Utgaende redovisat vérde 219 856 221 316

Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 7 379 680 2250513
Arets investeringar 8 860 005 5129 167
Omklassificering till byggnad -15 007 927 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 1231758 7 379 680
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingdende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 2449 500 0
Arets anskaffning 0 2 449 500
Summa Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 2 450 000 2 450 000
Not 14 Kundfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar 405 533 8 320
Summa Kundfordringar 405 533 8 320
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 19 898 615 16 767 517
Ovriga fordringar 77 561 6 009 824
Summa Ovriga fordringar 19 976 176 22 777 341
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1730775 2072720
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1730775 2072720
Not 17 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30
Kassa och bank
Bankkonto 1 12 005 11 768
Summa Kassa och bank 12 005 11 768
Not 18 Medlemsinsatser 2024-06-30 2023-06-30
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 5289 351 5289 351
Upplatelseavgifter 516 199 516 199
Summa Medlemsinsatser 5805 550 5805 550
Not 19 Fond for yttre underhall 2024-06-30 2023-06-30
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall 4937 210 3786 242
Summa Fond fér yttre underhall 4937 210 3786 242
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Not 20 Balanserat resultat 2024-06-30 2023-06-30
Balanserat resultat
Balanserat resultat 12 192 072 6 744 277
Summa Balanserat resultat 12 192 072 6 744 277
Not 21 Arets resultat 2024-06-30 2023-06-30
Arets resultat
Arets resultat 9 186 697 6 598 764
Summa Arets resultat 9 186 697 6 598 764
Not 22 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp at\?lviﬁZr?nr;
Stadshypotek 4,69% 2024-07-02 10 000 000 0
Stadshypotek 1,51% 2027-03-01 7 000 000 0
Stadshypotek 1,15% 2026-12-30 6 500 000 0
Stadshypotek 1,17% 2026-12-01 6 745 200 0
Stadshypotek 0,65% 2025-12-30 12 000 000 0
Stadshypotek 1,12% 2025-03-30 5 053 603 0
Stadshypotek 0,99% 2024-07-30 10 000 000 0
Stadshypotek 0,98% 2025-01-30 6 000 000 0
SBAB 1,18% 2030-08-15 12 000 000 0
75 298 803 0
Langfristig del 44 245 200
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 31 053 603
Kortfristig del 31 053 603
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 12 000 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,54%
Finns swap-avtal Nej
Not 23 Leverantdrsskulder 2024-06-30 2023-06-30
Leverantérsskulder
Leverantorsskulder 1664 846 4 232 959
Summa Leverantérsskulder 1 664 846 4 232 959
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Not 24 Skatteskulder 2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder
Skatteskulder 91 249 85616
Summa Skatteskulder 91 249 85 616
Not 25 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld -155 853 99 868
Kallskatt 90 665 93 437
Inre fond 580 433 608 573
Ovriga kortfristiga skulder 68 428 2384510
Summa Ovriga skulder 583 673 3186 388
Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-06-30 2023-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 3094 569 3086 224
Upplupna rantekostnader 156 329 41 798
Ovriga upplupna kostnader 651 106 959 078
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3902 004 4087 100

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Seglaren i Goteborg, org.nr. 757202-6941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Seglaren i
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgar under stycket Information om tomtrattsavgald i Forvaltningsberéttelsen samt &ven i not 5 har foreningen en rattslig tvist. Vid

avgivandet av denna revisionsberéttelse ar utgangen ej kand.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Transaktion 09222115557529599089

Signerat TA, FR




Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Seglaren i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Tommy Augustsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557529599089 Signerat TA, FR




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Seglaren i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

(P)EZOLO(I; GORANSSON i e Il\_ll‘lagHAEL BUSCK " X
rdférande Bankio amot BankiD
E-signerade med BankID: 2024-10-17 kl. 06:28:49 E-signerade med BankID: 2024-10-14 kl. 11:16:43
LARS-OLOV STENMAN D o RAFAEL STASINSKI i o
L aj am Ot BankID L aj am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2024-10-16 kl. 11:55:19 E-signerade med BankID: 2024-10-14 kl. 11:35:54
i(;:\IAS OLSSON N o fEdNJAMIN MATTSSON " X
am Ot Bankib am ot BankID
E-signerade med BankID: 2024-10-14 kl. 15:38:27 E-signerade med BankID: 2024-10-15 kl. 22:15:29
fgdh;r::LSEN .!2 o f:dZtnh::CHAEL AR KLOCKLJUNG !,2 o
E-signerade med BankID: 2024-10-14 kl. 13:02:39 E-signerade med BankID: 2024-10-14 kl. 11:58:50
II:EG(I;IA LUNDIN ) o ;OMMY AUGUSTSSON i o
a,rT]Ot BankID a/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2024-10-14 kl. 15:10:32 E-signerade med BankID: 2024-10-26 kl. 14:29:59
FIOLA REXHEPI i e
Bolagsrevisor fankai®

E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 13:08:44

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Seglaren i Gbéteborg signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

TOMMY AUGUSTSSON i e FIOLA REXHEPI " X

BankID BankID

Revisor Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-10-26 kl. 15:50:27 E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 13:08:33

HSB - dar mjligheterna bor



VERKSAMHETSBERATTELSE HSB BRF SEGLAREN I GOTEBORG

For rakenskapsaret 2023-07-01 till 2024-06-30

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete styrs av foreningens stadgar och de lagar som styr arbetet 1 en ekonomisk
forening. Styrelsemétet dr forum for beslut.

Styrelsen arbetar aktivt for att effektivt kunna verka for Brf Seglarens mal att vara ett
attraktivt omrade med god standard samt trivsamt och tryggt boende.

Styrelsens stravan har varit att vara vél fortrogen med marknadens mojligheter gillande de
tjénster vi behover. Det innebér ett strikt arbete med anbudsforfragan, anbud, avtal,
forhandlingar, leverans och kvalitetssakring av leverans av avtalad tjanst.

Forvaltning

Boakt (tidigare Fastighetskonsult i Vist, FKIV) forvaltar var forening sedan april 2019.
Samarbetet fungerar mycket vél, Forvaltaren skall arbeta for féreningen cirka fyra dagar 1

veckan. Forvaltaren handhar upphandling av tjénster och entreprenorer for Brf Seglarens
rakning och arbetar for att sékerstilla kvaliteten i1 leveranser av entreprendrernas tjanster.
Forvaltaren medverkar pa byggmoten, avstimningsmoten, tar hand om olika drenden pa
uppdrag av styrelsen och rapporterar pa styrelsemdten.

Foreningen har avtal med foljande leverantorer

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning HSB

Teknisk forvaltning HSB
Underhallsplan Online HSB Géteborg
Forvaltare Boakt
Serviceavtal, hiss Vinga Hiss

Fiber, TV & Bredband Telia
Serviceavtal, brandlarm Stanley (fd Niscayah)
Garageportar service Teckentrup center
Garageportar besiktning Kiwa
Fégelsdkring Boakt

Parkering Avarn

Jouravtal Lasinvist

Elavtal Jamtkraft
Fastighetsforsikring Lansforsdkringar
Brandskydd Anticimex
Tomning av oljeskiljare Cleanpipe
Spolning av dagvattenbrunnar Cleanpipe
Energiavtal (Driftbild) KTC

Entrémattor

Clean Step



Bevakning Avarn

Atervinning Ragnsells

Medlemsservice

Fastighetsexpeditionen dr 6ppen mandag och torsdag 13-14 f6r medlemmar som vill nd
fastighetsskotaren.

Felanmailan kan goras dygnet runt pd www.boakt.se

Styrelsen har sin expedition pa Seglaregatan 23 och delar lokaler med fastighetsexpeditionen.
Styrelsen har arbetat aktivt for att formedla information och svara pa fragor till féreningens
medlemmar.

Det finns alltid mojlighet att nd styrelsen via e-mail, seglaregatan@gmail.com, samt pa
expeditionstiden, mandagar udda veckor kl 18.00-18.30.

Hosten 2023 och varen 2024 (med grillning) har styrelsen haft vardera ett medlemsméoten
utomhus.

Seglarinfo har anslagits 1 alla uppgangar varje manad utom juli.

Informationsbrev har delats ut till medlemmar vid behov t.ex. atgéarder och reparationer som
berdr medlemmarna personligen.

Hemsidan hélls uppdaterad.
Styrelsen har infort skriftlig vilkomstinformation for nya medlemmar.

Kommentar 20240810: Styrelsen har borjat informera via mejl till alla medlemmar som
registrerat sin mejladress pd "Mitt HSB” i september 2024.

Energigruppen

Bildades i november 2017. Den bestod av ett varierande antal medlemmar. Under tidigare
verksamhetsar har gruppen givit rad till styrelsen i bl.a féljande beslut: IMD och FX-system. I
framtiden stodjer energigruppen styrelsen 1 FX-system, solceller och virmesystem mm.
Styrelsen tackar energigruppen for gott stod och goda rdd. Under verksamhetséren
21/22/23/24 har gruppen varit vilande da upphandlingar och installationer pagétt.

Studie- och fritidsverksamhet

Under verksamhetséret har gruppen anordnat flera uppskattade aktiviteter. Bl.a vinprovning,
pubafton, foredrag och introduktion till vér hjartstartare m.m. Féreningen behover fler
medlemmar som vill engagera sig i studie- och fritidsverksamheten.

Tradgardsgruppen

Var tradgérdsgrupp har tréiffats ndgra dagar och arbetat for att forskona vart omréade.
Foreningen tackar for insatsen!

Styrelsearbetet, revisorer och valberedning

Styrelsen ser girna att engagerade medlemmar vill delta i styrelsearbetet. Styrelsens motto ar
”Kom glad, ha kul och gé stolt”. Styrelsen har haft 16 styrelsesammantrdden under aret.

Foreningen har alltid behov av medlemmar som é&r intresserade att vara revisorer eller delta i
valberedningens arbete.



Motioner som styrelsen skulle hantera efter arsstimman 2023

Motioner 2023 Styrelsens svar Status

Motion nr 1 2023 Stimman bif6ll motionen att utvirdera | Boappa visade sig att inte
. . Boappa som informationskanal till passa styrelsens arbetssétt.

Boappa digital : .

. . medlemmarna. Styrelsen informerar via

information

Seglarens gmail. Ett
program som Overfor
epostadresser fran "Mitt
HSB” till gmail har skapats.

Motion nr 6 2023 Styrelsen har tagit in offerter fran fyra 241025 Styrelsen kommer
. foretag. Fler &n 10 moten har héllits att fatta beslut under hosten.
Utredning om med dom

utokning av
laddplatser

Utvirdering av styrelsens arbete och foljsamhet till HSB ”Koden”.

Enligt tidigare Arsstimmobeslut och Arbetsordningen ska styrelsen utviirdera om styrelsen
foljt HSB-koden och hur styrelsearbetet har fungerat.

Styrelsens rapport:

Styrelsen har f6ljt koden mycket vdl. Nagon ging har kallelse och protokoll blivit lite
forsenade.

Styrelsen har hojt beloppet for nér offerter skall tas in till 150.000 kr ink moms pga hojda
byggprisindex under perioden 2015-2024. Nér det giller 6vriga upphandlingar har styrelsen i
enstaka fall njt sig med tva offerter vid belopp dver 150.000:-. Detta kan bero pd att beloppet
ar strax Over gransen. I ndgot fall har bara tva offerter inkommit.

Nir det giller styrelsens sammanséttning avseende kon har det varit 78% mén och 22%
kvinnor. Styrelsen onskkar att fler kvinnor deltar i styrelsearbetet.

Styrelsearbetet har, trots stor arbetsborda, fungerat mycket bra. Ledaméoterna har haft en bra
rollfordelning, fattat goda beslut och mestadels bara bordlagt d&renden, nér vidare utredning
behovs.

Styrelsens mél for arbetsdret har i manga delar uppfyllts. De flesta resterande mal har
paborjats under éret.

Styrelsen utvirderar sitt arbete regelbundet och foljer 4ven upp sitt arbete genom en
beslutsliggare vilken uppdateras manatligen. Detta medfor att beslut och ansvar ej ”gloms
bort”. Beslutsliggaren uppdateras till och godkénns vid nésta styrelsesammantride.

Aven tydlighet gentemot medlemmarna har blivit béttre genom 6kad och snabbare
information. Seglarinfo och hemsidan uppdateras ménatligen (ej juli). Information om
kommande / pdgaende reparationer sitts regelbundet upp i respektive port.

Styrelsen anser att samarbetet med forvaltarna dr mycket fruktbart och att samarbetet
effektiviserar styrelsens beslutsformaga.

Tva medlemsmoten har skett utomhus under aret.

Energi och hillbarhet
Flyttat denna rubrik till Férvaltningsberéttelsen.
Kommande stambyte

Flyttat denna rubrik till Férvaltningsberéttelsen.



STYRELSENS MAL OCH VERKSAMHETSPLAN 2023/2024
Datum for uppdatering: 24-10-08

Styrelsens arbete Utfort =

BOENDE, TRIVSEL OCH SAKERHET

Ett tryggt och sdkert boende for bostadsrattsinnehavare och hyresgaster

Detta skapar vi genom kontinuerlig 6versyn av fastigheternas skalskydd. Vi ser till

att belysningen pa vara gardar skapar trygghet for boende kvallstid och vi vidtar
omedelbart dtgarder vid skadegorelse. Vi bedriver ett systematiskt
brandskyddsarbete.
Aktiviteter 2023/2024

e Inventering av taggar vid dverlatelser.

« Fortsatta el- och vvs- besiktningar vid 6verladtelser av lagenheter.

e Kontinuerlig information till medlemmar om att halla dérrar stingda och
att inte 6ppna for framlingar.

o Fortsatt nattlig bevakning 1/2 timma mellan 22.00-06.00.

e Undersoka utokning av brandskydd.
e Byte av parkeringsvaktbolag for 6kad synlighet.
e Kontroll enligt ELSAK 2022:3 (Elsdkerhetsverkets foreskrifter och

allmdnna rdd om innehavarens kontroll av starkstromsanldaggningar och
elektriska utrustningar).

ETT ATTRAKTIVT BOENDE OCH EN TREVLIG NARMILJO

Vi skapar attraktiva utomhusmiljéer och underhaller féreningens gemensamma
utrymmen. Vi fortsatter att digitalisera porttelefonerna.

Aktiviteter 2023/2024
e Utokning av pallodling vid behov.
e Upprustning av tvattstugor uppskjutes pga stamutredning.

¢ Rensning av cykel- och mopedrum

DELAKTIGA OCH ENGAGERADE MEDLEMMAR

Detta skapar vi genom tydlig information om pagdende projekt. Vi bjuder
regelbundet in medlemmarna till informationsmdten och debatt for att
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gemensamt definiera dgardirektiven for féreningen. Vi ser till att skapa
forutsattningar for samvaro for foreningens medlemmar.

Aktiviteter 2023 /2024

Seglarinfo varje manad.

Regelbunden uppdatering av hemsidan.

Informationstraffar pa var och hést utomhus.

Ordna grillkvall i juni.

Lamna ut skriftlig vilkomstinformation till nya medlemmar.

Ovriga aktiviteter som pubaftnar, quiz och féredrag.

c ©c € c & c <

Ha informationsmoéte om styrelsearbetet, revisorer och valberedning for
att oka intresset och fa in nya ledamaoter.

Utoka information om vad medlemskap i en bostadsrattsféorening innebar
for ansvar som medlem. Rattigheter och skyldigheter.

Utredning av digitalt informationssystem t.ex Boappa U

MILJO

Mal

Minska féreningens miljo- och klimatpaverkan

Detta gor vi genom ett aktivt arbete med avfalls- och energibesparande atgarder -
badde for miljon och for var ekonomi.

Aktiviteter 2023 /2024

Regelbunden information om sopsortering till medlemmarna.

Uppdatera miljostatistik for foreningen.

Folja upp energikartlaggningen och implementera foreslagna
energibesparande dtgarder - ventilation, solceller och ev. fonsterbyten. Vad
har vi rad med?

Installera FX-ventilation i samtliga hus for att spara energi. SG 16-28 ej U
aktuella for energibidrag, men 6vriga hus har fatt FX.

Fonsterbyten ar klara i samtliga hus.
Optimering virmesystemen blev klara varen 2024.
Individuell virme- och vattenavldsning i framtiden.

Byta lampor till Led-lampor i alla gemensamma utrymmen. P



FASTIGHETER OCH EKONOMI

Mal

Ekonomi i balans

Vi efterstravar ekonomisk balans utan att gora avkall pa kvalitet och service. Vi
utgar fran identifierat och prioriterat underhall i budgetarbetet. Var
underhallsplan ar dynamisk och, sa langt det ar mojligt, sjalvfinansierad. Vi
anvander oss av partnering med entreprendrer dar det kan fungera och arbetar
alltid med att hitta smarta 16sningar och samkdérning av projekt.

Aktiviteter 2023 /2024

e Uppdatering av underhallsplanen. Strategin ar att skapa en ekonomi som
haller i 30 ar. P

e Fordela underhallskostnaderna pa 30 ar. Malet ar att 1/30 av 30 ars

berdknade UH-kostnader skall finansieras via avgiften arligen.

e Via domstol forhindra foreslagen hojning pa ca 300% gallande P
tomtrattsavgidlden. Mer i Forvaltningsberattelsen.

o Om det ar mojligt stravar vi efter frikop av tomterna nar/om tillfalle bjuds.

ETT LANGSIKTIGT EKONOMISKT FASTIGHETSVARDE

Detta gor vi genom att forvalta och underhalla bostadsrattsféreningens
fastigheter och tomtmark pa ett langsiktigt och ansvarsfullt satt. Vi skapar dven
ekonomisk trygghet langsiktigt.

Aktiviteter 2023/2024

Upphandling av stamrenovering/byte

Avsluta fonsterbyten

Renovering av fasader i daligt skick - vastgavel SG 35 klar

T S S <

Utredning av elbilsladdning - pagar 241008

GOD KONTROLL OVER SAMTLIGA AVTAL

Detta far vi genom kontinuerlig 6versyn av vdra avtal. Darmed kan vi optimera
avtalskostnaderna.

Aktiviteter 2023 /2024

e Avtalsoversyn. U



GOD LAGEFTERLEVNAD

Foreningen ska folja lagar och forordningar. Detta sdkerstéller vi genom att skapa
skriftliga rutiner och instruktioner for styrelse och férvaltning.

Styrelsen gor detta i samrad med férvaltarna.

STYRELSENS ARBETE
Mal
Ansvarstagande, engagerat och kommunikativt deltagande i styrelsearbetet

Ledamoterna ansvarar for att vara val palasta infor varje styrelsemote. Vi arbetar
for att motena halls i en trevlig anda dar alla kommer till tals och var och en far
tala till punkt. Ansvar delas ut for alla aktiviteter och vi har en strukturerad
uppfoljning av vara beslut och aktiviteter. Alla bidrar efter sin férmaga och det ska
kdnnas sjalvklart att omférdela ansvar om det skulle behovas.

Arbetet bedrivs enligt HSB-koden
Genom att folja koden sdkerstaller vi att foreningen styrs pa ett effektivt satt och
att arbetet sker strukturerat. De beslut vi fattar ar vdl motiverade och tydligt
beskrivna med underlag. I de fall vi fattar beslut som avviker fran koden ska det
tydligt framga i beskrivningen for beslutet.
Aktiviteter 2023/2024

. Arligen g4 igenom HSB-koden.

. Arligen uppdateras styrelsens Arbetsordning.

-~ Kvalitetssakra att beslut verkstills bl.a genom beslutsliggaren. Den ska

uppdateras infor varje styrelsesammantrade och ska godkannas under det
kommande sammantradet.



Forbrukningsstatistik
For berdkningar har f6ljande ytor anvants

BOA Bostadsarea 26.566 m2 - LOA Lokalarea 6.900 m2 - Total area
33.466 m2

El, virme och vatten i watt och liter

Ar 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Varme (MWh) 1991 3135 3577 3839 3455 3666
Energiférbrukning (kWh/m2, BOA+LOA) 59 94 107 115 103 109
Varmvatten (m3) N/A N/A 11265 11154 10413 10858
Varmvattenférbrukning (liter/m2, BOA) N/A N/A 424 420 392 409
Kallvatten (m3) 30415 30554 31751 31228 30403 33268
Kallvattenforbrukning (liter/m2, BOA) 1145 1150 1195 1175 1144 1252
Fastighets-el (MWh) *1 1635 1309 1273 1191 567 532
Elforbrukning (kWh/m2, BOA+LOA)*1 49 39 38 35 17 16
Sopor och dtervinning 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Sophdmtning & atervinning (tkr) 609 523 583 505 410 517
Sophdmtning & dtervinning (kr/m2, BOA) 23 20 22 19 15 19

Sopor och dtervinning, detaljer i ton

Ar 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Tidningar 11,4 13,6 14 18 20 20,1
Glasférpackningar 11,4 10,5 15,5 23 28 27,3
Pappersforpackningar 9,5 10,4 8,9 10,2 9,4 9,3
Wellpapp 7 55 58 9,6 11 11,3
Hard och mjukplast 7,7 7 7,9 7,4 8 7,4
Avfall till sortering (Ny lev redovisar ej. Berdknad mangd) 10 10 10 9,9 10,7 9,9
Metallforpackning 1,1 1,3 1,4 1 1 1
Restavfall 55 57,6 57 60 61 62
Matavfall * 15 17,6 17 17 15 13,5
Summa avfall (ton) (Berdknat avfall sortering) 128,1 133,5 137,5 156,1 164,1 161,8

*Separation av matavfall infordes september 2016, referenstal 2016. Den totala avfallsméngden har minskat 4% i ar
och 21% sedan 2018. Restavfallet har minskat 21% sedan 2018. Restavfallet har hogst kostnad / kg.

Det dr mycket positivt att sorteringen fungerar béttre! 2020 bytte foreningen leverantor for atervinningen. Avfall till
sortering dr snittvirden sedan tiden fore 2021 (grétt).

El, virme och varmvatten

*1 Varen 2020 inférdes IMD for el. Detta innebér att foreningen éven koper in el och debiterar varje ldgenhet.
Darfor okade fastighetselen med 110% mellan 2019 och 2020. Foreningen debiterar varje lagenhet istéllet for olika
elhandlare.

Nar det géller minskning av varme sa ar det fjarrvarmen som halverats. Den har ersatts av virmepumpar i
den s.k. FX-ventilationen. FX-systemet varmer @ven varmvattnet. Tyvarr kan inte
varmvattensproduktionen sarskiljas i systemet. FX drivs av el och darmed har elkostnaden 6kat. Totalt
sparar foreningen ca 20% energi jamfort med tidigare ér.



VALBEREDNINGENS FORSLAG INFOR ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA 30 NOVEMBER 2024 | HSB
BOSTADSRATTSFORENING SEGLAREN

Valberedningen har bestatt av foljande ledamoter: Kajsa Holzwart Kristiansson (ordférande)
och Tove Andersson.

Valberedningen har till uppgift att bereda foreningsstimmans beslut i val- och arvodesfragor.
Syftet ar att skapa ett bra underlag for féreningsstimmans behandling och beslut.
Valberedningen ska ldmna forslag pa styrelseordforande, styrelseledamdter och fortroendevalda
revisorer.

Valberedningen ska ldmna forslag pa arvode och principer for andra ersittningar som kan bli
aktuella for styrelseledamoter, fortroendevalda revisorer med flera, till exempel ersittning for
forlorad arbetsinkomst, bilersittning med mera.

Genom informationsblad pé anslagstavlor och i allminna utrymmen har valberedningen sokt
foreningsmedlemmar som ér intresserade av mojligt styrelsearbete. Ett 6ppet hus med
valberedningen och nagra styrelsemedlemmar har hallits, for att informera medlemmar om
styrelsens och valberedningens arbete. Mejlkontakt och fysiska moten har héllits med samtliga
intresserade medlemmar.

Valberedningen har tagit del av den utvérdering som styrelsen gjort av sitt arbete och fér utifran
den ldmna f6ljande forslag:

Stammoordforande

Enligt HSB kod f6r bostadsrittsforeningar ska foreningsstimman utse en stimmoordforande
som é&r fristdende fran styrelsen. Valberedningen foreslar Martin Lepik fran HSB Goteborg som
stimmoordforande.

Roéstraknare och justerare

Foreningsstimman utser rostraknare och justerare.

Arvode och principer for andra ekonomiska ersattningar

Valberedningen foreslér att styrelsen for tiden fram till nésta ordinarie féreningsstimma inom sig,
utifrén ansvar och arbetsuppgifter, fordelar ett arvode som uppgar till 4 inkomstbasbelopp (enligt
stimmobeslut 191205). Detta innebar 2025: 80 600 kr x 4 = 322 400 kr exklusive
arbetsgivaravgifter

Valberedningen foreslér att revisorerna for tiden fram till nésta ordinarie féreningsstimma
arvoderas med 20% av inkomstbasbeloppet (2025: 80 600 kr x 20% = 16 120 kr) per revisor
exklusive arbetsgivaravgifter.

Styrelsen foreslér att valberedningens arvode skall utgoéra 8% av inkomstbasbeloppet (2025: 80
600 kr x 8% = 6 448 kr) per ledamot, med ett tilligg pa 1 088 kr for dess ordfoérande.

Forlorad arbetsfortjanst

Styrelsens ledamoter, revisorer och valberedare har rétt att {2 erséttning for faktisk forlorad
inkomst nir de deltar i kurser och konferenser samt utfor uppdrag for bostadsrattsforeningens
rakning enligt stimmobeslut 191205.

Arbetsgrupper

Aven medlemmar som inte ir styrelseledaméter, som ingér i arbetsgrupp for
bostadsrittsforeningens rikning och som styrelsen tillsatt, kan fa erséttning for férlorad
arbetsinkomst med hogst 300 kr per timma.



Bilersattning

Faststilld milerséttning betalas ut mot redovisad korstriacka och anledningen till resan enligt den
skattefria normen fn 2 kr/km.

Styrelsen

Styrelsen skall bestd av 14gst tre och hogst tio styrelseledamdter med hogst tre suppleanter.
Foreningsstimman véljer styrelsens ordfoérande, dvriga styrelseledamoter och eventuella
suppleanter.

Antal styrelseledamoéter
Styrelsen har bestatt av nio ledamoter. Valberedningen foreslar foreningsstimman besluta att

styrelsen fram till ndsta ordinarie foreningsstimma ska besté av hogst tio ledamoter inklusive
ordférande och HSB-ledamot.

Styrelsens ordférande
Mandatperioden for sittande ordforande gér ut vid den ordinarie féreningsstimman. Per-Olof
Goransson stér till forfogande for omval som ordférande.

Ovriga styrelseledamoter

Styrelsen har forutom styrelsens ordforande bestatt av sju styrelseledaméter. Mandatperioden
for fem av dem gar ut vid foreningsstimman. Michael Busck, Lena Lundin och Benjamin
Mattsson har angett att de stér till forfogande for omval. Gun Nielsen och Lasse Stenman véljer
att inte stélla upp for omval.

Rafael Stasinski och Michael Klockljung har ett ar kvar pé sitt mandat. Michael Klockljung
avgér pa grund av flytt. HSB har utsett Jonas Adamsson som HSB-ledamot.

Valberedningen har ovan foreslagit att styrelsen ska besta av sex styrelseledamoter. Da tre
styrelseledamoter fran foregéende ar lamnar sin post foreslar valberedningen att tva nya
ordinarie styrelseledamoter ska véljas. Valberedningen foreslar att Gustav Hakegérd och Glenn
Torstensson viljs till styrelseledamoter for en tid om tvéa ar.

Gustav Hakegard har yrkeskompetens inom inkdp och ekonomi samt erfarenhet av styrelse- och
foreningsarbete vilket stirker styrelsens formagor inom finansiella och strategiska beslut.

Glenn Torstensson arbetar inom byggnadsbranschen och har flera ars erfarenhet av stambyten i
fastigheter. Hans kunskaper gor honom till en virdefull resurs for byggrelaterade fragor och den
kommande stamrenoveringen.

Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvrig/a viljs av foreningsstimman.

Valberedningen foresléar foreningsstimman besluta att revisorerna till antalet ska vara hogst tva,
inklusive revisor fran HSB Riksforbund, samt hogst noll suppleanter fram till nésta ordinarie
foreningsstimma.

Tommy Augustsson har anmélt att han star till forfogande som revisor i brf Seglaren dven
kommande ar. Valberedningen foreslar Tommy Augustsson som revisor till ndsta ordinarie
foreningsstimma.

Valberedning

Kajsa Holzwart Kristiansson (ordférande) och Tove Andersson foreslés sitta kvar i ett ar till.



INSTRUKTION FOR VALBEREDNING
| HSB BOSTADSRATTSFORENING SEGLAREN

1. ATT VALJA VALBEREDNING

Valberedningen ska representera foreningens medlemmar.

Féreningen bor vara forsiktig med att vélja medlemmar som har narstdende som dr
styrelseledaméter eller har andra fortroendeuppdrag i féreningen.

Foreningsstdimman ska vélja valberedningens ledaméter, en av ledaméterna utses till ordfrande
i valberedningen.

Valberedningen ska besta av ldgst tvd och hogst tre ledamoéter.
Mandattiden for valberedare &r ett ar.

Om en ledamot lamnar sitt uppdrag innan det &r genomfort halls en extra stimma for fyllnadsval
av ny ledamot om antalet ledaméter i valberedningen understiger tva.

2. VALBEREDNINGENS ARBETSUPPGIFTER

Valberedningen har till uppgift att bereda féreningsstdimmans beslut i val- och arvodesfragor.
Syftet dr att skapa ett bra underlag for foreningsstimmans behandling och beslut.

Valberedningen ska informera medlemmarna om hur det gar till att nominera kandidater till
styrelse, revisorer och valberedning.

Valberedningen kan meddela en sista nomineringsdag for att valberedningen ska hinna behandla
inkomna nomineringar.

Valberedningens arbete ska starta i god tid innan féreningsstdmman och valberedningen ska
tidigt planera hur uppdraget ska utforas.

Valberedningen ska prata med styrelsen, bade som grupp och med varje ledamot personligen for
att fa en uppfattning om hur styrelsearbetet har fungerat, om antalet ledaméter #r passande och
om det saknas ndgon kompetens. '

Valberedningen ska ta reda pa om styrelseledamdterna och revisorerna stiller upp for omval
eller inte.

Valberedningen ska kontrollera att foreslagna personer &tar sig uppdraget, 4r inforstidda med
vad uppdraget innebér samt uppfyller villkoren for valbarhet (medlemskap, inte i konkurs mm.).

3. VALBEREDNINGENS FORSLAG

Valberedningen ska ldémna forslag pé styrelseordforande, styrelseledaméter och fortroendevalda
revisorer. Valberedningen ska dven sammanstilla inkomna nomineringar till valberedning.



Valberedningen ska limna férslag pa arvode och principer for andra erséttningar som kan bli
aktuella for styrelseledaméter, fortroendevalda revisorer m.fL, till exempel ersittning for
forlorad arbetsinkomst, bilerséttning med mera.

Valberedningens foérslag ska presenteras for féreningen i god tid fore foreningsstdmman.
Forslaget ska skickas ut tillsammans med kallelsen till medlemmarna och gérna dven
presenteras i andra informationskanaler i bostadsréttsforeningen.

Valberedningen ska redovisa sitt férslag pa foreningsstdimman och samtidigt redogora for sitt
arbete med att ta fram forslaget.

4. MOTEN
Valberedningen ska ha mote s& ofta som behdvs for att kunna genomfora sitt uppdrag.
Ordforande i valberedningen sammankallar till méte.

Om nagon av valberedningens ledaméter vill att valberedningen sammankallas till mote ska sé
ske.

Valberedningens méten ska protokollféras. Protokollen behandlas konfidentiellt och sprids inte
utanfor valberedningen. Minst tvd ledaméter maste nérvara for att valberedningen ska kunna ta
beslut.

5. SEKRETESS

Mot bakgrund av den information som styrelseledaméter, revisorer eller medlemmarna kan
behova ge till valberedningen ska den information som valberedningen fir behandlas som
konfidentiell och inte spridas.

Valberedningens ledaméter ska underteckna ett sekretessavtal.
6. ARVODE TILL VALBEREDNINGEN
Arvode till ledaméter i valberedningen beslutas pa foreningsstdimman.

Styrelsen forbereder stdimmans beslut om arvode och eventuella Gvriga erséttningar till
valberedningen

7. ATT ANDRA | INSTRUKTIONEN

Valberedningen ska utvirdera sitt arbete 16pande. Valberedningen ska limna forslag till
foreningsstdimman pa eventuella dndringar i denna instruktion som man bedémer behdver
genomf6ras. Beslut om 4ndringar i instruktionen tas pd foreningsstdmman.



Motioner till brf Seglarens arsstimma 2024

Motion #1

Frdn: Elin Skredsvik

Date: son 22 sep. 2024 kl 13:43
Subject: Motion: Utdka tvdttid séndagar
To: Brf Seglaren <seglaregatan@gmail.com>

Hej,
Motion: Utdka tvattid sondagar

I nulédget ar sista tvattiden pa sondagar kl 14-17. Jag foreslar att vi lagger till ytterligare en tid kI 17-
20, sa som pa veckans andra dagar, och mojliggor for medlemmar att tvétta dven efter kl 17 pa
sondagar.

Jag yrkar pa att stamman godkédnner min motion.

Elin Skredsvik
22 september 2024

Allt gott,
Elin

Styrelsens svar pa motionen

Denna fraga har det motionerats om tidigare. | féreningen har vi ett antal boende som bor grannar
med eller ovanpa tvéattstugorna. Det &r rimligt att dessa personer far en sen eftermiddag/tidig kvall en
gang i veckan utan att bli storda av ljud fran tvattstugorna.

Styrelsen foreslar att arsstimman avslar motion #1

Motion #2
2024-09-24
Motion till hostmotet 2024

Vara samtliga fonster skall vara 6ppningsbara i likhet med 6vriga 99,5 % i foreningen.

Bakgrund.

Under en tvaarsperiod 2020-2021 beslot styrelsen — OBS ej enig styrelse - att vi som ansokte om
fortur med fonsterbyten att nastan samtliga ej skulle vara 6ppningsbara. En granne pa 6:e vaningen
SG 4 fick aret innan oss 2018-19 sina vardagsrumsfonster bytta och resterande, dér alla var
oppningsbara i likhet med alla andras utan kostnad varen 2023.

Vi ansokte om byte av vara fonster varen 2019. Sedan hidnde ingenting under lang tid. Ingen
information fran styrelsen. Plotsligt en dag star det byggnadsarbetare pa loftgangen med nya
fonster. Under deras arbete upptdckte vi att bara de tva vardagsrumsfonstren dr 6ppningsbara.
Restande fonster i sovrum , kok och badrum -ej 6ppningsbara. Dvs det finns inget som helst drag
genom ldagenheten.

Varfor fragade ni inte oss, om vi skulle kunna betala tre 6ppningsbara fonster till en kostnad av
3.750 kr /st?

Till hostmotet 2023 lamnade vi in en liknande motion, som tyvérr rostades ner. Det handlar totalt
om 100 fonster i foreningen, som ej dr 6ppningsbara till en kostnad pa 2 miljoner. Det &r skillnad pa
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3.750 kr och 20.000 kr. Vi hade tyvérr forutsatt mht HSB:s ”likhets princip ” att var motion skulle
ga igenom . Vart starkaste motiv var att en jurist i HSB huvudstyrelse i Stockholm sade till oss med
ett beklagande “Ett mycket markligt beslut av er styrelse”. En grundprincip inom HSB &r ju att det
skall vara lika for alla medlemmar, fortsatte hon. De anser att den viktiga "likhetsprincipen" ej har
tillampats.

Notera att advokaterna i HSB styrelse ej far/kan representera enskilda medlemmar utan endast de
lokala styrelserna.

Veckan efter arsmotet lamnade vi in en ny skrivelse till styrelsen, men den géllde bara var lagenhet.
Var begdran avslogs av styrelsen. ”Fortsatt géller alltsa att om ni vill byta ut fasta fonster mot
oppningsbara, sa far ni gora det i egen regi och std for kostnaderna sjdlva”.

Boendet idag.

— Varma sommardagar tvingas vi, som ndarmar sig 80 ar, att sova sa gott det gar i en soffa (ej
baddningsbar) i vardagsrummet. Forra dret blev det minst 6 veckor. Sovrummet gdr ej att
utnyttja da det &r som en “bastu”.

Nagon som vill byta fonster med oss?

Styrelsen gor mycket bra och uppskattat jobb fér oss medlemmar, men allt kan inte alltid bli 100%
ratt. Det bor man ocksa kunna ta till sig.

Forslag:
— att de 100 ej oppningsbara fénstren byts ut mot éppningsbara utan kostnad fér de som har
drabbats
— det skall var lika for alla som gdller, sdger HSB huvudstyrelse i Stockholm.

Monica Blomgvist Thorvald
Ragnar Westblad
Lgh 056

Styrelsens svar pa motionen

Motionéren skriver ovan att en liknande motion lamnats till stéamman 2023. Da inget i sak ar
forandrat besvarar styrelsen arets motion med samma svar som 2023:

Det ar korrekt att en tidigare styrelsen tagit beslut att endast fonster som inte gar att putsa fran
utsidan skulle vara 6ppningsbara. Skélet var da att ett 6ppningsbart fonster kostade ca 3 750 kr
extra. Ca 100 fonster har bytts pa detta satt under aren. 2020 kom fragan ater upp pa ett
styrelsemote. Sex ledamoter rostade for tidigare styrelses beslut och en var emot.

Nar upphandlingen gjordes for organiserat fonsterbyte pa SG 4 och 10 var prisskillnaden ca 1 000
kr. Dessutom fick foreningen rabatt pga det stora antalet fonster som skulle bytas.

Styrelsen anser inte att det dr rimligt att byta 100 friska fonster som haller i ytterligare 30-40 ar till
en kostnad av ca 2 000 000 kr.

Styrelsen foreslar att arsstimman avslar motion #2

Motion #3

Fran: Erik Karlsson _

Date: man 30 sep. 2024 kl 20:54

Subject: Motion till stdmman géllande stambyte

To: Brf Seglaren <seglaregatan@gmail.com>

| utskicket i september gallande stambytet star det att en valrenommerad konsultbyra kommit fram till att avloppsréren
ar i PVC, och déarfér behover bytas.


mailto:seglaregatan@gmail.com
mailto:karlssonverken@gmail.com

Detta ar inte korrekt. Under byggandet av Seglaren fick HSB en rabatt pa 100 000 kr for att man istéllet fér gjutjarnsror
installerade ror fran Geber i polypropen, eller polyeten.

PVC, som kom i slutet pa sextiotalet, dansade en sommar, men visade sig spricka och man gick ifran dessa ror. Kvaliteten
i dessa dagar ar dock battre, men av bullerskal vélja oftast gjutjarn i avloppsstammar.

Polypropen och polyetenrér ar dock betydligt battre doningar, och dessa kan hélla hur lange som helst. Nar jag var med i
styrelsen fanns det inte ett enda haveri som kunde harledas till Geber-réren. Allt avloppsrelaterat var genomgrafiterade
("genomrostade") golvbrunnar, samt ej slitsforlagda gjutjarnsror i kéllargdngarna som ocksa de genomgrafiterats (dessa
ar dock bytta, sedan négra ar tillbaka).

Mina yrkanden ar
att de befintliga avloppsrorens kvaliteter tas till vara och sparas, da detta innebar en enorm besparing i pengar,

samt att "golvbrunnsbidraget” 6kas till ett storre belopp som motsvarar féreningens kostnad for ett golvbrunnshaveri, sa
att medlemmarna stimuleras till att renovera sina badrum, och detta pa ett kontrollerat satt med avseende pa kvalitet.

Mvh
Goteborg 240930
Erik Karlsson, 23:an

Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen tackar for informationen och har vidarebefodrat denna till Stamfast AB.

Tidigare utredningar har pavisat gjutjarnsror pa ett antal stillen i vara fastigheter. Vissa avdem med
svara rostskador. Styrelsen later Stamfast AB utreda skicket pa vdra staminstallationer. Utredningen
blir klar varen 2025. Innan dess kan styrelsen inte lova/besluta/anta/tro nagonting. Nar utredningen
ar klar skall ett antal informationsmoten med fragor/svar att héllas for foreningens medlemmar.
Darefter kommer det att hallas en extra stimma dér Seglarens medlemmar fattar beslut om en
stamrenovering skall utféras.

Uppdatering innan tryckning: Stamfast AB har granskat filmningar av vara roér och dessa verkar
vara en kombination av plast och gjutjérn.

Man har i oktober 2024 ocksa fatt information fran ett annat projekt med spillvattenstammar av
PEH plast. Dér har sprickbildningar i plasten observerats.

For de som &r intresserade kommer Stamfast rapport med bilder att ldggas ut pa var hemsida.

Styrelsen anser harmed att motion #3 ar besvarad

Motion #4

Fran: Jonas D. Hansson [

Date: tis 1 okt. 2024 kI 00:00
Subject: Motioner till Arsmétet BRF seglaren

To: Brf Seglaren <seglaregatan@gmail.com >

Sakerhet i seglaren fungerar daligt. Vart system att som juridisk person anméla uppenbara fel som att elcentral rummet
hade fonstret Oppet i 4 dagar, fungerade forst nér jag natten mellan I6rdag till séndag kI 02 fick tag pa vakten som
kommer vid samma tider varje dag, och stannar bara 30 min. Att ringa in till var sdkerhetsfirma gick inte for att anmala att
fonstret till elcentralen pa Seglaregatan 4 var 6ppen da jag saknade behdrighetskod.
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Nar vakten skrev upp det, fick Mattias, var forvaltare, reda pa det och omgaende stdngde fonstret som &r en gigantisk
risk for hela Seglaregatan 4.

Forslag:

Oka budgeten till vér sikerhetsfirma att kdpa tjansten s& dom kommer udda tider mellan 23-05 och stannar 1 timma.
Anledning till den 6kade kostnaden:

Det &r vart kostnaden da vi har haft fler cykelstolder, inbrott i forrad, vandalisering av var utemiljé och stulna bilar 2024
an senaste 7 dren sammanlagt.

Det kostar medlemmarna en berdknad kostnad delad pé 415 hyror, en schablon &kning pa 72kr per ménad. (om man inte
hojer 1dnen och forhandlar om rantan tillsammans med stamupphandlingen), som enligt 3 offerter jag fatt av banker
SANKER var totala réntekostnad och héjer véra lan.

Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen kanner inte igen att stélderna i ar 6kat mer &n de senaste sju aren tillsammans. Seglaren
hade en vag av stolder 2015-2016. Efter tagginventering, uppdelning av behdrigheter pa taggarna till
bara det hus man bor i, sjonk inbrotten markant. Efter att ha forstarkt de flesta kallar- och
cykelrumsdorrar 2018 samt bytt Iasen till iLoc 2021/2022, har de rapporterade inbrotten minskat ca
70%. Styrelsen vill inte 6ka kostnaden for Avarn vaktbolag pga kommande investeringar.

Styrelsen féreslar att arsstimman avslar motion # 4

Nedan finns det 2 motioner dar styrelsen ej forstar vad motionidren menar. Motionédren blev ombedd att
fortydliga motionerna innan 8 oktober. Inget fértydligande har inkommit. Motionerna anses som ogilla. Da
motiondren tidigare ar haft motioner som férsvunnit har styrelsen valt att ha med dessa, for att inga
missforstand skall ske. Styrelsen kédnner inte till forslaget i motion #2

Motion 2.

Information till medlemmarna.

Information om vad som hénder, vad det inneb&r maste ha flera I6sningar da man forsoker fran styrelsens sida hitta en
|6sning som passar alla, vilket ar gigantiskt svart, da en hojning av kostnad &r inte enkelt att forsta.

Stammarna tex. Hur forklarar man att om vi inte byter dom, férlorar alla som bor hér pa det, mer an vilken hgjning som
helst da det séanker vardet pa samtliga lagenheter och som vi alla sett, 6kar kostnaden pa akuta reparationer.

Forslag har jag skickat till styrelsen och kan presentera pa arsmoétet om det onskas.

Motion 3
Vad betyder det att man bara skall betala "hyran” om man far allt som ledamot _ svarade pd 2021-2022? Hur
far man tillbaka avgiften nér den inte levererat det som styrelsen sager ingar?

Jonas Hansson

Tid: 23:57




Lite info for att fylla ut tvd annars tomma sidor!
Brf Seglaren — hallbarhet, energi och framtiden.

Styrelserna har sedan 2016 satsat mycket pa hallbarhet.
Nedan beskrivs lite om hur vi tankt:

Atervinning:
I september 2016 startade dtervinning av biologiskt avfall pa Seglaren. Det anvédnds forst till biogas
och sedan som godsel. Senaste rdkenskapsaret atervanns 15 ton.

I maj 2018 stingdes samtliga sopnedkast efter stimmobeslut. Detta medforde att mer biologiskt
avfall atervanns. Dessutom okade kéllsortering av kartong, plast, glas mm kraftigt. De senaste aren
har restavfallet, sk grovsopor minskat med 21%!

Brf Seglaren har ocksa ett rum kallat Aterbruket. Dir kan vara medlemmar limna in bocker, klader,
fungerande smaelektronik och leksaker mm. D4 kommer det andra medlemmar tillgodo.

Energi:
Brf Seglaren strivar efter att minska foreningens energiavtryck och kostnader.

Alla tak isolerades 2018 till 45cm tjocklek. Detta 6kade komforten i ldgenheterna och har sparat
energi. Samtliga ej tidigare bytta balkongdorrar byttes 2017. 2020-21 byttes alla ytterdorrar pa
loftgdngarna. Samtliga ej bytta fonster byttes 2022-24.

Belysning:

I féreningens samtliga utrymmen anvinds ldgenergilampor. Nér de behdver bytas ersitts de med
LED-belysning. Samtliga loftgadngar och foreningens utebelysning har LED sedan 2018/2019.
Belysningen inomhus &r nérvarostyrd.

Laddstationer for elhybrid- och elbilar:

[ juni 2019 installerades 18
laddplatser i ett av vara garage.
Styrelsen undersoker hosten 2024
vidare utbyggnad.

IMD:

Individuell Métning och Debitering av el infordes i februari 2020. Detta innebér att foreningen tog
Over debiteringen av el via manadsavgiften. Istillet for 415 avtal med el-leverantorer s blir det ett
avtal med Brf Seglaren. Darmed forsvinner den individuella abonnemangsavgiften. Féreningen
medlemmar sparar ca 500 000 kr per &r gemensamt + det béttre elpriset.

Ventilation:

I januari 2020 redovisades en utredning om FX-ventilation. Det dr en metod att atervinna
ventilationsluften med hjélp av virmepumpar. Preliminéra siffror pekar pé ca 21% besparing av
uppvarmningskostnaderna. I september 2020 installerades en testanlidggning pa SG 35. Resultatet
blev bra och 2021-23 installerades FX pa SG 4, 10 och SG 17-23 med 50% statsbidrag och hér



virms dven varmvattnet av virmepumparna . Besparingen vintern 2023/24 blev ca 1,1 miljoner.

Injustering av virmesystemet
Gjordes véaren 2024. Resultatet av denna dtgérd blir synlig forst nista var.

Solceller:

Styrelsen har som mal att utreda solceller pa taken for elproduktion. Enligt energikartliggningen
som blev klar 1 januari 2019 kan foreningen spara 260 000 kr per ar med 1 600 kvm yta solceller.
Tilldggas kan att total takyta &r ca 6 000 kvm. Det dr dock inte 16nsamt att installera solceller forrdn
taken renoverats 2029/30.

HSB Solcellspark i Stringnis

Seglaren har kopt andelar 1 denna solcellspark. Sedan 1 juli 2023 har1,1 milj MWh av vér
berdknade elkonsumtion kostat ca 40 6re per kWh + moms. Priset &r fast t.o.m. 2025. Med sma
variationer forvéntas priset att gélla i 30 &r. Moms, elskatt, elcertifikat och framledningskostnad
tillkommer. Resterande el ink6ps till marknadspris. Vér totala elforbrukning var 1,8 milj. kWh ér
2023. Solcellsparken har givit en besparing pa 296 000 kr rdkenskapsaret 23/24.

Likstromsnit:

Det #r troligtvis sé att likstrdmsniit tillits mellan fastigheter s& smaningom. An sen d&... Jo, det ér en
intressant tanke. Om husen binds ihop kan solceller producera el pa ett hus och sedan skickas vidare
till de andra. Med hjélp av sk Fasbalansering kan man kapa energitopparna dvs de hogsta vardena.
Dirmed sjunker ocksa elpriset, eftersom det berdknas pd minadens hogsta forbrukning. Brf
Seglaren har installerat en fasbalanserare for att minska toppar etc.

Batterier:

Nir priserna sjunker pd batterier (i containerstorlek) sd kan de laddas under dagen frin solceller och
nyttjas under de morka timmarna. De kan ocksa kapa de vérsta effekttopparna mellan kl 18-20.
Effekttopparna ger kad elkostnad pga att det dr trangt i elnéten.

Framtiden:

Forsta januari infors kvartsmédtning av elforbrukningen i hela Europa. Samtidigt paverkas priset pa
elen av uttagen effekttopp. De tre hogsta topparna i minaden sétter priset for ménaden. Om man
sdtter pa tvittmaskinen (3 tim) kl 1815, kor diskmaskinen och lagar mat pd spis och 1 ugn samtidigt
sa far man en hog effekttopp pa kanske 3,5kWh. Om man istéllet kor tvittmaskinen pa dagen, lagar
maten pd kvillen t.ex. kl 1900 och kor diskmaskinen kl 20 s& far man kanske 1,2 kWh som
effekttopp och dirmed lagre pris pa hela mdanadens forbrukning.

Besparing:

Redovisningsaret 2023/24 blev energibesparingen i1 kronor ca 1 750 000 kr for brf Seglaren. 2020
anvindes 3 408 MWh och i ar 1 579 MWh fjarrvarme dvs 54% lagre forbrukning. Samtidigt har
elen okat fran 1 230 MWh till 1 859 MWh en 6kning med 51%. Totalt var det 4 638 MWh 2020
mot

3 438 kWh 2023/24 = 1 200 MWh ldgre och diarmed 25% besparing. Eftersom el och fjarrvirme
skiljer sig 1 virmeeffekt blir den verkliga besparingen ca 20%.



BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféoreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foéreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foéreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfoéra
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.






