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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Albertina
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rékenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan foérdelar den dver en ladngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&dser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2022-02-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sannegdrden 67:1 2016 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Arthur J Gallagher Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015-2016.
Véardedret ar 2016.

Féreningen har 89 bostadsrdtter om totalt 5 684 kvm och 2 lokaler om 124 kvm. Byggnadernas totalyta ar
6648 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sune Andersson Ordférande
Ahmad Abdulrahim Ledamot

Anita Reinholdsson Ledamot

Mika Pappi Ledamot
Mikael Elenius Ledamot
Patrik Lindell Ledamot
Gun Edlund Suppleant
Erika Nettelbladt Suppleant
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Valberedning
Shadi Elenius

Anne-Christine Coleman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor  Toresson Revision AB

Mikael Erik Andersson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-12-03.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och strdcker sig fram till 2045. Underhéllsplanen

uppdaterades 2020.

Utfdrda historiska underhaill

2025 e Sopning av garage under huset
Utredning och d&tgérd av lackage i takhuv uppgdng 48
Putsning av samtliga fonster i trappuppgdngar och entréer

2023-2024 e Service och mindre reparationer av hissar
Diverse mindre reparationer i trapphusen, entréerna och gemensamma utrymmen

Installation av laddboxar i garage
2023 e Besiktning och rensning efter OVK

Planerade underhall

2024-2025 e Storre underhdll av hissar

2025 e Fasad och takbesiktningar

Filmning av ventilationskanalerna i ett av trapphusen
2025-2026 e Forstdrkt stddning av gemensamma utrymmen
2026 e Sopning av garage under huset

Avtal med leverantérer

Nytt serviceavtal Schindler Hiss

Ny fastighetsanpassad underhdllsplan  SBC

Medlem i samfdllighet

Féreningen &r medlem i Eriksbergs Samfallighetsférening, med en andel p& 1.63%.
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Samfdlligheten férvaltar sopsugen.

Ovrig verksamhetsinformation
Eriksbergsdockans Garage Samfdllighetsférening, 7.25%

Grannsamverkan
Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Styrelsen fortsdtter att férvalta féreningens ekonomi enligt den ldngsiktiga planen som togs fram tidigare.
Inga avgiftshéjningar har skett under &ret vilket var enligt planen.

Tvé av ldnen omférhandlades till ldgre ranta samt amorteringen minskades under ett &r vilket sammantaget
har starkt foreningens langsiktiga likviditet.

Styrelsen har fér ndrvarande ingen avsikt att genomféra ndgra avgiftshdjningar.

Férdndringar i avtal

Styrelsen har gett SBC i uppdrag att ta fram en ny l&ngsiktig och fastighetsanpassad underhdllsplan. Syftet
ar att f& en underhdllsplan som ar flexibel, férutsdgbar och skapad efter verkliga behov.

Nytt hyresavtal fér en av hyresgdsterna har pdbdrjats.

Ovriga uppgifter

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Mikael Elenius

Mika Pappi

Patrik Lindell

Anita Reinholdsson

Gun Edlund

Mikael Andersson (intern revisor)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 129 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 11 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024 - 2025

Nyckeltal 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022
Nettoomsdttning 6388018 6212 630 5 014 915 4 674 877
Resultat efter fin. poster -1316 505 -1226 678 -851373 -731122
Soliditet (%) 75 75 75 74
Yttre fond 3533154 3116 004 2799 051 2 489 401
Taxeringsvarde 204 864 000 226 693 000 226 693 000 226 693 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 988 955 - -
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintékter (%) 879 850 ) )
E‘z:'t‘izztr:l't”ir/ kvm upplaten 12145 12219 12 361 12 431
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 384 10 447 10 568 10 629
Sparande / kvm totalyta, kr 100 96 197 217
Elkostnad / kvm totalyta, kr 81 85 70 61
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 65 57 45 45
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 26 24 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 168 139 129
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,80 3,96 - -
Rantekdnslighet (%) 12,30 12,80 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - réntebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 405 369 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av
férbrukningen, och ingdr ddrmed i berékningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behéver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2024 - 2025

Féreningen har inte behévt héja ndgra avgifter under dret vilket &r enligt den ekonomiska planen. Dessutom

har férhandling med banken gett lagre rénta pé tvé av ldnen. Styrelsen har fortsatt att arbeta med den

l&ngsiktiga ekonomi- och handlingsplanen samt avtalen fér att sékerstéalla en j@mnare och kontrollerbar
pdverkan av omvarldsfaktorer vilket har gynnat féreningen positivt vid férhandlingar. Styrelsen har initierat

framtagandet av en ny underhdllsplan fér att f& en bra kontroll av framtida underhdllskostnader. Kostnaderna
fér underhdll och reparationer av hissarna har ékat kraftigt under dret vilket har bidragit till ett ndgot hégre

underskott &n tidigare ar.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregéende érs

Disponering av

2024-06-30 resultat 6vriga poster 2025-06-30
Insatser 214750 000 - - 214750 000
Fond, yttre
. 3116 004 -54 850 472 000 3533154
underhdll
Balanserat resultat -7 480 915 -1171 828 -472 000 -9 124 743
Arets resultat <1226 678 1226 678 -1316 505 -1316 505
Eget kapital 209 158 412 (o] -1316 505 207 841907
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -8 652 743
Arets resultat -1316 505
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -472 000
Totalt -10 441248
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond foér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rédkning -10 441 248

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024 - 2025

Resultatrékning
1juli - 30 juni Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6388 018 6212 630
Ovriga rérelseintdkter 3 765 170 992
Summa rérelseintdkter 6388783 6 383 622
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -2 319 445 -2177 31
Ovriga externa kostnader 9 -656 787 -604 283
Personalkostnader 10 -128 788 -108 475
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1979 748 -1977 909
Summa rérelsekostnader -5084 768 -4 867 978
RORELSERESULTAT 1304 015 1515 644
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 432 23383
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 633 952 -2765704
Summa finansiella poster -2 620 520 -2742 321
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1316 505 -1226 678
ARETS RESULTAT -1316 505 -1226 678
Sida 7 av18
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/&rsredovisning 2024 - 2025

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 274 834 205 276 806 597

Maskiner och inventarier 13 60 627 67 983

P&gdende projekt 135 597 0

Summa materiella anléiggningstillgédngar 275 030 429 276 874 580

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 275 030 429 276 874 580

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 296 79 624

Ovriga fordringar 14 2794 281 2 647 090

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 164 072 163 052

Summa kortfristiga fordringar 2 967 650 2889767

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2967 650 2889767

SUMMA TILLGANGAR 277 998 079 279 764 347
Sida 8 av 18
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/&rsredovisning 2024 - 2025

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 214 750 000 214 750 000
Fond for yttre underhdll 3533154 3116 004
Summa bundet eget kapital 218 283 154 217 866 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 124 743 -7 480 915
Arets resultat -1316 505 1226 678
Summa fritt eget kapital -10 441 248 -8 707 593
SUMMA EGET KAPITAL 207 841907 209158 412
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 42 878 480 25883198
Summa langfristiga skulder 42 878 480 25883198
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 26 153198 43569 980
Leverantdrsskulder 182 196 172 872
Skatteskulder 85 570 93 860
Ovriga kortfristiga skulder 109 327 100 735
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 747 401 785 290
Summa kortfristiga skulder 27 277 692 44722737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 277 998 079 279 764 347
Sida 9 av18
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/&rsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1304 015 1515 644
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1979 748 1977 909

3283763 3493553
Erhdllen ranta 20 050 18 820
Erlagd rénta -2 642 017 -2739182
K"assaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 661796 773191
rérelsekapital
Fordandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 62 942 -145 787
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -20 198 258 991
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 704 540 886 395
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgdngar -135 597 -73 500
Kassafléde frén investeringsverksamheten -135 597 -73500
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -421 500 -804 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -421500 -804 000
ARETS KASSAFLODE 147 443 8 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2598 633 2589738
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2746 076 2598 633
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Albertina har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allméanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte l&dngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 0,83 %
Laddstolpar 10 %

Markvdardet dr inte féremdl fér avskrivning. Best&ende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre vdarde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond foér yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frdn fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostéder 5202 840 5067178
Hyresintakter lokaler, moms 210 168 202 140
Hyresintdkter garage, moms 395520 373760
Hyresint&kter férrdd 13 248 13116
Deb. fastighetsskatt, moms 5885 6 036
Kallvatten, moms 77 O50 67 627
Varmvatten, moms 121 904 105 617
El, moms 206 293 185 084
Fast tilladgg elbilsladdning 55200 46 000
Elintakter laddstolpe moms 16 659 7573
Gemensamhetslokal 850 15800
Overnattnings-/gdstldgenhet -4 450 74 500
P&minnelseavgift 660 600
Dréjsmalsranta 790 170
Pantsattningsavgift 12 998 10 551
Overlételseavgift 1 573 15163
Administrativ avgift, moms 539 0
Administrativ avgift 2352 0]
Andrahandsuthyrning 21383 1650
Vidarefakturerade kostnader 12 960 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 23 593 20 067
Ores- och kronutjdmning 1 -1
Summa 6388 018 6212 630
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Elstod 0 170102
Ovriga intakter 765 890
Summa 765 170 992
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel utdver avtal 5527 43 882
Fastighetsskétsel gard enl avtal 1588 0]
Fastighetsskétsel gdrd utdver avtal 3818 24 964
Stdadning utdver avtal 28 316 0]
Sotning 9310 10 520
Besiktningar 5125 o]
Hissbesiktning 7 299 5268
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 45 433
Gemensamma utrymmen 856 4508
Garage/parkering 31020 0
Sndrdjning/sandning 10 227 24 547
Serviceavtal 121899 188 482
Mattvéatt/Hyrmattor 35201 35332
Férbrukningsmaterial 0 11935
Summa 260186 394 871
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 17 501 687
Hyreslokaler 0 15 624
Trapphus/port/entr 1156 7 617
Sophantering/atervinning 6704 21362
Dérrar och l&s/porttele 63 534 2 465
VVS 17 618 24922
Véarmeanlaggning/undercentral 29 785 0]
Ventilation 5934 35128
Elinstallationer 30 956 14 245
Hissar 206 702 17 527
Garage/parkering 0 2 602
Vattenskada 76 053 3091
Summa 455 943 145 269
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Lokaler 0 20 000
Ventilation 0 34 850
Summa (0] 54 850
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 537 556 565 794
Uppvdrmning 433 656 378 495
Vatten 237 156 169 835
Sophdmtning/renhdlining 19 346 16 308
Summa 1227 714 1130 432
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 106 063 103 360
Bredband 142 615 151088
Samfdllighetsavgifter 88 284 150 510
Fastighetsskatt 38 640 46 930
Summa 375 602 451888
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Kreditupplysning 5075 3895
Tele- och datakommunikation 1486 0
Juridiska &tgarder 12 322 0
Inkassokostnader 1610 2 541
Ovriga arvoden 1000 1920
Revisionsarvoden extern revisor 25000 29 448
Revisionsarvoden internrevisor 5620 0]
Styrelseomkostnader 1149 429
Fritids och trivselkostnader 622 9313
Féreningskostnader 5414 5524
Férvaltningsarvode enl avtal 541292 517 027
Overlételsekostnad 20 315 15278
Pantsattningskostnad 17 029 11122
Korttidsinventarier 0 879
Administration 10 743 6907
Konsultkostnader 6 846 0
Vidarefakturerade kostnader 1265 0]
Summa 656 787 604 283
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 100 311 91476
Loner till kollektivanst 0 999
Boka om till 6421 0 -6 650
Arbetsgivaravgifter 28 477 22 650
Summa 128 788 108 475
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader fastighetslan 2 633 950 2765131
Dréjsmdlsranta 0 35
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 538
Summa 2633952 2765704
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 292 637 200 292 637 200
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 292 637 200 292 637 200
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 830 603 -13 858 211
Arets avskrivning 1972392 1972392
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 802 995 -15 830 603
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 274 834 205 276 806 597
| utgGgende restvdrde ingdr mark med 55 000 000 55000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 156 570 000 155 414 000
Taxeringsvdrde mark 48 294 000 71279 000
Summa 204 864 000 226 693 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 73500 0]
Inkdp 0 73500
Utgdende anskaffningsvérde 73500 73500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 517 0]
Avskrivningar -7 356 -5 517
Utgdende avskrivning -12 873 -5 517
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 60 627 67 983
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 48 205 48 457
Transaktionskonto 1696 076 1548 633
Borgo rdntekonto 71050 000 7050 000
Summa 2794 281 2 647 090
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader 62218 61072
Forutbet forsakr premier 84 089 56 070
Forutbet bredband 12 974 0]
Upplupna intdkter -151 34 350
Upplupna ranteintdkter 4 942 11560
Summa 164 072 163 052
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024 - 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Nordea 2026-06-22 4,47 % 25883198 25907 198
Nordea 2027-09-15 2,76 % 21298 480 21465 980
Nordea 2028-06-19 3,29 % 21850 000 22 080 000
Summa 69 031678 69 453178
Varav kortfristig del 26153198 43 569 980

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 67 561 678 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader 88 803 137 750
Uppl kostn el 23 665 0
Uppl kostnad Vdarme 18 248 0
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 0]
Uppl kostn rantor 76 059 84 124
Uppl kostn vatten 21488 0
Uppl kostnad Sophdmtning 3 054 0
Uppl kostnad arvoden 2810 17 485
Berdknade uppl. sociala avgifter -883 5494
Farutbet hyror/avgifter 489 157 540 437
Summa 747 401 785 290
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 78 250 000 78 250 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.

[ v l HKX0OeZJbe-SyQ7ddl-1hx

Sida 17 av 18



Brf Albertina Arsredovisning 2024 - 2025
769622-9330

Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutaes den 2025-10-30.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Ahmad Abdulrahim Anita Reinholdsson
Ledamot Ledamot

Mika Pappi Mikael Elenius
Ledamot Ledamot

Patrik Lindell Sune Andersson
Ledamot Ordférande

Var revisionsberdttelse har [ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson Mikael Erik Andersson
Extern revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Albertina, org.nr 769622-9330.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Albertina for rikenskapsaret 1 juli 2024 — 30 juni 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-berittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller néagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Albertina
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Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvidnder vi professionellt
omddome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Albertina for
rakenskapsaret 1 juli 2024 — 30 juni 2025 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fOreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor é&r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Org.nr: 769622-9330
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pad storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad sia att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal Dbetriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder
som utfors baseras pd vér professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa siddana &tgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
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avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Dag som framgar av vara digitala signaturer

Mikael Andersson
Internrevisor

Carina Toresson
Toresson Revision AB
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