Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Rosenskoldsgatan 9

769613-3409

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rosenskoldsgatan 9 far harmed lamna sin redogorelse for

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i féreningen upplata
bostadslagenheter utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 2005-11-02 hos Bolagsverket.

Féreningens senaste stadgar antogs 2018-04-25.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Féreningen innehar marken med dganderatt.

Foreningen innehar en aktuell underhallsplan.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2025-05-06 och pafoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning.

Ann Olsson Styrelseledamot, ordférande/informationsansvarig

Gunilla Paulinder  Styrelseledamot, kassor

Oscar Moéller Styrelseledamot, projektledare

Peter Gundersen  Styrelseledamot, forsakringsansvarig

Mattias Fagerberg Styrelsesuppleant, informationsansvarig/ekonomiansvarig

Ann Olsson och Gunilla Paulinder har varit fastighetsansvariga. Oscar Méller har varit projektledare for
stamrenoveringsprojektet, och Mattias Fagerberg har ansvarat for den ekonomiska uppféljningen efter
huvudentreprendrens konkurs.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 20 protokollférda sammantraden.

Firman tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tva styrelseledaméter i forening.

Revisor
Fortroendevald revisor under verksamhetsaret har varit Maria Holmberg.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Goteborg, Johanneberg 28:5 med adress Rosenskdldsgatan 9. Pa fastigheten
finns ett flerbostadshus omfattande 33 bostadsratter. Den sammanlagda bostadsarean ar 1 876 kvm. Pa fastigheten
finns dven sju parkeringsplatser, varav sex har en elstolpe.

Lagenhetsfordelning 1rok 2rok 3rok 4 rok
Antal bostadsratter 10 7 9 7
Under aret har fyra 6verlatelser skett.

Fastigheten ar forsakrad genom Lansforsakringar. Forsakringen omfattar fullvarde och bostadsrattstillagg for
medlemmarnas del.
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Vasentliga hiandelser

Verksamhetsaret har i sin helhet praglats av stambytet av avfallsstammarna. Projektet inleddes under forsta veckan i
februari med en upphandlad huvudentreprendr samt en extern projektledare som anlitats av féreningen. | syfte att
begrédnsa kostnaderna genomférde féreningen en utredning av vilka badrum som kunde anslutas till de nya stammarna
utan nya anslutningar. Tre ldgenheter som nyligen renoverats, samt en ldgenhet som ar direkt ansluten till
markledningarna, undantogs darfor fran atgarden.

Under varen blev det successivt tydligt att den ursprungliga entreprenéren hade svarigheter att fullfolja projektet, och i
juli meddelades att bolaget forsatts i konkurs. Styrelsen inledde omgéaende ett nytt upphandlingsférfarande och
anlitade darefter en ny huvudentreprendr. Arbetet kunde aterupptas i september, och vid arets slut hade samtliga
medlemmar tillgang till fullt fungerande badrum och kok.

Under projektets genomférande har styrelsen hallit tva extra féreningsstdmmor samt informationsméten. Arbetet har
praglats av ett stort engagemang fran medlemmarna, och samtliga har visat god forstaelse for den kravande situation
som konkursen medfort.

Styrelsen uppskattade det totala upplaningsbehovet for stamrenoveringen till cirka 13 Mkr. Féreningen hade ett
laneléfte motsvarande detta belopp och har tagit upp 1an om 10 Mkr under 2025 samt ytterligare 2,7 Mkr under forsta
kvartalet 2026.

Styrelsen har framstallt flera ersattningsansprak med anledning av 6kade kostnader i samband med konkursen. Nagra
avsattningar hanfoérliga till dessa ansprak har inte redovisats i bokslutet.

Styrelsen har uppdaterat sin femarsbudget, som stracker sig till 2031. | borjan av 2026 hojdes avgifterna med 10
procent, och inriktningen ar en mojlig ytterligare justering om cirka 2 procent under 2027, beroende pa den
ekonomiska utvecklingen.

Med anledning av nya regler om att bostadsrattsforeningar ska tillampa K3 fran rakenskapsaret 2026 har féreningen
valt att 6verga till K3 fran arets borjan. | enlighet med FAR:s rekommendationer har vasentliga komponenter
identifierats och dess nyttjandeperioder faststallts.

| samband med stambytesrenoveringen har 11,9 Mkr aktiverats, och en utrangering om 1,6 Mkr har genomférts.
Foreningen redovisar i r en 6vrig rorelseintakt om 0,6 Mkr, hdnforlig till vidarefakturering av tillval till medlemmarna,
utan paslag.
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FLERARSOVERSIKT

2501-2512
Fastighetens bokforda varde/kvm boarea (kr) 25 861
Fastighetens bokforda lan per kvm boarea (kr) 7 996
Fastighetens belaningsgrad (%)* 31

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 712

Sparande (kr) per kvadratmeter -361
Réntekanslighet % 11
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 174
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 7 996
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 64

*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde.

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
20559

2 665

13

636

-111

184

2 665

84

2301-2312
20 620

4478

22

631

84

167

4643

82
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2201-2212
20 680

6930

34

648

310

12

163

7589

77

Arets forlust pa drygt -3,2 Mkr &r en tillfallig forlust orsakad av extraordinéra kostnader i samband med stambytet.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 22774736
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 22774736

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Forlags-
insatser

16 676 586

16 676 586

-6 337 793
-3216 259
-9 554 052

-9 554 052
-9 554 052

Fond for
yttre
underhall
1155 000

1155 000

Balanserat
resultat

-5 838 700

-499 093

-6 337 793

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-499 093
499 093

-3216 259
-3 216 259
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga rérelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

~N o U b~

2025-01-01
2025-12-31

1335324
755214
2 090 538

-812 663

-459 979

-68 664

-3 305 868

-285 304

-4 932 478

-2 841 940

1575

-375 894

-374 319

-3216 259

-3216 259

-3216 259
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2024-01-01
2024-12-31

1236 526
180 964
1417 490

-332492
-464 173
-52 896
-631108
113 237
-1 593 906
-176 416
13 298
-335 975
-322 677
-499 093

-499 093

-499 093
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

48 514 456
48 514 456

48 514 456

548 025

0
124 950
672 975

322 266
322 266

995 241

49 509 697
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2024-12-31

38 569 320
38 569 320

38 569 320

15 893
59 425
55968
131 286

893 745
893 745

1025 031

39 594 351
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

22774736
16 676 586

1155 000
40 606 322

-6 337 793
-3216 259
-9 554 052

31 052 270

15 000 000

15 000 000

1611882

110 682

2222

1732 641

3 457 427

49 509 697
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2024-12-31

22774736
16 676 586

1155 000
40 606 322

-5838 700
-499 093
-6 337 793

34 268 529

5000 000

5 000 000

52232

106 227

1608
165 755

325 822

39 594 351
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar

- Realisationsforlust

- Utrangering

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av varulager/férskott
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-2 841940

285 304

-162 318

1792 234

1575

-375 894

-1307 039

-541 689
3131 605

1288 877

-11 860 356

-11 860 356

10 000 000

10 000 000

-571 479

893 745
322 266
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2024-01-01
2024-12-31

-176 416

113 237

13298
-335975

-385 856

81750

-57 148

-78 533

-439 787

-3 400 000
4242 500

842 500

402 713

491 032
893 745
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NOTER

Not 1 Allménna upplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Vid évergdngen har komponentavskrivning inférts och de ingédende
balanserna har inte paverkats. Komponentindelning for arets aktiveringar har paverkat férandringen och utgaende
balanser tillsammans med utrangering.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade komponentavskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Mark skrivs inte av.

Komponentavskrivning

Foreningen tillampar komponentavskrivning for sina byggnader. Byggnadens anskaffningsvarde har fordelats pa
féljande betydande komponenter baserat pa deras beréknade nyttjandeperioder.Avskrivning sker linjart éver den
beddmda nyttjandeperioden:

Typ Nyttjandeperiod
Stomme och grund 160 ar
Fasader, fasadpartier, balkonger och

yttertak 40 - 60 ar
Installationer for vatten, aviopp, varme, el,

ventilation, hissar m.m 40 - 80 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning m.m 25 ar

Fastighetsforbéattringar (t.ex. stambyte) som &kar byggnadens funktion redovisas som en komponent och skrivs av éver
sin beraknade nyttjandeperiod. Lopande underhall och reparationer kostnadsfors direkt.

Nedskrivningsprévning
Vid varje balansdag bedémer féreningen om det finns indikationer pa att en byggnadskomponent minskat i varde. Om
indikation finns beraknas tillgdngens atervinningsvarde.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstallande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgift bostader
Hyresintakter

Summa

Not 3 Ovriga intakter
Bredbandsavgifter

Parkering

Pantsattning
Andrahandsuthyrning
Overlatelseavgift
Fakturerade tillval
Oresutjamning och &vrigt
Summa

Not 4 Underhallskostnader

Lépande underhall
Planerat underhall
Summa

Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel / Stadning
Sophamtning / Atervinning
Fastighetsskatt

Summa

Not 6 Personal

Arvoden till styrelsen
Loner

Sociala avgifter
Summa

2025

1335324

1335324

2025

45 540
101 640
1575
2390

6 600
592 901
4568
755 214

2025

188 513
624 150
812663

2025

41 812
201 699
83 645
49 112
26 819
56 892
459 979

2025

24 000
36 000

8 664
68 664
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2024

1192 875
43 651
1236 526

2024

44 850
92 400
2625

6 600

34 489
180 964

2024

154 992
177 500
332 492

2024

32 591
212 005
100 905

41 406

23 476

53790
464 173

2024

24 000
24 000

4 896
52 896
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Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Forsakringar

Porttelefon
Kabel-TV/bredband
Inkép material m.m.
Administrativa
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Nedskrivning kortfristig fordran huvudentreprenér
Fakturerade tillval
Utrangering

Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utrangering

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvarde
Byggnad
Mark

Not 9 Skulder till kreditinstitut

SEB 47605113 ranta 4,42%
SEB 49270461 ranta 2,37%
SEB 49270550 réanta 2,38%
SEB 49270569 ranta 2,37%
SEB 49270542 ranta 2,36%
SEB 49988397 ranta 2,25%

2025

46 456
16 530
95 208
1388

85 145
3483

79 356
755 485
592 901
1629 916
3 305 868

2025-12-31

40 267 875

11 860 356
-1792 234
50 335997

-1 698 555

162 318
-285 304
-1 821 541

48 514 456

17 620 557

53 000 000
25000 000
28 000 000

2025-12-31

5000 000
2 000 000
2 500 000
1600 000
2 400 000
1500 000
15 000 000
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2024

44 409
12 142
95133
250
75789
3385
400 000

631108

2024-12-31

40 267 875

40 267 875

-1 585318

-113 237
-1 698 555

38 569 320

17 620 557

59 800 000
20 800 000
39 000 000

2024-12-31

5000 000

5 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror

Upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-05-05

UNDERSKRIFTER

Goteborg

Ann Olsson Gunilla Paulinder
Styrelseordférande Styrelseledamot
Peter Gundersen Oscar Moller
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Maria Holmgren
Revisor

2025-12-31
11 020
134 675

1586 946
1732 641

2025-12-31

22 650 000

22 650 000
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2024-12-31
1227
123 542

40 986
165 755

2024-12-31

22 650 000

22 650 000
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