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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Gokegdards Tun

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-11-02. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2023-06-16 och nuvarande stadgar
registrerades 2024-04-02 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt séte i Partille.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Byggnaderna fardigstalldes 2023 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2023.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2039 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el, for uthyrning av lokaler samt fér uthyrning av p-plats till andra én medlemmar.
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Fastigheten

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Ojersjo 2:56. Féreningen har 56 bostadsritter om totalt 4 594 m” och 1 lokal om 131 m*

Antal 6ppna parkeringsplatser dr 50 varav 16 parkeringsplatser dr forsedda med laddpunkt for elbil.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréver. Fér att sakerstélla en réttsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoéren Gar-Bo Forsédkring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det staller utékade krav pa nyckeltal i ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad. | fastigheten finns dven extra lagenhetsférrad for
uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen 4r delaktig i gemensamhetsanliggningen Ojersjo ga:178 avseende parkering tillsammans med fastigheten Ojersjo 4:6
(Partillebo AB).

Vésentliga servitut

Servitut avseende kommunala belysningsstolpar kan komma att belasta foreningens fastighet.

Féreningens lokaler

Kontraktet pa féreningens uthyrningslokal [6per enligt féljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Ytam?® Loptid t.o.m.
Delissimo Ojersjé AB Restaurang Ja 131 2026-12-31

Foreningen har erhllit 1 007 010 kronor i dterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokalen. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokalen sker till hyresgast som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet
under minst 10 dr.

Entreprendren garanterar hyresintdkten tva ar fran och med godkédnd entreprenad i sddan omfattning att den sammanlagda intdkten
for lokalen enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under &r 2025 har arsavgifterna varit oforindrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 66 kr/m* och el 2,38 kr/kWh
inklusive moms.
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Styrelsens sammansdttning

Emanuel Larsson  Ordférande
Tor-Erik Totland Styrelseledamot
Shahzad Khayami  Styrelseledamot
Nils-Erik Hultqvist ~ Styrelsesuppleant
Alex Ahmadian Styrelsesuppleant

Valberedning

Bjorn Soderberg (sammankallande).

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Arvid Andersson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstaimma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer aktuell underhéllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2053.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
Stadning Pal Stadservice AB
Elnat Partille Energi AB
Elférbrukning Energi2 Elhandel AB
Vatten, Avlopp, Sophantering  Partille kommun
Kallsortering Ragn-Sells Recycling AB
Fastighetslan Nordea Hypotek AB
Fastighetsforsakring Trygg Hansa
Revision Ernst & Young AB
Fordndringar i avtal

Styrelsen har under aret omférhandlat foreningens elavtal, vilket syftar till att skapa béttre kostnadskontroll och langsiktigt
gynnsammare villkor for féreningens energikostnader.
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Ovrig verksamhetsinformation

Utbyte av tilluftsfilter
Samtliga ldgenheter i féreningen har fatt sina tilluftsfilter utbytta. /&tgérden forbattrar ventilationen, bidrar till battre inomhusluft och ar
en viktig del i det I6pande underhallet av fastigheten.

Gemensam samkvamstillstéillning
Under aret anordnades en gemensam samkvamstillstéllining dar medlemmar i féreningen triffades och grillade hamburgare tillsammans.

Tillstallningen var mycket uppskattad och bidrog till 6kad gemenskap och trivsel inom féreningen.

Tvaarsbesiktning

Foreningens tvdarsbesiktning genomférdes under hésten 2025. Besiktningen ar en viktig del i att sdkerstélla att fastigheten uppfyller
stillda krav och att eventuella brister identifieras och atgirdas inom garantitiden. Atgirder fran besiktningen 4r utférda hos
medlemmar men vissa dtgarder fortsitter under 2026 beroende pa omfattning.

Overtagande av besiktningshantering
| samband med genomfdrd tvaarsbesiktning har styrelsen tagit Over hanteringen av besiktningsarenden, garantidarenden inklusive
uppfoljning av noterade anmarkningar och dialog med berérda parter.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Ekonomi

Ett av féreningens banklan har omférhandlats till en lagre ranta, med ny ranteniva om 2,97?%. Atgérden bidrar till lagre rantekostnader
och stérker foreningens ekonomi.

Installation av elbilsladdare

Foéreningen har under aret kontrakterat och installerat totalt 28 stycken elbilsladdare i samarbete med féretaget ANEO, som éven
ansvarar for drift och I6pande hantering av laddinfrastrukturen. Satsningen bidrar till att m&éta medlemmarnas behov av laddméjligheter
samt starker foreningens langsiktiga héllbarhetsarbete. Bra och flexibla 1&sningar erbjuds till enskilda medlemmar.

Inglasning av balkonger
Styrelsen har kontrakterat Nordiska Balkonginglasningar som leverantor for inglasning av balkonger i féreningen, 5 arigt avtal under
bygglovets giltighetstid. Under aret har 10 balkonger fardigstilits.

Installation av 6vervakningskameror
Overvakningskameror har installerats i samtliga trapphus samt i féreningens miljshus. Syftet med installationen 4r att &ka tryggheten
for de boende samt att férebygga skadegérelse och inbrott.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 87 st. Tilkommande och avgdende medlemmar under aret var

5. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5093932 4 947 404 - -
Resultat efter fin. poster -643 777 -572 300 132 541 -
Soliditet (%) 75 74 68 -
Yttre fond 170 488 28 738 - -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 911 897 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 81,0 83,3 - -
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 15630 15757 15 869 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 15197 15320 15 429 -
Sparande / kvm totalyta, kr 146 161 28 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 199 129 - -
Réntekanslighet (%) 17,16 17,74 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter freningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via drsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i berdkningen av
nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Avrdkning mot Entreprenéren skedde 2023-12-31. Foreningens hade darav inget resultat fran den I6pande verksamheten att redovisa
vilket gor att vissa nyckeltal for 2023 inte kan redovisas pa ett réttvisande stt och berdknas darav inte.

Upplysning vid forlust

Foéreningen visar ett negativt resultat och kassafléde fér 2025. Fran 1 januari 2026 har arsavgiften justerats och féreningens
rantekostnader vantas bli ligre de kommande aren.

Sammantaget gérs bedémningen att féreningen inte har ndgra problem med att finansiera sina framtida ataganden.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 138 910 000 - - 138 910 000
Upplatelseavgifter 76 110 000 - - 76 110 000
Fond, yttre underhall 28 738 - 141 750 170 488
Balanserat resultat 103 803 -572 300 -141 750 -610 247
Arets resultat -572 300 572 300 -643 777 -643 777
Eget kapital 214 580 241 0 -643 777 213 936 464
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -610 247
Arets resultat -643 777
Totalt -1 254 024
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 141 750
Balanseras i ny rdkning -1395774
-1 254 024

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5093 932 4 947 404
Ovriga rorelseintikter 3 70 243 0
Summa rorelseintikter 5164 175 4 947 404
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -1 798 467 -1326 877
Ovriga externa kostnader 8 -154 816 -119 756
Personalkostnader 9 -92 131 -36 943
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1333 512 -1331028
Summa rorelsekostnader -3 378 926 -2 814 604
RORELSERESULTAT 1785 249 2 132 801
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 272 558 382 998
Réantekostnader och liknande resultatposter -2701 584 -3 088 099
Summa finansiella poster -2 429 026 -2705 101
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -643 777 -572 300
ARETS RESULTAT -643 777 -572 300
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 285 257 944 286 588 972

Inventarier och installationer 11 34749 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 285 292 693 286 588 972

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 285 292 693 286 588 972

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 247 484 7211

Ovriga fordringar 12 1164 012 1909 596

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 196 202 116 960

Summa kortfristiga fordringar 1 607 698 2033 767

Kassa och bank

Kassa och bank 0 73

Summa kassa och bank 0 73

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1607 698 2 033 840

SUMMA TILLGANGAR 286 900 391 288 622 812
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 215 020 000 215 020 000
Fond for yttre underhall 170 488 28 738
Summa bundet eget kapital 215 190 488 215 048 738
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -610 247 103 803
Arets resultat -643 777 -572 300
Summa fritt eget kapital -1 254 024 -468 497
SUMMA EGET KAPITAL 213 936 464 214 580 241
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,17 35 682 000 53 907 000
Summa langfristiga skulder 35 682 000 53 907 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,17 36 122 000 18 481 000
Leverantoérsskulder 79722 113 649
Skatteskulder 41 230 211 328
Ovriga kortfristiga skulder 15 0 18 615
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1038 975 1310 979
Summa kortfristiga skulder 37 281 927 20 135 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 900 391 288 622 812
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1785 249 2 132 801
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1333512 1331028
3118 761 3 463 829
Erhallen ranta 272 558 382998
Erlagd ranta -2 701 584 -3 088 099
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 689 735 758 728
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -376 803 21214 903
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -494 644 -24 307 640
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -181 712 -2 334 010
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -37 233 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -37 233
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -584 000 -512 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -584 000 -512 000
ARETS KASSAFLODE -802 945 -2 846 010
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1900 161 4746 171
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1097 216 1900 161
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Gokegards Tun dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5aér

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 3683 520 3684 202
Hyresintdkter lokaler 306 048 276 188
Hyresintikter garage 8 400 7 700
Hyresintakter p-plats 422 304 436 753
Hyresintakter forrad 22 200 27 500
Deb. fastighetsskatt 20 710 21 000
Intdkter internet 147 840 147 870
Kallvatten 5558 1739
Varmvatten 93 704 78 080
El 253 400 256 933
Nycklar/lds vidarefakturering 500 450
Fakturerade kostnader 129 417 7967
Drojsmalsranta 331 1022
Summa 5093 932 4 947 404
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Filter 70 243 0
Summa 70 243 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 79 459 94 885
Fastighetsskotsel 164 204 151 456
Besiktning och service 22 251 5544
Serviceavtal 35049 32 509
Brandskydd 27 686 37219
Yttre skotsel 104 289 14 522
Vinterunderhall 38078 65 235
Summa 471 016 401 370
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 11282 7967
Lépande rep och underhall ventilation 24 831 0
Lépande rep och underhall hissar 0 2988
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 3976 519
Reparation forsékringsskada 12 431 0
Ovriga rep./underhall 80 0
Underhall balkong 36 709 0
Summa 89 307 11 475
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 546 764 606 292
Vatten 391 927 4385
Sophdmtning 91 627 106 095
Summa 1030318 716 772
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 21 581 20 653
Digitala tjanster 22129 13 807
Bredband 143 406 142 281
Beraknad fastighetsskatt 20710 20 520
Summa 207 826 197 261
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 30 589 28 602
Revisionsarvoden 33 591 11737
Ekonomisk férvaltning 90 636 79 418
Summa 154 816 119 756
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 70 750 28 650
Sociala avgifter 21 381 8293
Summa 92 131 36 943
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 287 920 000 0
Omkilassificeringar 0 287 920 000
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 287 920 000 287 920 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 331028 0
Arets avskrivning -1331028 -1331028
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 662 056 -1331028
Utgaende restvirde enligt plan 285 257 944 286 588 972
| utgdende restvdrde ingdr mark med 128 196 100 128 196 100
NOT 11, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 0 0
Arets inkép 37233 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37 233
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -2 484 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 484
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 749 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 32236 5209
Momsfordran 33090 0
Avrékningskonto eko. férvaltning 1470 4299
Klientmedelskonto SHB 490 442 1900 088
Borgo, rantekonto 606 773 0
Summa 1164 012 1909 596
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 108 795 21 885
El 37 267 43 545
Forsakringspremier 14 670 14 245
Forutbet digitala tjanster 6 988 6216
Vatten 15 933 19 239
Bredband 12 549 11830
Summa 196 202 116 960
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-11-18 411 % 17 969 000 18 097 000
Nordea 2027-11-17 413 % 17 969 000 18 097 000
Nordea 2026-11-18 2,68 % 17 897 000 18 097 000
Nordea 2028-11-15 2,97 % 17 969 000 18 097 000
Summa 71 804 000 72 388 000
Varav kortfristig del 36 122 000 18 481 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 884 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Redovisningskonto moms 0 18 615
Summa 0 18 615
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 1111 1119
El 56 149 71817
Uppl kostn rantor 232 321 236 550
Uppl kostn styrelsearvode 44100 28 650
Beraknade uppl. sociala avgifter 13 856 9 001
Forutbetalda avgifter/hyror 381 495 385 084
Forutbet ers. rantegaranti 279 943 553 758
Beraknat revisionsarvode 30 000 25000
Summa 1038 975 1310979
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 72 900 000 72 900 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-01.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Partille
Emanuel Larsson Tor-Erik Totland
Ordférande Styrelseledamot

Shahzad Khayami
Styrelseledamot

Viér revisionsberdttelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Arvid Andersson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gékegards Tun, org.nr 769640-5237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Gokegards Tun for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att an-
vanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera fore-
ningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot real-
istiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att ut-
gbraen grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osé-
kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om féreningens for-
méaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste vi i revis-
ionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den véasentliga osédkerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifi-
era uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Gokegards Tun foér &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som férening-
ens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekono-
miska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Arvid Andersson
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: 4DVQ3-22JKI-4XYJB-BYRMN-MDADU-DVG1L



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Arvid Andersson

Auktoriserad revisor
Serienummer: a6d8e5bfce0f81][...]76bea34f4683f
IP: 147.161.XXX.XXX

2026-04-02 12:49:54 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: 4DVQ3-22JKI-4XYJB-BYRMN-MDADU-DVGIL



