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Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Goteborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgérden har sitt site i Géteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrattsldgenheter for permanentboende, frimja deldgarnas ekonomiska intressen och hdja kvalitén
péa boendet. I det senare ingar att tillhandahalla lokaler for sérskilda dndamal till foreningens delégare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i féreningens direkta naromréade.

Foreningens fastighet

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken &r byggd ar 1981. Taxeringsvardet per 2023-12-31 uppgick till
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834 tkr. Féreningen &r fullvirdesforsakrad
i Lansforsakringar.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 4
affarslokaler om 361 kvm, som samtliga 4r uthyrda. Foreningen ager dartill ett vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens deldgare.

Ekonomisk och kameral forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Foérvaltning AB
(Org.nr. 556743-8345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB,
Org. Nr. 556576-7299.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Underhall
I borjan av aret genomfordes ett byte av lastaggar for samtliga delédgare i féreningen. Detta gjordes for att
stdrka vart skalskydd och sédkerstilla tryggheten i omradet.

Under 2024 har vi, i tre etapper, renoverat de aterstdende tre tvittstugorma p4 Kompassgatan 5,
Paradisgatan 16 och Paradisgatan 20. Darutdver har vi byggt en helt ny tvéttstuga for grovtvitt pa
Paradisgatan 20.

De nya tvittstugorna &r utrustade med moderna maskiner fran Miele. For att underldtta §vergangen har
anordnats informationstriaffar och producerat en instruktionsvideo. Alla tvittstugor kan enkelt bokas via
Aptus-systemet eller véra digitala anslagstavlor.
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Under hosten genomfordes en rensning av cyklar i foreningens fyra cykelforrad. Totalt identifierades 53
omadrkta cyklar, vilka flyttades fran cykelrummen och rapporterades till polisen som upphittade eller
overgivna.

Utover ovanstaende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhallet enligt
underhallsplanen.

Ekonomi

Styrelsens ambition har varit att forsoka halla avgifterna pé en s lag nivd som majligt utan att for den
skull dventyra forenings ekonomi. Fran den 1 januari 2024 héjdes lagenheterna med 5%, hyresavgifterna
for forrad, garageplatser och andra hyresobjekt med 5%, avgiften for vatten okade fran 2% till 3% och
hyresavgiften for 6vernattningsrummet Adam blev 350 kr per natt.

Visentliga avtal och upphandlingar

Under éret har tva 1an 1 Danske Bank om SEK 11 390 000 och SEK 12 000 000 omsatts och bundits med
fast rdnta under 1 ar.

Kommunikation

Under 2024 skickade foreningen ut totalt 4056 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 lagenheter har
177 registrerat sig for att ta emot SMS-utskick, vilket innebér att foreningen nar ca 93% av sina deldgare
via denna kanal. P4 hemsidan publicerades totalt 54 nyheter under aret, vilka ocksé publicerades pa
foreningens elektroniska anslagstavlor for att sékerstélla bred spridning av informationen. Under dret
skickade ordforande dessutom ut tva nyhetsbrev, ”Pa gang i Lustgirden”, for att halla deldgare
uppdaterade om aktuella och kommande aktiviteter. Samtliga nyinflyttade delédgare har mottagit ett
vilkomstmejl med viktig information om foreningen. Utover detta har styrelsen arrangerat fyra traffar
med nyinflyttade under &ret, en per kvartal, for att ge en personlig introduktion och skapa dialog kring
foreningens verksamhet och rutiner.

Uthyming

Under perioden hyrdes dvernattningsrummet, Adam ut 145 génger, vilket totalt inbringat intékter till
foreningen om 50 750 kronor under den angivna perioden.

Garage

Foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter
och 56 ar tillgingliga for uthyring. Utver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser som ocksa
hyrs ut.

Under aret genomfordes tvd omfattande garagestiddningar, en i april och en i oktober, dér varje
vaningsplan stidades under en formiddag. Information om stadningarna kommunicerades i god tid via
nyheter pa foreningens hemsida, anslag pé garagedorrar flera veckor i forvig, samt med pdminnelser via
SMS och i foreningens Facebook-grupp. Trots detta forsvarades stidningen av kvarvarande bilar i
garaget, vilket paverkade resultatet negativt.

Sammankomster

Den 4 juni 2024 anordnades en gardsfest med 84 anmaélda och totalt 88 bidrog till en trevlig samvaro pa
var innergérd.

Byggnation

Néagon nybyggnad har inte forekommit under aret.
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Medlemsinformation

Agarforhallanden, medlemmar och ldgenhetséverlételser

Antalet deldgare per 2024-12-31 var 278 fordelat pa 190 lagenheter och 17 lagenhetsdverlételser har
genomforts. Utdver de 190 andelarna, som utgérs av varje lagenhet, tillkommer HSB Goteborg med en
andel.

Styrelse

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Namn Roll Not

Tommy Hansson Ordforande

Ulf Netzler Vice ordforande

Mikael Trigardh Ledamot

Marie Stifanic Ledamot

Camilla Clausen Ledamot april-december 2024

Linnea Bergstrand Ledamot Utsedd av HSB Forening - avgick i fortid

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Tommy Hansson, Ulf Netzler och Marie
Stifanic.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamaoter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

Foreningsstimma och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstdmma holls den 18 april 2024 i Carl Johans forsamlingshem.. Vid stimman var 41
rostberéttigade representanter, varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollférda sammantridden, ett konstituerande
mote och en ldng rad arbetsméten.

Revisorer

Revisor under verksamhetséret har varit Viktor Sterner (ordinarie revisor), och Jacqueline Calas
(revisorssuppleant) vald av stimman. Dirtill finns en av HSB Riksférbund utsedd revisor, Laila
Pedersen, Borevison.

Valberedning

Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande

Baris Bicici Ledamot Ledamot
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Simon Steinbrenner Ledamot

Representanter i HSB:s fullmiktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet for kommande &r

Flerarsoversikt

- Nybyggnation av ldgenheter
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 14 336
Resultat efter finansiella poster 856
Balansomslutning 126 013
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 847
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 81
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 208
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 039
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5873
Foreningens 14n (tkr) 83 198

Réntekénslighet (%) 7

Sparande per kvm (kr/kvm) 302
Fond for yttre underhall (tkr) 8 787
Soliditet (%) 31
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid érets ingdng 6 846 480 25841719
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning till
underhallsfond
Disposition ur
underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 6 846 480 25841 719
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
Ianspréktagande av yttre underhallsfond
Extra avsittning till yttre underhallsfond
i ny rékning dverfores

2023
13 663
1767
124 843

802

81
206

6 039
5873
83 198
8

364
5400
31

Fond for yttre
underhall
5399 921

3 600 000

-213 044

8 786 877

5(16)
2022 2021
12 727 12 377
894 1 060
122 857 125132
747 732
81 82
189 206
6039 6 039
5873 5873
83 198 83 198
8 8
305 371
3777 2100
30 28
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-1690970 1766567 38163717
1766 567 -1766 567 0
-3 600 000 0
213 044 0
855 552 855 552
-3 311 359 855552 39019 269
-3311358
855552
-2 455 806
2100 000
-344 426
0
-4 211 380
-2 455 806

Foreningens resultat och stédllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intéakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

AN bW

2024-01-01
-2024-12-31

14 336 405
0
14 336 405

-7 101 209
-344 426
-696 623
-499 659

-3 088 399
-11 730 316
2 606 089

21 667
-1772 204
-1 750 537

855 552

855552

855 552
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2023-01-01
-2023-12-31

13 619 883
43 483
13 663 366

-6 760 263
-213 044
-654 305
-424 068

-3 009 596
-11 061 276
2602 090

20 288
-855 810
-835 522

1766 568

1766 568

1766 567
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgadngar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

O

Not

10, 17
11

12

13

2024-12-31

114 578 446
80 364

2192 504
116 851 314

1100
1100
116 852 414

47332
769 870
608 149

1425 351

7734 798
9160 149

126 012 563

Cneflow ID 10286748
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2023-12-31

112 582 033
119010

2164483
114 865 526

1100
1100
114 866 626

905 376
1 359 046
274 553
2538975

7437378
9976 353

124 842 979
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhéll 8 786 877 5399921
41 475 076 38 088 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3311 358 -1 690970

Arets resultat 855 552 1 766 567
-2 455 806 75 597

Summa eget kapital 39019 270 38163 717

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 18 590 222 34765 222

Summa langfristiga skulder 18 590 222 34 765 222

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 64 607 841 48 432 841

Leverantorsskulder 1195452 1 053 500

Aktuella skatteskulder 41776 37447

Ovriga skulder 768 074 736 374

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1789 928 1 653 878

Summa kortfristiga skulder 68 403 071 51 914 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 012 563 124 842 979
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 855552 1766 567
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 3 088 399 3009 596
Betald skatt 593 505 -365 688
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4 537 456 4 410 475
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar 858 044 -832 609
Fordndring av kortfristiga fordringar -333 596 1 541 642
Fordndring av leverantorsskulder 141 952 169 281
Férandring av kortfristiga skulder 167 742 46 710
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5371598 5335499
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -5074 187 -1 397 838
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5074 187 -1397 838
Arets kassaflode 297 411 3937 661

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid érets borjan 7437 378 3499717
Likvida medel vid arets slut 7734 789 7 437 378

+ Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC Oneflow iD 10286748 Sida 10/19



HSB BRF Lustgarden i Géteborg 10 (16)
Org.nr 716409-4885

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anlidggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som
beriknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppltna
med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Rintekédnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intakter frén arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter 11 673 759 11 049 418
Hyror 1297 723 1 244 248
Elintékter 716 100 790 101
Vatten 228 520 217 133
Ovriga intékter 420 303 318 983
Elstod 0 43 483
14 336 405 13 663 366

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 1054 636 897 026
Reparationer 1461152 1095 837
El 995 597 973 245
Fjarrvarme 1451 058 1407 909
Vatten 456 823 538 632
Sophémtning 337 547 622 930
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Forvaltningsarvode 353 602 316 247
Ovriga driftkostnader 990 794 908 437
7101 209 6760 263

Not 4 Underhallskostnader

2024 2023

Byggnad invindigt 16 736 213 044
Byggnad utvindigt 327 690 0
344 426 213 044

Not 5 Ovriga kostnader

2024 2023

Fastighetsskatt 376 040 361 600
Medlemsavgifter 66 000 66 000
Bankkostnad, ink. stimpelskatt 27738 27258
Diverse 6vriga kostnader 226 845 199 447
696 623 654 305
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning
Arbetsgivarsvgifter
Ovriga personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anldggningstillgingar

Byggnader och ombyggnader
Maskiner och inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader pa langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond
Forslag till disposition underhéllsfond
Resultat efter underhéallspaverkan

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark
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2024

392 474
8 664
11 802
86 716

499 656

2024

3049 753
38 646
3 088 399

2024

1770 492
1712
1772 204

2024

855 552
-2.100 000
344 426
-900 022

2024-12-31

135 565 346
5046 166
140 611 512

-30 155313

-3049 753
-33 205 066
107 406 446

194 800 000
217 834 000
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2023

330817
8238
11226
73 787
0

424 068

2023

2970950
38 646
3009 596

2023

855 810
0
855 810

2023

1766 567
-2 100 000
213 044
-120 389

2023-12-31

134322 196
1243 150
135 565 346

-27 184 363

-2 970 950
-30 155 313
105 410 033

194 800 000
217 834 000
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Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

412 634 000
107 406 446

7172 000
114 578 446

2024-12-31
871 634

0

0

871 634
-752 624

-38 646
=791 270

80 364

14 (16)

412 634 000

105410 033
7172 000
112 582 033

2023-12-31

871 634
0
0
871 634

-713 978
0

-38 646
-752 624

119 010

Not 12 Pdgdende nyanliggning och forskott avseende materiella anliggningstillgiangar

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingéende anskaffningsvarden
Arets anskaffning

Not 13 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

1 andel 1 HSB Goéteborg Ek.for.
1 andel 1 Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till

+" Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC

2024-12-31

2164 483
28 021
2192 504

2024-12-31
500

600
1100

2024-12-31

83198 063
83 198 063

2023-12-31

2009 795
154 688
2164 483

2023-12-31
500

600
1100

2023-12-31

83 198 063
83 198 063

Oneflow 1D 10286748

Sida15/19



HSB BRF Lustgérden i Géteborg
Org.nr 716409-4885

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Swedbank
Swedbank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Swedbank
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%
0,67
0,60
0,53
1,15
0,54
1,39
1,20
4,59
2,71
2,57
2,55
2,95
2,74

Datum for

rinteindring

2026-11-30
2025-12-30
2024-05-31
2024-12-20
2024-08-23
2027-03-31
2024-10-02
2024-11-29
2025-10-02
2025-12-01
2025-12-30
2025-02-28
2025-12-30

Lénebelopp
2024-12-31
11 000 000
6 175 000
0

0

0

7590 222
0

0

11 390 000
12 000 000
11 000 000
10 000 000
14 042 841
83198 063

64 607 841

15 (16)

Lénebelopp
2023-12-31
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
10 000 000
7 590 222
11 390 000
11 000 000
0

O O OO

83198 063

58 432 841

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belédning sker hos bank. Foreningen har inte som avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r
da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

+ Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 135359 110 390
Forutbetalda arsavgifter 1220437 1 084 681
Ovriga upplupna kostnader 434 132 458 806
1789 928 1653 877

Oneflow 1D 10286748 Sida16/19






