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Valkommen till arsredovisningen for Brf Visan i Vastra Eriksberg

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till [asning av arsredoViSniNgeN .. .....uiuiitiiitiitettnteeanteennseeentoeensaesasesensosensnsensssensnsenens s.1
FOrValtNiNgshErattelSe . .. .o e e s.1
RESURAEIAKNING . oottt et e e e e e e e s. 1
Balan S aKNINg oo e e s. 1
[ 1T e T 1TT L = 23 s. 1
3N (= PP s. 1
{1 a4 2 =] s. 1
FOrValtNiNgsherattelSe ... oottt ittt ittt iet ittt eeenneeeannaeseanneseannsseaenaseennsesannsesasnnsssennsssanns s.2
VIS M N B N .ottt ettt e e e e e e s s.2
[\ Y=o | F=T o 0 a1 3 Y- o o I s.6
LT =TT 1= 1 s.7
UPPIYSNING Vid fOrIUSE .ot ettt ettt e et e e e e e e e e e e s.7
Forandringar i @get Kapital .. ... ...t e s.8
Resultatdisposition s.9
RESUIAIAKNING . ..ottt ittt ittt ittt ittt ettt ettt eeataeentaeeneneentnesncnennenns s. 10
1= 221 T £ 11T s. 11
Kassaflodesanalys .. ......uuuinuin ittt ittt ettt ittt ettt ettt et e et e s. 13
N O B &ttt i ittt ittt ittt teennnaennanesseeesessossssossssessssenansnssnanssssssssssssesssssssssessnsansnnasassssssessssss s. 14
L LT 1= T s.21

[ (K4 ‘ rkecfqghkMe-rycqfq21zg




Brf Visan i Vastra Eriksberg Arsredovisning 2025
769620-6551

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager kassaflodesanalysen mer én
resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-01-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sannegarden 77:1 2010 Goteborg
Sannegarden 77:2 2025 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2011.

Foreningen har 126 bostadsratter om totalt 7 532 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8832 kvm.

Styrelsens sammansattning

Henrietta Ohlsén Ordférande
Gorgin Shoai Kassor
Kristoffer Kirkerud Ledamot

Michael Ambjornsson  Ledamot

Peter Linderoth Ledamot
Bjérn Wrandel Suppleant
Toni Koutonen Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Niclas Kristofersson ~ Auktoriserad revisor Goteborgs Revison

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-26.

Extra foreningsstdmma holls 2025-10-16. Av anledning av antagande till nya stadgar anpassade till géllande lagstiftning samt forslag
for justering av styrelsearvodet.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044. Underhallsplanen uppdaterades
2015.

Utforda historiska underhall

2023 @ Byte avvarmepump samt ombyggnad av varmesystemet
Linjemarkering garage

Borttagning av rodalger pa husfasad

2024 e Byte av motorer samt franluftsmotorer
Energideklaration - var 10e ar
OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) - var 6e ar

Byte av luftfilter i foreningens lagenheter

2025 @ Byte av kanalflaktar och flaktmotorer
Rengoring av ventilationskanaler Sannegarden 77:1 samt Sannegarden 77:2
Periodisk lacksdkning genomforts av certifierat foretag
Service garageport

Radonmatning i fastigheten Sannegarden 77:2
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Planerade underhall

2026 ® Byte av dorrparti entré i syfte att bibehalla fastighetens funktion, sékerhet och tekniska skick.

2027 o
2029 e
2030 e

Utbyte av lysrorsenheter, armaturer till LED belysning i samtliga 11 hissar

Underhallsspolning Stamspolning avloppssystem
Fasad tvatt Borttagning av rodalger pa husfasad
Radonmatning i fastigheten Sannegarden 77:1
Atgird av vattenskada i tre av foreningens lagenheter
Atgird av vattenansamling i garage

Byte av luftfilter i foreningens lagenheter

Atgird av avlopp i en av féreningens lagenheter

Byte av tryckhallningssystem VAO1-EXP

Byte av garageport
Byte termostatventiler radiatorer inkl. justering

Byte/renovering av lekplatsen/ lekredskap
Periodisk lacksokning genomfors av certifierat foretag

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) - var 6e ar
Rengoring av ventilationskanaler
Underhallsspolning Stamspolning avloppssystem
Yttertak, skarmtak od

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsforsakring Trygg Hansa
Fjarravlasning av varmvatten avlasning IMD  Brunata

Hissar, Garageport KONE AB
Laddparkssupport Caiflow AB

Nat och Elhandel Goteborg Energi
Porttelefoni & RFID system Safeteam

Teknisk forvaltning

TV & Bredband Telia

Varme och ventilation

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Eriksbergplatans Parkering Samfallighetsforening, med en andel pa 23%.

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB

Aps Drift & Underhall AB

Arsredovisning 2025

Samfalligheten forvaltar eriksbergplatans Parkeringssamfallighetsforening och Eriksbergs Samfallighetsférening ansvarar for drift

och underhall av den mark som ingar i respektive samféllighetsomrade. Sopsugsanldggningen forvaltas av Eriksbergs

Samfallighetsférening. Brf Visans andelstal i samfélligheten uppgar till 1,818 %. Den ekonomiska och tekniska férvaltningen av

samfalligheterna utférs av GUAB.
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark i anslutning till féreningens hus, om marken
anvands som komplement till bostadslagenhet. Sadan upplatelse av mark sker genom sarskilt nyttjanderattsavtal.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltning samt for att sikerstélla en langsiktigt hallbar utveckling av
fastigheterna och foreningens ekonomi. | styrelsens uppdrag ingar att planera, genomféra och félja upp underhallsatgarder samt att

faststalla arsavgifter och budget.

Arsavgifterna ska ticka foreningens l16pande kostnader samt finansiera framtida underhall och investeringar. Styrelsen upprattar
arligen en budget som ligger till grund for avgiftsniva och ekonomisk planering. Avsattning till fond for yttre underhall sker med
beaktande av féreningens underhallsplan och bedémda framtida atgardsbehov.

Storre underhallsatgarder och investeringar kan vid behov finansieras genom nyupplaning. Féreningen tillampar
sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebar att resultatet kan variera mellan aren beroende pa genomférda underhallsatgarder och

investeringar.
Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under aret fortsatt processen med fusionen med grannféreningen Brf Sangen i Vastra Eriksberg (org.nr 769622-
0537), i enlighet med beslut fattat vid foreningsstamman 2023. | mars 2025 utfardades kallelse pa okanda borgenérer och fusionen
kunde darefter genomféras. Nytt registreringsbevis for Brf Visan (org.nr 769620-6551) utfardades av Bolagsverket den 2 juni 2025.
Efter fusionen omfattar féreningen 126 bostadsratter samt fastigheterna Sannegarden 77:1 och Sannegarden 77:2.

Den 23 december 2025 intréffade en omfattande vattenskada som berérde tva bostadsrattslagenheter. Skadan medfor kostnader
for sanering och aterstallning. Skadedrendet har anmalts till foreningens forsakringsbolag och hanteras i samarbete med extern
skadeentreprendr. Vid rakenskapsarets utgang pagick fortfarande besiktningar och dokumentation infor kommande atgardsarbeten.
Den slutliga kostnaden samt storleken pa forsakringsersattningen var vid bokslutstillfallet annu inte faststéllda. Foreningens resultat
belastas av sjalvrisk samt eventuella kostnader som inte ersatts av forsakringen.

Under rakenskapsaret beslutade styrelsen om en hojning av arsavgifterna med 4 %, vilken tradde i kraft den 1 januari 2026.

Kommentar till arets resultat. Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet har paverkats av kostnader
kopplade till underhall, samt kostnader i samband med fusionen, sdsom juridisk radgivning, administrativa avgifter och avveckling av
dubbla leverantorsavtal. Styrelsen bedomer att foreningen har god formaga att fullfolja sina langsiktiga ekonomiska ataganden,
inklusive amorteringar, planerat underhall och |6pande drift. Beddmningen baseras pa foreningens kassaflode, genomford
avgiftsjustering, omforhandlade lanevillkor samt den langsiktiga underhallsplanen. Styrelsen féljer utvecklingen l6pande och vidtar

vid behov atgarder.
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Forandringar i avtal

Under rakenskapsaret har féreningen genomfort flera avtalsférandringar, huvudsakligen till foljd av fusionen mellan Brf Visan och
Brf Sangen. | samband med fusionen har styrelsen sett 6ver féreningens avtal i syfte att harmonisera leverantorer, villkor och system
inom den sammanslagna féreningen.

Som en del av detta arbete har laddsystemet Compleo migrerats till Caiflow. Miljoteknik, tidigare leverantér av laddboxar i Brf
Sangen, har samtidigt overforts till samma plattform. Foreningen har darmed en gemensam systemldsning for laddinfrastruktur och
debitering via Virta, vilket har forenklat administrationen och effektiviserat hanteringen.

Foreningen har dven tecknat nya eller omférhandlade avtal med flera leverantorer. Avtal har tecknats med KONE avseende hissar
och garageport. | samband med detta har féreningen dven genomfoért inkdp och installation av nya nédtelefoner i samtliga hissar.
Atgérden har vidtagits med anledning av avvecklingen av 2G- och 3G-naten. De nya nddtelefonerna ar anpassade fér 4G och
installationen genomférdes under februari 2026.

Vidare har avtal tecknats med Telia avseende TV och bredband. Avtalet omfattar bredband med en hastighet om 300/300 Mbit/s
samt mojlighet for medlemmarna att uppdatera natverksutrustning och digitalboxar i syfte att sakerstélla stabil drift och modern
teknik for TV och bredband.

Foreningen har dven tecknat eller omférhandlat avtal med Goteborgs Energi avseende elnat och elhandel, SBC och Nabo avseende
forvaltning och administrativa tjanster samt Trygg-Hansa avseende fastighetsforsakring. Under aret har féreningen dven omtecknat
avtal med befintlig leverantor av passersystem.

Arbetet med att samordna avtal, system och férvaltningsrutiner fortsatter successivt i syfte att skapa en enhetlig och effektiv
forvaltning av foreningens fastigheter.

Ovriga uppgifter

Brandskydd: Féreningen bedriver systematiskt brandskyddsarbete (SBA) i enlighet med gallande lagstiftning. Arbetet omfattar bland
annat I6pande kvartalsvisa kontroller, dokumentation och uppféljning av brandskyddet i fastigheterna.

Fastighetsunderhall: Féreningen genomfér arligen lekplatsbesiktning samt statusbesiktning av fastigheterna. Besiktningarna utgor
en del av den I6pande forvaltningen och syftar till att sakerstalla sakerhet, identifiera eventuella brister samt skapa underlag for

planering av framtida underhallsatgarder.

Radonmétning: Foreningen genomfér radonmatningar i enlighet med gallande rekommendationer for att sdkerstélla en god
inomhusmiljo. Matning i fastigheten Sannegarden 77:2 genomférdes under 2025 i davarande Brf Sangens regi. Matning i fastigheten
Sannegarden 77:1 slutférdes under forsta kvartalet 2026.

Stadgedndring: En extra foreningsstdmma holls den 16 oktober 2025, vid vilken ett férsta beslut fattades om antagande av nya
stadgar anpassade till gillande lagstiftning. For att stadgedndringen ska bli giltig krdvs ett andra beslut av foreningsstamman, vilket
planeras att behandlas vid ordinarie féreningsstimma 2026, dar minst tva tredjedelar av de rostande ska bifalla forslaget.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan for Visan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende
medlemmar under aret var 12. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan for Sangen var 91 st. Vid rékenskapsarets slut (efter
fusion) fanns det 168 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 10 Overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5860 804 2 699 626 2933045 2 645514
Resultat efter fin. poster -1984 816 -1239217 -242 009 -513 193
soliditet (%) 78 77 77 78
Yttre fond 4892 482 2595092 2 807 592 2500 058
Taxeringsvarde 245 563 000 128 540 000 128 540 000 120379 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 685 680 685 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 78 71,2 78,4 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 7 133 7 079 7 079 7081
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 6083 6 345 6 345 7 081
Sparande / kvm totalyta, kr 38 -48 224 163
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 30 44 65
Viarmekostnad / kvm totalyta, kr 91 100 81 54
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 48 36 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 147 178 161 144
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,28 3,93 2,51 -
Réntekanslighet (%) 11,57 10,42 10,33 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 300 839 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar dérmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet har paverkats av kostnader

kopplade till underhall, samt kostnader i samband med fusionen, sdsom juridisk radgivning, administrativa avgifter och avveckling av
dubbla leverantorsavtal. Styrelsen bedomer att foreningen har god formaga att fullfolja sina langsiktiga ekonomiska ataganden,
inklusive amorteringar, planerat underhall och I6pande drift. Bedomningen baseras pa foreningens kassaflode, genomford
avgiftsjustering, omforhandlade lanevillkor samt den langsiktiga underhallsplanen. Styrelsen foljer utvecklingen I6pande och vidtar
vid behov atgarder
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING
AV FOREGAENDE DISPONERING AV
2024-12-31 FUSION ARS RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 60 201 000 60 201 000
Overtagna insatser genom fusion 74 995 000 74 995 000
Upplatelseavgifter 27 519 000 27 519 000
Overtagna upplatelseavgifter
. 43 205 000 43 205 000
genom fusion
Fond, yttre underhall 2 595 092 208 238 2803 330
Overtagen Fond yttre underhall
. 2089 152 2089 152
genom fusion
Balanserat resultat -3345622 -1239217 -4 584 839
Overtaget Balanserat resultat
) -3 643 450 -3643 450
genom fusion
Arets resultat -1239217 1239217 -1986 293 -1986 293
Summering Eget Kapital 85 730 252 116 645 702 0 -1 778 005 200 597 899
Eget kapital 85730 252 0 85730 252
Overtaget Eget kapital genom
. 114 867 647 114 867 647
fusion
Totalt Eget Kapital 200 597 899
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -8 228 289
Arets resultat -1986 293
Totalt -10 214 583

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 430 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -209 952
Balanseras i ny rékning -10434 631

-10 214 583

Den ekonomiska stéllningen i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5 860 804 2699 626
Ovriga rérelseintékter 85 815 154 704
Summa rorelseintdkter 5946 619 2854330
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3892 936 -1 894 883
Ovriga externa kostnader 9 -323 975 -268 664
Personalkostnader 10 -206 802 -75031
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1891 092 -958 644
Summa rorelsekostnader -6 314 805 -3 197 222
RORELSERESULTAT -368 186 -342 892
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 71768 64272
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 688 398 -960 598
Summa finansiella poster -1616 630 -896 326
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1984 816 -1239 217
Skatt -1477 0
ARETS RESULTAT -1986 293 -1239217
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 248 562 805 107 208 912

Maskiner och inventarier 13 0 0

Pagaende projekt 14 9453 0

Summa materiella anldggningstillgangar 248 572 258 107 208 912

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 248 572 258 107 208 912

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 909 36 636

Ovriga fordringar 15 1831428 1079357

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 283 744 95330

Summa kortfristiga fordringar 2142 081 1211323

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 1325836 1325836

Summa kortfristiga placeringar 1325836 1325836

Kassa och bank

Kassa och bank 3993 005 1358 639

Summa kassa och bank 3993 005 1358 639

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 460 922 3 895 798

SUMMA TILLGANGAR 256 033 180 111104 710
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Brf Visan i Vastra Eriksberg
769620-6551

Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 920 000 87 720 000
Fond for yttre underhall 4892 482 2 595 092
Summa bundet eget kapital 210812 482 90 315 092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 228 289 -3345622
Arets resultat -1986 293 -1239217
Summa fritt eget kapital -10 214 583 -4 584 840
SUMMA EGET KAPITAL 200 597 899 85 730 252
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 53722 658 24 428 022
Leverantorsskulder 246 752 44 643
Skatteskulder 456 077 269 098
Ovriga kortfristiga skulder 36 811 1839
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 972 983 630 856
Summa kortfristiga skulder 55435 281 25374 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 256 033 180 111104 710
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Brf Visan i Vastra Eriksberg
769620-6551

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -368 186 -342 892
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1891 092 958 644
Nedskrivningar 0 -2564
1522 906 613 188

Erhallen ranta 71768 96 727
Erlagd ranta -1795 355 -1011 404
Betald inkomstskatt -1477 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -202 158 -301 489
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -171 640 201 438
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 644 298 -225 349
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 270500 -325 400
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar 3108 051
Kassafléde fran investeringsverksamheten 3108 051 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 29294 636
Amortering av lan -29 294 636
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 3378551 -325 400
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2437 341 2762741
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5815 893 2437 341
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Visan i Vastra Eriksberg Arsredovisning 2025
769620-6551

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Visan i Vastra Eriksberg dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,85-1,00%
Fastighetsférbattringar 10,00 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Visan i Vastra Eriksberg
769620-6551

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4640412 2127756
Samfallighetsavgift 77 205 0
Hyresintakter, p-platser 557 767 326411
Kabel-TV/Bredband 382 200 198 240
Vatten 138 086 18952
El 0 8248
Laddbox 38274 7 602
Ovriga intakter 26 860 12417
Summa 5860 804 2 699 626
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -4 0
Ovriga intékter 81483 116 121
Forsakringsersattning 0 38 583
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 4336 0
Summa 85 815 154 704
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 319634 82382
Besiktning och service 342 874 319 854
Stadning 127 306 45 862
Tradgardsarbete 6588 14 254
Snoskottning 13978 20483
Ovrigt 16 306 1150
Summa 826 686 483 985
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Brf Visan i Vastra Eriksberg
769620-6551

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 0 5146
Bostader VVS 8625 4875
Soprum/miljdanlaggning 1315 3508
Dérrar och las/porttele 42 357 46 926
VA 16 065 2633
Varme 0 1506
Ventilation 12 819 38 500
El 21656 819
Hissar 173 301 619
Gard/markytor 0 9283
Forsakringsarende/vattenskada 0 41 006
Temp. rep und eller projekt 0 37375
Summa 276 137 192 195
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och las/porttele 0 13334
Ovriga gemensamma utrymmen 0 67 045
Varme 0 16 663
Ventilation 421915 0
Balkonger 8 858 0
Summa 430773 97 042
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 193 801 112 801
Uppvarmning 805 357 383 865
Vatten 300 839 183 709
Sophdmtning 12 485 4 650
Summa 1312482 685 026
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 134 574 42 824
Bredband/Kabel-TV 465 432 211506
Arvode teknisk forvaltning 6471 3118
Samféllighet 206 561 72510
Fastighetsskatt 233 820 106 677
Summa 1046 858 436 635
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Brf Visan i Vastra Eriksberg
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 89 732 51421
Forbrukningsmaterial 0 898
Programvaror 98 0
Datakommunikation 13761 8416
Juridiska kostnader 0 70 653
Revisionsarvoden 49 688 24 094
Ekonomisk férvaltning 163510 112 443
Konsultkostnader 2988 0
Bankkostnader 4198 740
Summa 323975 268 664
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 166 400 60 000
Sociala avgifter 40 402 15031
Summa 206 802 75031
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1674372 960 325
Ovriga rantekostnader 14 026 273
Summa 1688 398 960 598
[ K% ‘ rkecfghkMe-rycqfq21zg Sida 17 av 21




Brf Visan i Vastra Eriksberg
769620-6551

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 118 111 487 118 111 487
Arets anskaffning genom fusion 153 700 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 271 811 487 118 111 487
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10902 575 -9943 931
Ackumulerade 6vertagna avskrivningar genom fusion -10 455 015 0
Arets avskrivning -1891 092 -958 644
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 248 682 -10 902 575
Utgdende restvarde enligt plan 248 562 805 107 208 912
| utgdende restvdrde ingdr mark med 67 250 000 23 250 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 180 536 000 85 540 000
Taxeringsvarde mark 63 000 000 43 000 000
Summa 243 536 000 128 540 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingadende 12 153 12 153
Overtagna tillgdngar genom fusion 12 153 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 24 306 12153
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 153 -12 153
Overtagna avskrivningar genom fusion -12 153 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 306 -12 153
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Overtagna projekt genom fusion 9453 0
Summa pagaende arbeten 9453 0
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Brf Visan i Vastra Eriksberg
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto -183 655
Ovriga fordringar 8723 0
Nabo Klientmedelskonto 1403 994 648 598
Borgo 418 895 430 104
Summa 1831428 1079 357
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 139 50384
Forsakringspremier 67 371 21411
Kabel-TV 35810 0
Bredband 61 828 1660
Forvaltning 60 596 21875
Summa 283744 95 330
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar 1325836 1325836
Summa 1325 836 1325 836
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-03 2,65 % 8 006 084 8 006 084
Stadshypotek 2026-01-02 2,65 % 7 996 250 7 996 250
Stadshypotek 2026-01-02 2,65 % 8425 688 8425 688
Stadshypotek 2026-01-30 2,80 % 9730 597 0
Stadshypotek 2026-01-30 2,80 % 9679 039 0
Stadshypotek 2026-01-30 2,80 % 9 885 000 0
Summa 53 722 658 24 428 022
Varav kortfristig del 53722 658 24 428 022

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 722 658 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1714 0
El 32659 33945
Uppvarmning 209 893 166 681
Utgiftsrantor 253572 146 615
Vatten 28 362 69 980
Uppkost forvaltning -11 490 0
Forutbetalda avgifter/hyror 458 273 213635
Summa 972 983 630 856
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 65 780 000 30280 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsarets utgang, i samband med att foreningens lan hos Handelsbanken forfoll under perioden januari-mars 2026, har
laneportfoljen setts 6ver och omférhandlats. Fem Ian har omtecknats, varav tva bundits med fast ranta i tio ar, ett i fem ar, ett i tre
ar och ett i tva ar. Ett 1an kvarstar med rorlig ranta. Efter rakenskapsarets utgang har féreningen inforskaffat en ny digital
underhallsplan via SBC, tillganglig genom plattformen Planima. Syftet ar att sakerstalla en langsiktig och strukturerad planering av
foreningens framtida underhall. Vid tidpunkten for arsredovisningens upprattande pagar fortfarande arbetet med att sammanstalla
och kvalitetssakra planen. De atgarder och tidpunkter som anges for kommande ar ar darfoér prelimindra och kan komma att justeras
i takt med att planen fardigstalls. | samband med arbetet med den nya underhallsplanen har en takbesiktning genomférts i syfte att
beddma takets skick och identifiera eventuella framtida underhallsbehov. Under januari—februari 2026 genomférdes en planerad
underhallsspolning av avloppsstammarna i fastigheterna i enlighet med féreningens underhallsplan. | samband med arbetet
identifierades en avvikelse i en lagenhet. Enligt entreprendrens prelimindra beddmning kan detta vara relaterat till lutningen pa ett
réravsnitt i kombination med belastning fran ovanliggande lagenheter. Styrelsen utreder fragan vidare i dialog med entreprenér och

berord part for att bedéma behov och eventuell framtida atgard.
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Brf Visan i Vastra Eriksberg

769620-6551

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-21.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Henrietta Ohlsén
Ordférande

Gorgin Shoai
Kassor

Kristoffer Kirkerud
Ledamot

Michael Ambjornsson
Ledamot

Peter Linderoth
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs Revison
Niclas Kristofersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Visan i Vastra Eriksberg, org.nr 769620-6551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Visan i Vastra Eriksberg for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Ris-
ken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbe-
visen, om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera ut-
talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen Visan i Vastra
Eriksberg for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Niclas Kristoferson
Auktoriserad revisor
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