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716445-0822

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kroklyckan i Partille med sate i Partille org.nr. 716445-0822 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1997. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-01-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foéreningen ager och férvaltar fastigheten i Partille kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ugglum 14:174 1997-01-01 1997

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-06-30.

Antal Benidmning Total yta m2
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 446
12 garageplatser 0
Totalt 37 objekt 2 446

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 3 rok, 10 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Erik Hinder Ordférande
Charlotta Callerfjord HSB-ledamot
Magnus Christian Granqyvist Ledamot
Linus Maxe Ledamot
Anders Mikael Pihl Ledamot
Johannes Andersson Ledamot

Transaktion 09222115557529148743 Signerat EH, LM, AMP, MCG, JA, CC, HB, HK




2023 /2024 | ARSREDOVISNING HoB BT ey e 29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Magnus Grangvist, Linus Maxe och Mikael Pihl
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Erik Hinder, Magnus Christian Granqyvist, Linus Maxe och Johannes Andersson.

Revisorer har varit: Hans Burell med Sonja Huldén som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Norbert Haubner (sammankallande) samt Jens Erik Fougelberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-13. Pa stamman deltog 22 medlemar varav 18 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +10%. Hajningen kommer som en féljd av en allmént ékad kostnadsbild inom
samtliga omraden.

En férandring av arsavgiften med +8% per 2024-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar. Styrelsen
jobbar fortlépande med kartlaggning av de kostnader féreningen har och en kalkylering av framtida utgifter och ser framtiden
med tillforsikt.

Senaste stadgeenliga besiktning/inspektion av omradet gjordes 2023-04-17 och underhallsplanen uppdaterades darefter.
Omradet ar i god kondition. Féreningen stravar efter att ha ett konditionsanpassat underhall och en balanserad kostnad for
detta. Ett antal reparationer i fastigheterna samt inkdp till féreningen har gjorts.

Det tekniska avtalet med HSB ar omférhandlat och HSB har valt att fran i ar lyfta ut delen med sn6- och halkbekampning.
Detta avtal tecknas separat under hosten 2024 och gor det méjligt for foreningen att teckna avtal med valfri leverantor.

Foreningen har idag sina lan uppdelade i tre delar, alla i Nordea som fortsatt ar den bank som erbjudit lagst ranta. 2024-01
omforhandlade foreningen ett av dessa (ca. 4 milj kr) till 4,09% i rénta, bundet pa 1 ar. De Ovriga tva lanen forfaller 2025-02
(ca 5,35 milj kr bundet till 4,44% i ranta) respektive 2026-02 (ca 5,35 milj kr bundet till 1,02% i ranta). Detta innebar att
foreningen skall omférhandla tva av lanen i borjan av 2025. Eftersom lanerantan ar den enskilt stérsta kostnaden for
foreningen, aterstar det att se hur ranteutvecklingen blir framéver och i férlangningen hur det kommer paverka kommande
arsavgifter.

Foreningens fastighetsférsakring har omférhandlats och Lansforsakringar ar vart nya férsakringsbolag fr.o.m. 24-07-01. |
forsakringen ingar aven delen for bostadsrattstillagg, vilket innebar att vara medlemmar inte behdver teckna denna sjalva.

Foreningen tecknade under foregaende verksamhetsar avtal med HSB om debitering fér foreningens laddboxar och under
detta verksamhetsar ar systemet med fakturering till boende igang.

Foreningens modell av laddbox, Easee Home, hade tidigare belagts med saljstopp av Elsakerhetsverket. Den rattsliga process
mellan tillverkaren, Easee, och Elsakerhetsverket som pagatt ar nu I6st och laddboxarna anses nu godkanda enligt svensk
standard och kan anvandas utan férbehall.

Under hdsten 2023 slutfordes det stora projektet med renovering och ommalning av samtliga fasader i omradet. Under
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arbetets gang upptacktes aven rotskador i ett antal taksprang med atgard som foljd. Nagra forradsdorrar bedémdes ocksa vara
i sadant skick att dessa behovdes bytas ut. Inspektion och inoljning av barande konstruktioner av samtliga balkonger ingick
ocksa i arbetet.

Efter en motion pa forra arets stdmma har det under aret fallts tva storre tallar, en bjork samt kapats en del stérre grenar — allt
for battre sdkerhet och minskad paverkan av vara fastigheter och lekplats. Detta gjordes efter genomgang och bedémning av
anlitad arborist.

Under varen 2024 genomférdes rensning och injustering av ventilationssystemen i vara fastigheter. Detta bidrar till battre
inomhusklimat och lagre elférbrukning for franluftsvarmepump. Under aret har ocksa nya filter till franluftsvarmepumpar och

radiatorer delats ut.

En hjartstartare installerades i omradet under varen 2024 och denna finns aven upplagd pa hjartstartarregistret.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2013 Malning av fasader

2016 Markarbeten

2017 Byte av franluftsvarmepumpar

2019 Ny LED-gatubelysning samt LED-armaturer garagelangor och sophus
2020 Byte av garageportar

2020 Takarbete-, tvatt och coating av takpannor

2022 Installation av laddstolpar

2022 Ny gungstallning lekplats

2023 Radonmatning

2023 Renovering och ommalning av fasader samt kontroll och inoljning av balkonger
2024 Rensning och injustering av ventilation

Foéreningen utfér och planerar att genomfora féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Kommande underhall sker i enlighet med underhallsplanen som I6pande uppdateras och utvarderas.
Under kommande verksamhetsar 24/25 kommer ett antal mindre markarbeten att utforas.

Under ar 26/27 planerar foreningen att byta termostatventiler pa samtliga radiatorer.
Under ar 27/28 skall malning av entréddrrar utforas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tilkommit 7 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 277 256 325 347 324
Skuldsattning, kr/kvm 6 035 6 114 6 196 6 278 6 360
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 035 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 58 57 65 44 46
Arsavgifter, kr/kvm 852 765 737 737 737
Arsavgifter/totala intakter, % 99 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 862 771 743 743 740
Nettoomséttning, tkr 2108 1879 1814 1811 1809
Resultat efter finansiella poster, tkr 175 206 486 -32 255
Soliditet, % 42 42 41 40 39

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas from 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2019/2020 - 2022/2023 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret. Nytt nyckeltal visas
from 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2019/2020 - 2022/2023 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 658 001 0 0 6 658 001
Upplatelseavgifter, kr 764 410 0 0 764 410
Underhallsfond, kr 1683 422 0 585 000 2268 422
S:a bundet eget kapital, kr 9105 833 0 585 000 9 690 833
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1708 346 205 825 -585 000 1329172
Arets resultat, kr 205 825 -205 825 175 268 175 268
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1914171 0 -409 732 1504 440
S:a eget kapital, kr 11 020 004 0 175 268 11 195 273

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 638 193 kr samt ianspraktagande skett med 53 193 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1914 171
Arets resultat, kr 175 268
Reservation till underhallsfond, kr -585 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1504 439

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 1504 439

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintakter
Nettoomséattning Not 2 2108 243 1878 560
Ovriga rérelseintékter Not 3 0 6 538
Summa Roérelseintikter 2108 243 1885 098
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -871 048 -1 039 828
Ovriga externa kostnader Not 5 -89 182 -48 413
Personalkostnader Not 6 -96 920 -92 441
Av—"och _nedgkri\!ningar av materiella och immateriella Not 7 501 755 274 353
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 558 904 -1 455 034
Rorelseresultat 549 339 430 063
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 12 510 17 550
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -386 581 -241 788
Summa Finansiella poster -374 071 -224 238
Resultat efter finansiella poster 175 268 205 825
Resultat fore skatt 175 268 205 825
Arets resultat 175 268 205 825
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 25509 312 22704 619
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 168 001 192 001
Summa Materiella anldggningstillgangar 25 677 313 22 896 620
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstillgangar 25 677 813 22 897 120
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1433 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 597 168 2 267 828
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 78 460 98 189
Summa Kortfristiga fordringar 677 061 2 366 018
Kassa och bank
Kassa och bank 21629 1026 612
Summa Kassa och bank 21 629 1026 612
Summa Omsittningstillgangar 698 691 3392630
Summa Tillgangar 26 376 504 26 289 750
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BALANSRAKNING r0200630 20230630
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7422 411 7422 411
Fond for yttre underhall 2268 422 1683 422
Summa Bundet eget kapital 9 690 833 9105 833
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1329172 1708 346
Arets resultat 175 268 205 825
Summa Fritt eget kapital 1504 439 1914172
Summa Eget kapital 11 195 272 11 020 005
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 5277 169 10 754 338
Summa Langfristiga skulder 5277 169 10 754 338
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9478 615 4 201 446
Leverantdrsskulder 152 150 69 629
Skatteskulder 14 429 29763
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 258 869 214 569
Summa Kortfristiga skulder 9 904 062 4 515 407
Summa Skulder 15181 232 15 269 745
Summa Eget kapital och skulder 26 376 504 26 289 750
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KASSAFLODESANALYS 20230701 20220701

2024-06-30 2023-06-30

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Roérelseresultat 549 339 430 063
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 501 755 274 353
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 501 755 274 353
Erhallen ranta 12 510 17 550
Erlagd ranta -358 344 -227 730
K"assafliide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 705 260 494 236
rérelsekapital

Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 20 927 7126
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 83 250 35547
Summa Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital 104 176 42 673
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 809 436 536 909
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -3 282 448

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 282 448

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -200 000 -200 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode -2 673013 336 909
Likvida medel vid arets borjan 3 253 345 2916 436
Likvida medel vid arets slut 580 332 3 253 345
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Da det &r férsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamférbarheten med féregaende ar trots att
férenngen valt att tillampa 3 kap 5§ fijarde stycket Arsredovisnngslagen och inte raknat om jamférelsetalen. HSB
Brf Kroklyckan ar ett mindre féretag och har utnyttjat méjligheten for mindre foretag att inte rakna om
jamforelsetalen for ar 2022/2023 enligt K3's principer. Presenterade jamforelsetal verensstammer istallet med
de uppgifter som presenterades i foregaende ars arsredovsining.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttiandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foéreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgéngar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 161 tkr
Forandring jamfort med féregaéende ar 0 tkr

Transaktion 09222115557529148743

Signerat EH, LM, AMP, MCG, JA, CC, HB, HK




2023 / 2024

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kroklyckan i Partille 11 (14)
716445-0822

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2082 156 1870 401
Hyror garage och parkeringsplatser 8 640 8 640
Hyror forbrukningsbaserad 10 282 0
Ovriga priméara intakter 8 305 -1
Summa Bruttoomséttning 2109 383 1 879 040
Hyresbortfall -1 140 -480
Summa -1 140 -480
Summa Nettoomséttning 2108 243 1878 560
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 0 6 538
Summa Ovriga rérelseintékter 0 6 538
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -100 756 -82 225
Sno och halk-bekdmpning -92 628 -81778
Reparationer -53 193 -52 542
Planerat underhall 0 -146 338
El -23 956 -29 698
Vatten -118 409 -108 900
Sophamtning -58 275 -59 814
Fastighetsforsakring -19 917 -26 172
Kabel-TV och bredband -73 124 -103 320
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -230 438 -232 083
Forvaltningsavtalskostnader -100 351 -116 958
Summa Diriftskostnader -871 048 -1 039 828
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. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -1750
Administrationskostnader -4 448 -4 473
Extern revision -11 000 -10 625
Konsultkostnader -44 376 0
Medlemsavgifter -22 497 -15003
Foéreningsverksamhet -641 0
Ovriga férvaltningskostnader -6 219 -16 562
Summa Ovriga externa kostnader -89 182 -48 413
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -63 000 -36 621
Revisionsarvode -2 415 -2 380
Ovriga arvoden -5 363 -18 959
Sociala avgifter -21725 -17 459
Ovriga personalkostnader -4 417 -17 022
Summa Personalkostnader -96 920 -92 441
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -477 755 -250 355
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -24 000 -23 998
Summa Av— o.chunedskrivningar av materiella och immateriella 501 755 274 353
anldggningstillgangar
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter och liknande poster 12510 17 550
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 12 510 17 550
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -385 606 -241 348
Ovriga rantekostnader -975 -440
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -386 581 -241 788
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 25491 909 25491 909
Ingaende anskaffningsvarde mark 2168 000 2 168 000
Arets investeringar 3282449 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 30 942 358 27 659 909
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -4 955 290 -4 704 935
Arets avskrivningar -477 755 -250 355
Summa Ackumulerade avskrivningar -5 433 046 -4 955 290
Utgaende redovisat vérde 25 509 312 22704 619
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 29 459 000 31906 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 37 500 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 66 959 000 61906 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 19 817 000 19 817 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 19 817 000 19 817 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 239 997 239 997
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 239 997 239 997
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -47 996 -23 998
Arets avskrivningar -24 000 -23 998
Summa Ackumulerade avskrivningar -71 996 -47 996
Utgaende redovisat vérde 168 001 192 001

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingédende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 558 702 2226 732
Ovriga fordringar 38 466 41 096
Summa Ovriga fordringar 597 168 2 267 828
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 460 98 189
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 78 460 98 189
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nesta ars
amortering
Nordea Hypotek AB 4,44% 2025-02-19 5377 169 100 000
Nordea Hypotek AB 4,09% 2025-01-17 4 001 446 0
Nordea Hypotek AB 1,02% 2026-02-18 5377 169 100 000
14755784 200 000
Langfristig del 5277 169
Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 9378615
Kortfristig del 9478 615
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga fill 800 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 172 067 162 627
Upplupna rantekostnader 56 476 28 239
Ovriga upplupna kostnader 30 326 23703
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 258 869 214 569

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kroklyckan i Partille, org.nr. 716445-0822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kroklyckan i
Partille for rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kroklyckan i Partille for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonoemiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Hans Burell

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Go18| VERKSAMHETSBERATTELSE
MAL OCH VISIONER

Brf Kroklyckan &r en valmaende bostadsrattsforening, praglad av medlemmarnas engagemang, intresse for den egna
boendemiljén och att sjalvklart stalla upp och hjalpa till vid behov. | féreningen finns en bra blandning av saval praktisk som

teoretisk kompetens.

Brf Kroklyckan byggdes och bildades 1997 och ligger i sédra Sdvedalen som en egen liten by alldeles invid
Knipeflagsbergens naturreservat. Den populara Vildmarksleden stryker forbi en liten bit fran vart omrade och det ar bara en

kort promenad till vackra Blacktjarn.

Styrelsen stravar efter en saval langsiktig som miljomassig och ekonomiskt hallbar férvaltning av féreningens fastigheter.

Syftet med en bostadsrattsférening skall vara att erbjuda dess medlemmar ett boende till sjalvkostnadspris.

DET GODA BOENDET

Kroklyckan har tva gemensamma stad- och fixardagar under aret, i slutet av april och oktober. Da hjalps vara medlemmar
at med enklare underhallsarbeten och att halla planteringar, gronomraden och lekplatser fina. Fritidskommittén ombesorjer

en alltid uppskattad gemensam lattare lunch och fika, da alla som vill far tillfalle att Iara kdnna sina grannar battre.

Under verksamhetsarets fixardagar har sandladan pa lilla lekplatsen justerats for gora leken vid lekhuset sakrare.
Kullerstenytan vid flaggstangen har fatt en uppfraschning med japanska krypenar. Buskage har ansats och féryngrats. Som
stdende punkter har takrannor, Idvsilar och brunnar rensats. Container for blandat avfall fanns péa plats och vara

medlemmar kunde, férutom tradgardsavfall, passa pa att slanga saker fran bade uteplats och férrad.

| december, vid luciatid, anordnades det numera sedvanliga gléggminglet med glégg, julmust, pepparkakor och skumtomtar

i var gemensamhetslokal. Ett fint tillfalle att traffa grannar &ven under den morka arstiden.

Trots att det har gatt 27 ar sedan inflyttningen varen/sommaren 1997, ar det fortfarande 7 hushall som bor kvar sedan

starten. Det ser vi som ett gott betyg for vart fina omrade.

OVRIG INFORMATION

Vart medlemsblad, Kroknytt, utkommer manatligen undantaget sommarperioden. Detta for att ge medlemmarna information
om vad som &r pa gang och vad styrelsen for tillfallet jobbar med, samt ge en bild éver féreningens status avseende t.ex.

ekonomi, underhall och projekt.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestéar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgéngar.
Omsittningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jadmna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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