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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Nordhemsgatan 48

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-02-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
OLIVEDAL 15:9 1998 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeforsakring AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1998 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1998

Féreningen har 26 bostadsrdtter om totalt 1008 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1008 kvm.

Styrelsens sammanséttning

William Shaho Nory Ordférande
Anders Carlander Kassoér

Alice Grankvist Styrelseledamot
Gustav Enocson Styrelseledamot

Cajsa Pettersson Gradéus  Suppleant

Revisorer

Johan Ahlberg  Auktoriserad revisor  Varbergs Revisionsbyrd AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2021 och strécker sig fram till 2050.
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Utférda historiska underhadll

2008 e Byte av férrddsdorr till sékerhetsdorr

2012

2013

2014

2014-2016

2015

2017

2018

2019

2021

2022

2023

Reparation/tdtning av innergdrd - Bekostades tillsammans med Brf. Linnégatan 27
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

Omlaggning av golv pd entré och kallarplan - Golvet faste daligt och behévde rivas upp och

l&dggas om frdn grunden

Kontroll av fasad - Enligt underhdllsplan

Byte av porttelefon - Enligt underhdllsplan
Spolning av spillvattenledningar - Enligt underhéllsplan

Byte av I&dssystem entréer samt allmdnna utrymmen - P& grund av inbrott i fastigheten
Byte av tvattmaskiner & torktumlare - Enligt underhdlisplan

Ombyggnad Hiss - Enligt underhdllsplan. Budgeterats fér 2017.

Nytt torkskdp - Godkant av styrelsen november 2018

Byte 4 flaktar med styrning - Godkdnt december 2020. Utférs sd snart som majligt under 2021.
Byte av teknisk férvaltare - Godkdnt av styrelsen i september 2020

Uppdatering underhdllsplan - Styrelsen har bestallt av SBC, planeras till februari
Hoégtryckstvéattat innergérd

Takmalning plét - D& skicket verkar okulart sett OK s& kommer ommalningen ske vid okular

férsémring

Malning av soprum

Planerade underhall

2024 o

2025 e

Energideklaration

Byte av armaturer i trapphus

Injustering av vdrmesystem

2026 e Entré malning

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning ~ Optimal Service
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Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 har styrelsen i Brf Nordhemsgatan 48 fortsatt att arbeta med féreningens ekonomiska
férvaltning, tekniska underhall och medlemsfrégor. Aret har préglats av férbattringar i fastighetens drift,
genomgdng av ekonomin och planering fér framtida underhdllsdtgdrder. Styrelsen har haft regelbundna
moéten dar viktiga frdgor har behandlats, och flera beslut har tagits fér att starka féreningens 1&ngsiktiga
stabilitet.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 6%.

Férdndringar i avtal

Féreningens resultat fér 2023 var positivt med ett dverskott pd 12 492 kr, vilket beslutades att dverféras till
2024 ars rakenskaper. Styrelsen har dven sett éver arvodesférdelningen, dar en summa motsvarande ett halvt
prisbasbelopp har delats mellan ledamé&terna. Under &ret har styrelsen hanterat frdgor kring
overldtelseavgifter, dar en tidigare differens i fakturering nu har justerats for att sakerstdlla att féreningen
inte belastas med extra kostnader.

Forvaltningen genom SBC har fortsatt, och styrelsen har haft dialog med Swedbank fér att diskutera
féreningens lan, sarskilt infor att det stérsta lanet [6pte ut i september 2024. Samtliga tre [&n har
omférhandlats under hésten 2024 frén vad som tidigare utgjorde mycket kostsamma listrantor. Genomsnittlig
ranta for 2025 berdknas till cirka 2,6% och kommer kontinuerligt bevakas samt omférhandlas [6pande av den
nya styrelsen.

Styrelsen har dven tagit beslut om att godkdnna betalningar av fakturor upp till 40 000 kr utan
styrelsebeslut, medan fakturor éver 100 OOO kr krdver att tre ledamoter attesterar.

Ovriga uppgifter
Teknisk férvaltning och underhall

Féreningen har fortsatt sitt samarbete med Optimal Service fér teknisk férvaltning. Bland genomférda och
planerade &tgdrder under éret finns:

- Byte av belysning i trapphus till LED-plafonder for forbattrad energieffektivitet.

- OVK-besiktning genomférd och godkand.

- Upphandling av ny energideklaration.

- Planering for injustering av varmesystem och byte av radiatortermostater 2025.

- Diskussioner kring behovet av att tdckmd@la tak samt fasad- och plattvatt pd innergdrden.
- Overvagande av att férbattra innergardens miljé genom en mer trivsam byggyta.

Som en del av féreningens satsning p& att 6ka trivseln och stdrka fastighetens l&ngsiktiga varde har en ny
altan anlagts pd innergdrden. Denna férbattring skapar en naturlig mdtesplats fér medlemmarna och bidrar
till en mer inbjudande och funktionell utemiljé.

Styrelsen har dven beslutat att bestdlla en stérre binge fér wellpapp i soprummet.
Medlems- och uthyrningsfrégor

Under dret har féreningen godként flera andrahandsuthyrningar, framfér allt vid studier eller arbete pd annan
ort. En 6versyn av féreningens stadgar har inletts fér att eventuellt moéjliggéra deldgarskap mellan férdaldrar
och barn. Féreningen har ocksd hanterat missténkta otilldtna andrahandsuthyrningar och vidtagit &tgéarder i
enlighet med stadgarna.
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Digitala verktyg och kommunikation

Foéreningen har fortsatt implementeringen av BOAPPA som kommunikationsverktyg. Vid érets slut var 25 av
26 lagenheter anslutna till plattformen. En ny informationslapp har satts upp i tvattstugan for att underldtta
anslutning.

Ovriga fragor

Styrelsen har under &ret diskuterat olika investeringar och inkdp, bland annat inférskaffandet av en ny
entrématta infér vintersédsongen och komplettering av tvattstugan med nédvéndiga tillbehér. Frégan om att
installera en hjdrtstartare i féreningen har bordlagts tills vidare.

Distributionsavtalet med Tele2 (fd Comhem) ar uppsagt och I6per enligt Tele2 till 2027-06-06. Styrelsens
ambition ar att installera fiber under 2025 vilket resulterar i en mycket lagre manadskostnad fér bade
féreningen och fér hushdéllen.

Infér nésta a&r planeras fortsatt fokus pd ekonomisk stabilitet, genomférandet av planerade
underhdllsdtgdrder och vidare utveckling av féreningens kommunikation med medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets boérjan och slut var 44 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under &ret var 6. Det har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1099 399 1017 431 996 787 71000 125
Resultat efter fin. poster -40 857 12 492 93 241 26792
Soliditet (%) 61 61 60 59
Yttre fond 2126 305 1897 149 1795 001 1657 545
Taxeringsvarde 38 600 000 38 600 000 38 600 000 33 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1059 999 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) o7 988 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 458 7 557 7 657 7 756
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 458 7 557 7 657 7756
Sparande per kvm totalyta, kr 120 178 271 283
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 33 58 40
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 163 129 121 125
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 88 68 63
Energikostnad per kvm totalyta, kr 239 250 247 228
Genomesnittlig skuldranta (%) 311 1,82 - -
Rantekdanslighet (%) 7,04 7,56 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Jamfért med budget (-90 374) sd ser resultatet utmarkt ut. Vi har haft investeringar av engdngskaraktar

under dret (cirka 40 000 SEK) fér att bygga altan, utekdk och bénkar pd innergdrden. Denna investering ar

att betrakta som finansierad med var relativt stora kassa och inget som indikerar en &terkommande I6pande

kostnad eller obalans i underhdllet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 11 000 000 - - 11 000 000
Fond, yttre
. 1897 149 -1875 231031 2126 305
underhdll
Balanserat resultat -858 910 14 367 -231 031 -1 075 574
Arets resultat 12 492 12 492 -40 857 -40 857
Eget kapital 12 050 731 (0] -40 857 12 009 874
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -844 543
Arets resultat -40 857
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -231 031
Totalt -1116 431
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -1116 431

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1099 399 1017 431
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 161
Summa rérelseintdkter 1099 399 1019 042
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -611 443 -586 425
Ovriga externa kostnader 9 -104 126 -104 01
Personalkostnader 10 -37 651 -20 121
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -162 246 -165 084
Summa rérelsekostnader -915 467 -875 641
RORELSERESULTAT 183 932 143 401
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 852 8 495
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -235 641 -139 404
Summa finansiella poster -224789 -130 909
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -40 857 12 492
ARETS RESULTAT -40 857 12 492
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 18 950 248 19 093 768

Maskiner och inventarier 13 30 750 49 476

Summa materiella anléggningstillgédngar 18 980 998 19 143 245

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 983 798 19 146 045

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 674 13 406

Ovriga fordringar 15 722156 696109

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 32297 0]

Summa kortfristiga fordringar 767 127 709 515

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 767 127 709 515

SUMMA TILLGANGAR 19 750 925 19 855 559
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 000 000 171000 000

Fond for yttre underhdll 2126 305 1897 149

Summa bundet eget kapital 13126 305 12 897 149

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1075 574 -858 910

Arets resultat -40 857 12 492

Summa fritt eget kapital -1116 431 -846 418

SUMMA EGET KAPITAL 12 009 874 12 050 731

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3296 500 0]

Summa langfristiga skulder 3296 500 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 4221260 7 617 760

Leverantorsskulder 46 610 45 651

Skatteskulder 4 046 5287

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 172 635 136 130

Summa kortfristiga skulder 4 444 551 7 804 828

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 750 925 19 855 559
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 183 932 143 401
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 162 246 165 084

346178 308 485
Erhéllen ranta 10 852 8 495
Erlagd ranta -223 082 -136 875
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 133 948 180 105
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 579 -5 063
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23 664 27 280
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 125 033 202 322
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -100 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 25033 102 322
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 693 997 591675
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 719 030 693 997
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordhemsgatan 48 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 10 %

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v erFMGKBRye-SyWKMTKSAy)] Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1067 593 1007 231
Pantsattningsavgift 2 006 1575
Overlatelseavgift 4179 1313
Administrativ avgift 196 0]
Andrahandsuthyrning 25 425 7 314
Ores- och kronutjdmning 4l -2
Summa 1099 399 1017 431
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter (0] 1611
Summa (0] 1611
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 62 169 69 404
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 789 1875
Stadning enligt avtal (0] 2550
Hissbesiktning 2326 5699
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 18 038 0
Energideklarationer 9 625 (0]
Snéréjning/sandning 13 439 9750
Forbrukningsmaterial 37 997 4985
Summa 153 382 94 263
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2190 0]
Tvattstuga 34 094 29 943
Trapphus/port/entr 1118 0
Dérrar och l&s/porttele 2 495 1875
VVS o 5175
Elinstallationer 36202 0]
Hissar 12 336 30792
Mark/gérd/utemiljé 3 341 0
Vattenskada (0] 264
Skador/klotter/skadegérelse 0 2522
Summa 91776 70 571
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Tvattstuga () 1875
Summa o 1875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 30 418 33085
Uppvdrmning 164 426 130 449
Vatten 46 L64 88 792
Soph&mtning/renhdllning 40 756 55181
Summa 282 064 307 507
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 5968 24 791
Kabel-TV 35 874 46104
Fastighetsskatt 42 380 41314
Summa 84 222 112 209
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1436 330
Tele- och datakommunikation 6834 12 923
Inkassokostnader 1134 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 3153
Revisionsarvoden extern revisor 12169 11 594
Styrelseomkostnader 64 0
Fritids och trivselkostnader (0] 297
Féreningskostnader 2258 946
Forvaltningsarvode enl avtal 64 631 62 034
Overldtelsekostnad 4013 3676
Pantsattningskostnad 2 580 2 364
Administration 2133 1725
Konsultkostnader 6875 0]
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4970
Summa 104 126 104 OM
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 28 650 15 313
Arbetsgivaravgifter 9 001 4808
Summa 37 651 20121
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 235 632 139 378
Dréjsmdlsrénta 0] 26
Kostnadsranta skatter och avgifter 9 0
Summa 235 641 139 404
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 22 473 297 22 473 297
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22 473 297 22 473 297
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3379 529 -3236 009
Arets avskrivning -143 520 -143 520
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 523 049 -3379 529
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 950 248 19 093 768
| utgdende restvdrde ingar mark med 8 120 825 8 120 825
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvdrde mark 19 600 000 19 600 000
Summa 38 600 000 38 600 000
Sida 15 av 18
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 164 970 164 970
Utgdende anskaffningsvérde 164 970 164 970
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -115 494 -93 930
Avskrivningar -18 726 -21564
Utgdende avskrivning -134 220 -115 494
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30750 49 476
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1502 488
Ovriga kortfristiga fordringar 1624 1624
Transaktionskonto 96 968 143 768
Borgo rantekonto 622 062 550 229
Summa 722156 696 109
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 20 281 0
Forutbet kabel-TV 12 016 0]
Summa 32297 (o)
Sida 16 av 18
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 2,95 % 2100 000 2100 000
Swedbank 2026-10-23 2,58 % 3364 500 3 464 500
Swedbank 2025-03-28 2,95 % 2053260 2053260
Summa 7517 760 7 617 760
Varav kortfristig del 4 221260 7 617 760

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 177 760 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 177 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 0 17 351
Uppl kostn el 2807 0]
Uppl kostnad Vdarme 18182 0]
Uppl kostn rantor 25 842 13283
Uppl kostn vatten 4 948 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 2753 0
Uppl kostnad arvoden 15 363 15 313
Berdknade uppl. sociala avgifter 4 827 4 811
Forutbet hyror/avgifter 97 736 85372
Summa 172 635 136130
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 043 000 14 043 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Alice Grankvist
Styrelseledamot

Anders Carlander
Kassor

Gustav Enocson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

William Shaho Nory
Ordférande

Varbergs Revisionsbyrd AB

Johan Ahlberg

Auktoriserad revisor

[ ] erFMGKBRye-SyWKMTKSAy)]

Sida 18 av 18



Dpcument
history

16.04.2025 15:13 Brf Nordhemsgatan 48, 769603-1520 - Arsredovisning 2024.pdf
20 pages

SBC Digital signering - 10.04.2025 20:25

SyWKMTKSAyx

SUXFM6KBRye-SyWKMTKSAyx

<O Activity log

1. GUSTAV ENOCSON 7> Signed 10.04.202521:07 elD Swedish BankID
g.enocson@gmail.com Authenticated 10.04.202521:06 Low IP: 93.39.156.206

2. Anders Carlander 7> Signed 11.04.202509:30 elD Swedish BankID
ascr.7x@gmail.com Authenticated 11.04.202509:29 Low 1P: 104.28.31.34

3. William Nory 2> Signed  12.04.202518:14 elD Swedish BankID
williamnory@gmail.com Authenticated 12.04.202518:13  Low IP: 172.226.50.49

4. ALICE GRANKVIST £ Signed 16.04.202514:10 elD Swedish BankID
alice.granqvist@gmail.com Authenticated 16.04.202514:10 Low IP: 194.16.172.48

5. JOHAN AHLBERG £ Signed 16.04.202515:13 elD Swedish BankID
johan@revisionsbyran.se Authenticated 16.04.202515:12 Low 1P: 94.103.205.216

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Revisionsbyra

13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nordhemsgatan 48
Org.nr 769603-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nordhemsgatan 48 for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nordhemsgatan 48 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhédllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg det datum som framgér av min elektroniska underskrift

Varbergs Revisionsbyra Aktiebolag

Johan Ahlberg
Auktoriserad revisor
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