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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Ellinor med sate i Goteborg org.nr. 769618-5474 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2008. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-01-02.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborgs kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sannegarden 72:1 2008-03-18 2012

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingér styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
50 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3 545
1 lokaler (hyresratt) 54
Totalt 51 objekt 3599

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 26 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Ann-Marie Fisker Losenborg Ordférande
Gunilla Larsson Ledamot
Jan Dahl Ledamot
Monika Lammer Ledamot
Linda Nylund Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ann-Marie Fisker Losenborg, Gunilla Larsson, Jan Dahl, Monika
Lammer samt Linda Nylund.
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Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit Ann-Marei Fisker Losenborg, Jan Dahl samt Linda Nylund. Firman tecknas enligt ovan av tva
ledamdter i forening.

Revisorer har varit: Morgan Henriksson med Bernt Wingard som suppleant valda av féreningen, samt Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Bernt Wingard (sammankallande) och Carl-Henrik Bratt, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-15. Pa stdmman deltog 22 medlemmar varav 17 var rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.

Aven ar 2024 préglades av 6kande kostnader. Rantekostnaderna minskade dock négot i slutet av oktober d& tvéa lan lades om
till en lagre ranta. Kassaflodet under ar 2024 ar negativt med cirka 23 tkr, vilket framst beror pa investering i atta nya elboxar i
Eriksbergsgaraget samt amortering pa foreningens lan. Fr o m ar 2025 ékar taxan for sophantering med 19%, kostnaden for
vatten och avlopp med 18% och anslutningskostnaden med 10%. Kostnaden fér ekonomisk forvaltning via HSB har stigit med
index 4%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret beslét styrelsen att hoja arsavgiften med 4% fran
2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-09.

Under 2024 har foljande atgarder genomforts:

« Slutfort utbyte till LED belysning pa fastighetens alla gemensamma armaturer inomhus och utomhus .
» Utfort rensning av franluftskanaler for att sékerstalla korrekt ventilation.

»  Genomfort Energibalansberékning och OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll).

» Forstarkt hackarna med pafylining av jord.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Brf Ellinor ar en relativt ung férening och mycket har gjorts och gors for att varna om huset som stod klart oktober 2012.

Till och med 2022 har foljande atgarder genomforts:

+  Ombyggnaden av stenfasaden pé plan 1 och nya cylindrar till lassystemet. Atgérderna bekostades av Riksbyggen.
» Spolning/rengoring av hela avloppssystemet inklusive stammar och anslutning till kommunens avlopp.

* Ombyggnad av insamlingssystemet for matning av individuell férbrukning av el och vatten.

« Oversyn av balkongglasen i samtliga lagenheter.

» Ommalning av staldérrarna pa utsidan av huset.
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Under 2023 har foljande atgarder genomforts:

« Ombyggnad av bada altanerna pa plan 14. Atgarden bekostades av Riksbyggen.

« Byte av dorr till cykelrummet.

* Ny baddsoffa i gastrummet.

» For att forbattra palitligheten i IMD-systemet har lagenhetsnoderna bytts ut till fem fastighetsnoder.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Styrelsen uppdaterar underhallsplanen arligen. Utdver atgarder enligt underhallsplanen

finns inget speciellt underhall eller speciella atgarder planerade for de narmaste fem
aren.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 75.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 169 191 270 225 320
Skuldsattning, kr/kvm 7 061 7 200 7422 7700 7700
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7169 7310 7 535 7817 7817
Réantekanslighet, % 8 9 10 11 11
Energikostnad, kr/kvm 192 191 161 166 123
Arsavgifter, kr/kvm 909 848 721 719 719
Arsavgifter/totala intakter, % 96 77 86 92 81
Totala intakter, kr/kvm 929 1080 848 798 908
Nettoomsattning, tkr 3339 3121 2 860 2 866 2848
Resultat efter finansiella poster, tkr -537 -507 -567 -415 -22
Soliditet, % 83 83 82 82 82

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift ingar aven IMD el samt vatten fran och med ar 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Fdreningen redovisar i &r ett underskott som i huvudsak har uppstatt pa grund av stora arliga avskrivningar pa fastigheten.
Foéreningen ser I6pande 6ver sina intakter och kostnader.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 132 760 000 0 0 132 760 000
Underhallsfond, kr 2097 270 0 556 157 2 653 427
S:a bundet eget kapital, kr 134 857 270 0 556 157 135 413 427
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5788 243 -507 121 -556 157 -6 851 521
Arets resultat, kr -507 121 507 121 -536 724 -536 724
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 295 364 0 -1 092 881 -7 388 245
S:a eget kapital, kr 128 561 906 0 -536 724 128 025 182

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 43 843 kr.
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769618-5474

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -6 295 364
Arets resultat, kr -536 724
Reservation till underhallsfond, kr -600 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 43 843
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -7 388 245

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -7 388 245

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTATRAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3338578 3121 348
Ovriga rérelseintakter Not 3 3400 764 040
Summa Rorelseintakter 3341978 3 885 388
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 739 386 -2216 317
Ovriga externa kostnader Not 5 -121 784 -177 378
Personalkostnader Not 6 -182 203 -165 479
Av-"och .neds.kri\o/ningar av materiella och immateriella Not 7 1101 287 1101 287
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 144 660 -3 660 461
Rorelseresultat 197 318 224 927
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 26 715 15983
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -760 756 -748 031
Summa Finansiella poster -734 041 -732 048
Resultat efter finansiella poster -536 724 -507 121
Resultat fore skatt -536 724 -507 121
Arets resultat -536 724 -507 121
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769618-5474

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 152 021 965 153 116 891
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 27 421 33782
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 164 500 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 152 213 886 153 150 673
Summa Anlaggningstillgangar 152 213 886 153 150 673
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 50 622
Aktuell skattefordran 302 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 953 297 1145 830
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 288 861 256 143
Summa Kortfristiga fordringar 1242 473 1452 595
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 900 000 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 900 000 600 000
Kassa och bank
Kassa och bank 1292 135177
Summa Kassa och bank 1292 135177
Summa Omsittningstillgangar 2143 765 2187772
Summa Tillgangar 154 357 651 155 338 445
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BALANSRAKNING sopatngi 20234201
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 132 760 000 132 760 000
Fond for yttre underhall 2 653 427 2097 270
Summa Bundet eget kapital 135 413 427 134 857 270
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 851 521 -5788 243
Avrets resultat -536 724 -507 121
Summa Ansamlad forlust -7 388 245 -6 295 364
Summa Eget kapital 128 025 182 128 561 906
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 8713 000 8 000 000
Summa Langfristiga skulder 8 713 000 8 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 16 700 000 17 913 000
Leverantdrsskulder 328 687 252 455
Skatteskulder 0 6 166
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 26 395 20 097
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 564 387 584 821
Summa Kortfristiga skulder 17 619 469 18 776 539
Summa Skulder 26 332 469 26 776 539
Summa Eget kapital och skulder 154 357 651 155 338 445
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 197 318 224 927
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1101 287 1101 287
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1101 287 1101 287
Erhéllen ranta 21533 15983
Erlagd rénta -822 937 -707 597
K"assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 497 200 634 600
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 26 070 47 858
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 118 111 -149 958
Summa Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital 144181 -102 100
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 641 382 532 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -164 500 -24 500
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -164 500 -24 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -800 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -800 000
Arets kassaflode 23118 -292 000
Likvida medel vid arets borjan 1873673 2165673
Likvida medel vid arets slut 1 850 554 1873 673
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 121 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr
Foréndring jamfoért med féregéende ar oférandrat

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féorandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Ovriga kommentarer
Da ny bokslutsmall anvants i ar avviker féregaende ars uppstéallning mot férra arets arsredovisning vid vissa
poster.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3002 112 2 801 486
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 220 039 205 670
Hyror lokaler 90 088 87 890
Hyror 6vrigt 8 500 3600
Ovriga priméra intakter 17 839 22 702
Summa Bruttoomséttning 3338578 3121 348
Summa Nettoomséttning 3338578 3121 348
null
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter* 3400 764 040
Summa Ovriga rérelseintékter 3 400 764 040

*) intékter ar 2023 avser framst ersattning fran Riksbyggen 441 660:-, elstéd 127 639:- samt
forsakringsersattning 120 374:-.

2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -337 542 -359 422
Sné och halk-bekdmpning -57 174 -18 780
Reparationer -149 536 -576 139
Planerat underhall -43 844 -94 432
El -398 716 -443 140
Uppvarmning -174 556 -138 461
Vatten -116 764 -106 250
Sophé&mtning -90 928 -110 370
Fastighetsférsakring -43 042 -40 607
Kabel-TV och bredband -144 615 -167 312
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -36 570 -36 570
Forvaltningsavtalskostnader -146 099 -120 846
Ovriga driftkostnader 0 -3 990
Summa Diriftskostnader -1 739 386 -2 216 317
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 0 -5797
Administrationskostnader -26 765 20718
Extern revision -20 000 -15 332
Konsultkostnader -56 240 -109 367
Foéreningsverksamhet -17 216 -14 862
Ovriga férvaltningskostnader -1 563 -11 302
Summa Ovriga externa kostnader -121 784 -177 378
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -114 600 -105 000
Revisionsarvode -6 876 -6 300
Ovriga arvoden -30 323 -25 329
Léner och 6vriga erséattningar 0 -1 375
Sociala avgifter -30 404 -27 475
Summa Personalkostnader -182 203 -165 479
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 090 000 -1 090 000
Avskrivning pa markanlédggning -4 926 -4 926
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -6 361 -6 361
Sur.)'7ma Av— c?chunedskrlvn/ngar av materiella och immateriella -1101 287 1101 287
anlédggningstillgangar
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintédkter HSB bunden placering 22 587 13 705
Ovriga rénteintakter och liknande poster 4128 2278
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 26 715 15983
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -760 596 -747 364
Ovriga rantekostnader -160 -667
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -760 756 -748 031
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 130 800 000 130 800 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 33 200 000 33200 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 49 259 49 259
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 164 049 259 164 049 259

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -10 932 368 -0 837 442
Arets avskrivningar -1 094 926 -1 094 926
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 027 294 -10 932 368
Utgéende redovisat vérde 152 021 965 153 116 891
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 550 000 550 000
Taxeringsvérde mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 117 000 117 000
Summa 130 667 000 130 667 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31240 000 31240 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 31240 000 31 240 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvarde 44 054 19 554
Arets investeringar 0 24 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 44 054 44 054

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -10272 -3 911
Arets avskrivningar -6 361 -6 361
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 633 -10 272
Utgéaende redovisat vérde 27 421 33782
Not 12 Pagaende nyanléaggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Pagaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 164 500 0

Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 164 500
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 949 262 1138 496

Skattekonto 4035 7 334

Summa Ovriga fordringar 953 297 1145 830
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 900 000 600 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 900 000 600 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\lnisrin?nr;

Nordea Hypotek AB 2,61% 2025-10-30 8 700 000 0

Nordea Hypotek AB 0,68% 2025-12-17 8 000 000 0

Stadshypotek 2,61% 2026-10-30 8 713 000 0
25 413 000 0

Langfristig del 8 713 000

Néasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 16 700 000

Kortfristig del 16 700 000

Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0

Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga il 0

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,00%

Finns swap-avtal Nej

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 19 196 16 223

Ovriga kortfristiga skulder 7199 3874

Summa Ovriga skulder 26 395 20 097

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsférening Ellinor, org.nr. 769618-5474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Ellinor for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557540621205
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra foérfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Ellinor for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ eNligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg d.elarlav Iagel? omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Morgan Henriksson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Ellinor signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i
samarbete med Scrive.

ANN-MARIE FISKER LOSENBORG " X MONIKA LAMMER " X

Ordforande Banidd Ledamot pankio

E-signerade med BankID: 2025-02-27 kl. 10:23:00

JAN DAHL " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-03 kl. 18:42:49

LINDA NYLUND " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-27 kl. 17:37:44

E-signerade med BankID: 2025-02-27 kl. 15:20:39

GERD GUNILLA LARSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-28 kl. 19:22:32

MORGAN HENRIKSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-05 kl. 11:19:05

MALIN JOHANNESSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-07 kl. 08:31:49

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen for 2024 avseende Brf Ellinor signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjiédnst i samarbete med Scrive.

MORGAN HENRIKSSON " X

BankID

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-05 kl. 11:17:19

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-07 kl. 08:32:07

HSB - dar méjligheterna bor



Brf Ellinor
2024 | 769618-5474

Goi| VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Bostadsrattsféreningen Ellinors mal och vision &r att alla boende ska vara trygga och stolta éver Brf Ellinor. Styrelsen
kommer tillsammans med medlemmar med olika ansvar i féreningen att verka for att férvalta och skdta om var fastighet
och var férening pa béasta satt.

Information om vad som ska handa eller har hant i huset ar viktigt. Styrelsen fortsatter att informera medlemmarna genom
nyhetsbrev, mail alternativt SMS via hemsidan men aven anslag i hissarna och vid behov utdelning av information i
postboxarna.

DET GODA BOENDET
Brf Ellinor ar en relativt ung férening och mycket har gjorts och gors for att védrna om vart hus. Alla boende medverkar till
trivseln och att det ar en bra social stamning i huset.

Foreningens Trivselgrupp bidrar till att skapa en bra miljo. Gruppen har ansvar for sdsongsplantering och skotsel av
desamma pa husets gemensamma ytor. Gruppen pyntar ocksa infor pask, jul, ordnar staddagar och gléggmingel. Det
mesta av Ovrig skotsel, bade inomhus och utomhus, ingéar i férvaltningsavtalet med HSB.

Féreningens "flaggeneral” ansvarar for flaggning pa allménna flaggdagar och séatter varje ar upp julbelysning i
flaggstangen och pé traden pé husets framsida. Medlemmarna som énskar kan flagga sjélva om de vill.

Medlemmarnas onskningar beaktas sa langt det gar. Foljande atgarder har gjorts:

e  Gruppmadblerna pa den uteplatsen har kompletterats med bank, stolar, grill och parasoll.
e Sandladan pa uteplatsen har ersatts med en plantering.

e  Stolpar for gastparkering av cyklar har satts upp pa husets framsida.

e  Bank har placerats utanfér huvudentrén.

e Insynsskyddande film har satts upp pa fonster i mopedforradet, cykelférradet och kallarforrad med fonster ut mot
gatan.

e Hijartstartare finns uppsatt i entréplan.
o Ny informationstavla har satt upp i entrén.

e Ny matta ar lagd i entrén.

Fastigheten ar miljocertifierad pa silverniva. Certifieringen forlangdes 2016 och varar i 10 ar vilket visar att byggnaden ar
mycket bra miljomassigt. Certifieringen ar uppdelad i olika delar dar Energiomradet uppnar nivan guld och omradena
Innemiljé och Material uppnar nivan silver. Certifieringen kan bidra till att medlemmarna far rabatt pa bolan.



2024 Brf Ellinor

769618-5474

Foreningen arbetar aktivt med sitt miljdavtryck i syfte att underlatta for alla boende att vara hallbara i sin vardag. Detta
framjas genom:

e Automatisk rorelsestyrd belysning i allmanna utrymmen.

e  Forbrukningen av vatten och elektricitet mats individuellt per ldgenhet vilket bidrar till att medlemmarna pa ett
miljomedvetet satt sjalva kan paverka sin férbrukning.

e Atervinningskarl utdver fastighetens fasta sopnedkast till Eriksbergs Samféllighets sopsug.

OVRIG INFORMATION

Foéreningen har HSB som forvaltare for bade det administrativa avtalet och det tekniska avtalet.

Foreningen fastighetsforsakring &r tecknad inom HSBs ramavtal med Lansférsakringar vilket ger Brf Ellinor bra villkor, lag
premie och aterbaring.

Foreningen lanserade sommaren 2021 en egen hemsida med adress www.brfellinor.se och bytte samtidigt mailadress till
info@brfellinor.se Styrelsen sander all information till medlemmarna via mail alternativt SMS genom hemsidan. Pa
hemsidan har medlemmarna tillgang till nédvandiga dokument, allman information, mdojlighet att boka gastlagenheten och
gora felanmalan. Pa sidan finns ocksa information som ar tankt for maklare och andra intresserade.

Foreningens stadgar reviderades 2023 utifran andringar i Bostadsrattslagen. Samtidigt anpassades de tidigare stadgarna
till att battre passa Brf Ellinors behov. Bolagsverket godkande stadgarna 2024-01-02.

Foreningen har en lokal som hyrs ut till Galleri AH.

Styrelsen tackar for fortroendet det gangna aret. Tillsammans med medlemmarna vill vi fortsatta att skapa en bra
bostadsrattsférening dar boende i Brf Ellinor kanner sig trygga och stolta.

Ann-Marie Losenborg, ordférande



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under riakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsriattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgadngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhallsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel f6r underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



