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BOSTADSRATTSFORENINGEN | R74068/24

EKEKULLEN

STADGAR

Tjansteanteckning 2024-02-21
Féretagsnamnet ar Bostadsrattsféreningen Ekekullen i Lillhagsparken
/INJ, Bolagsverket

Firma och dndamal

§ 1 Foreningens firma ar Bostadsrattsioreningen ERekullen. Styrelsen har sitt site | Géteborgs Kommun, Vistra Gotalands lin. Féreningen
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna till
nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall

anvandas som komplement till ldgenheten.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2 Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller som overtar bostadsrétt i

féreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§ 3 Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normaltinom en manad fran det att skriftlig ansékan

om medlemskap inkommit till féreningen, avgdra frdgan om medlemskap.
Insats och avgifter

§ 4 |Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas
av féreningsstimman. Arsavgift skall med 1/12-del betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen

beslutat annat.

Foreningens l6pande utgifter, inklusive amorteringar, samt avsattning till eventuella fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foéreningen. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrittsligenheterna i férhallande till

lagenheternas andelstal. Varje bostadsratt har tva andelstal, andelstal 1 (driftsandelstal) och andelstal 2 (kapitalandelstal).

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for samtliga 1an med undantag fér de 1an som skall fordelas enligt andelstal 2.
P3 andelstal 1 férdelas dessutom driftkostnader, avsdttningar, skatter, rdnteintdkter, dvriga féreningskostnader samt eventuella

intakter fran lokaler, garage, parkering eller andra intdkter och avgifter.

Beslut om dndring av grund fér berdkning av driftsandelstal skall fattas av féreningsstdmman.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for de 1an som motsvarar summan av de av styrelsen beslutade maximala
upplatelseavgifterna och som aterstar efter det att féreningens medlemmar har erlagt valda upplatelseavgifter. Lanebeloppet avseende

andelstal 2 skall faststéllas senast i samband med att styrelsen uppréttar ekonomisk plan och skall framga i densamma.

Avgiften for andelstal 2 ska utgéras av féreningens faktiska utgift. Eventuellt 6ver- eller underskott ska regleras via avgiftsuttag under

nadstkommande budgetar.
Kapitalandelstalet kan &ver tid férdndras for enskilda bostadsrattshavare om féreningsstimman beslutar om frivilligt kapitaltillskott.
Frivilligt kapitaltillskott kan ske, om stdmman sd beslutar, vid omsattning av 1an eller nyupplaning. Omrakning av kapitalandelstalen

skall d& utforas for att anpassas till enskilda bostadsrattshavares frivilliga kapitaltillskott.

Omrékning av kapitalandelstalen medfér inte rubbning av det inbérdes férhallandet mellan insatserna.




Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten elektrisk strom,
TV, bredband och/eller telefoni skall erliggas efter férbrukning och/eller area. Styrelsen kan ocksd besluta att ersdttning fér
investeringar som dr till lika nytta fér samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare oavsett

andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgér drdjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hdgst 5 % och pantsittningsavgiften till hégst 2,5 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrdttelse om pantsattning. Avgiften fér andrahandsupplatelse far fér en
ldgenhet arligen motsvara hégst 10% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér andrahandsupplatelsen. | det fall en lagenhet
upplats i andra hand under del av ett ar berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar

upplaten.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvarvaren for att dverlatelseavgiften betalas. Pantsittningsavgiften betalas av

pantsattaren. Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta med anledning av lag och férfattning.

Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt.

Férvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. | ansékan skall anges personnummer och

nuvarande adress. Styrkt kopia av forvdrvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

Bostadsrattshavaren som overldtit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inlimna skriftlig anméalan om

overlatelsen med angivande av 6verlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Overlatelseavtalet

§6

§7

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréattas skriftligen och skrivas under av séljare och képare. | avtalet skall
anges den lagenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen och tilltradesdatum. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En

overlatelse som inte uppfyller dessa foéreskrifter ar ogiltig.

Nar bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utdéva bostadsritten och tilltrdda ldgenheten endast om han har antagits till

medlem i féreningen. En 6verlatelse &r ogiltig om den person, som en bostadsratt verlatits till, inte antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar fran
dédsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelningen
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nidgon, som inte far vagras intrdde i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten siljas pa offentlig auktion

for dédsboets rékning.

En juridisk person som forviarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning och da hade pantrétt i bostadsratten
far utdva bostadsratten trots att den juridiska personen inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar fran forvarvet far foreningen dock
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrdde i féreningen,
férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas genom

tvangsforsaljning for den juridiska personens rakning.
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Ra&tt till medlemskap vid 6vergdng av bostadsratt

§8

§9

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras medlemskap i féreningen om, de villkor som féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda
och féreningen skéligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent

skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet far vdagras medlemskap i féreningen.

Om forvarvaren i strid med §7 1:a stycket utdvar bostadsratten och flyttar in i Idgenheten innan han har antagits till medlem har

féreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratt dvergatt till maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas far maken vagras intrade i
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt 6vergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratt efter férvarvet innehas av makar

eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande foérvarv och férvarvaren inte antagits som
medlem, far féreningen anmana foérvarvaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrade i
féreningen, forvdrvat bostadsratt och skt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratt siljas pa

offentlig auktion fér férvarvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rdttigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten och med tillhérande 6vriga utrymmen i ett gott skick. Vad som kan

anses vara ett gott skick avgdrs av styrelsen om sa skulle erfordras. Att detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar for.

Bostadsrattshavaren &r tvungen att félja styrelsens beslut. Féreningen skall svara for fastighetens skick i Gvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:

. Inredning och utrustning: sdasom ledningar och &dvriga installationer fér vatten, avlopp, varme, ventiler till ventilationskanaler,
svagstrémsanlaggningar, gas och el till de delar om dessa befinner siginne ildgenheten och inte utgdr stamledningar (stamledning
ar det fram till ldgenhetens huvudstrombrytare); i fraga om vattenfyllda radiatorer och deras stamledningar svarar
Bostadsrattshavaren dock endast fér malning; nar det géller avloppsstammar svarar inte bostadsrattshavaren for de vertikala
ledningarna, dock malning av dessa;

. Eldstdder, rékgangar, inner- och ytterdérrar samt till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och [as inklusive nycklar,
bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av lagenhetsdérrarnas yttersidor;

. Icke birande innervdggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
fér att anbringaytbeldggningen pa ett fackmannamassigt sétt;

. Lister, foder och stuckaturer;

. Innerdérrar, sakerhetsgrindar;

. Elradiatorer samt elektrisk golvvarme;

. Uteplats eller balkong som &r belagd med tré/trall

. Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer;

. Brandvarnare; samt

. Fdnster- och doérrglas samt till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning férutom utvdndig malning;

motsvarande géller for balkong- och/eller altandérr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar Bostadsrattshavaren darutéver bland annat dven fér:
. Till vdgg och golv hérande fuktisolerande skikt;
. Inredning, belysningsarmaturer;

3 Vitvaror, sanitetsporslin
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§11

§12

. Golvbrunn inklusive kldmring, samt rensning av densamma;

. Eventuell tvattmaskin och/eller torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning;
. Kranar och avsténgningsventiler;

. Ventilationsflakt; samt

. Elektrisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar Bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland annat:
. Vitvaror, koksflakt inklusive filter, ventilation inklusive filter, disk- och tvdattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pa vattenledning; samt

. Kranar och avstidngningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller skada pa stamvattenlednings i I1agenheten endast om skadan har
uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon som tillhér hans hushall

eller gastar honom eller annan som han har inrymt i ldgenheten eller som utfér arbeten dér fér hans rékning.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat giller vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta, exempelvis kontrollera om anlitad VVS-entreprenér har erforderliga tillstand fér sk "heta

arbeten”.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand eller vattenskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall bostadsrattshavaren svara for

renhallning och snéskottning, extra viktigt &r att se till att inte snd och is kan falla ner och orsaka skada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i och tillhérande ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sdsom reparationer,

ombyggnader, underhall, installationer mm.

Varje bostadsrattshavare ar skyldig att teckna hemforsdkring med bostadsrattstilligg. Bostadsrattshavaren skall vid anmodan fran
styrelsen kunna uppvisa att han innehar hemférsakring med bostadsrattstillagg. Den underhallsskyldighet som enligt lag och dessa

stadgar avilar bostadsrattshavaren kan 6vertagas av foreningen efter beslut pa féreningsstamma.

Bostadsrattshavaren far inte géra fordndringar i lagenheten utan att inhamta tillstand fran foreningens styrelse, detta géller inte byte

av ytskikt i lagenheten. Styrelsen skall tillhandahalla avsedd blankett for detta andamal.

En férandring far aldrig innebdra bestdende men eller oldgenhet for féreningen eller annan medlem. Alla arbeten skall utféras pa ett

fackmannamdssigt satt. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetsbeslut erhalls och éverlamnas till styrelsen.

Bostadsrattshavaren far inte utféra nagon form av anldggnings- eller byggnadsatgérd pa fastigheten utsida eller i de gemensamma
ytorna utan styrelsens godké@nnande. Eventuella sddana atgérder som styrelsen godként svarar bostadsrattshavaren for i framtiden. Ej
heller far bostadsrattshavaren géra, ingrepp i badrande konstruktion, andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas, eller vatten,

eller annan vésentlig dndring av lagenheten utan styrelsens medgivande.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, géra ingrepp under markyta som kan medféra skador pa

gardsbjalklag eller forsdrjningsanlaggningar.

Installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner eller annan infistning far monteras
pa husets utsida endast efter styrelsen godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av sddana installationer.
Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran

styrelsen, demontera installationen.

Néar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
aven i dvrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska rdtta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden ocksa fullgdrs av den eller de som:
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§13

§14

§15

§16

a)  hortill hans eller hennes hushall

b)  besdker honom eller henne som gést

c)  haneller hon har inrymt i ligenheten

d)  dar utfér arbete f6r hans eller hennes rakning

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. omdet &r frdga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar ldgenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstinkas vara behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér féretradaren sa dnskar for att utféra tillsyn eller

utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande skall i férvag laggas i Iagenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskréankningar i nyttjanderatten som féranleds av nddvéndiga atgérder i fastigheten,

exempelvis utrotande av ohyra, underhall, reparationer mm.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nar féreningen har ratt till det, kan kronofogden besluta om handréckning.

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska pagd samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrdttshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Uthyrning till juridisk person accepteras inte.
Styrelsens beslut kan 6verprévas av hyresndmnden. Bostadsrattshavaren kvarstar fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar dven vid eventuell
uthyrning. Féreningen har ratt att ta ut en avgift fran medlemmen vid upplatelse i andra hand. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid. Ett
tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférséljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men fér féreningen eller nagon

annan medlem i foreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér ndgot annat &ndamal @n det avsedda, namligen bostadsandamal.

Havning av upplatelseavtal

§17

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker
inte heller rattelse inom en manad frdn anmaningen far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs dger féreningen ratt till skadestand. Skadestandet skall hdlla féreningen skadeslést och

aven innehalla en ideell del.

Utdrag ur ligenhetsférteckningen

§18

Medlemsforteckningen ska hallas tillgénglig hos féreningen fér var och en som vill ta del av den. Om férteckningen férs med
automatiserad behandling, ska féreningen ge var och en som begar det tillfille att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller

annan aktuell framstéllning av forteckningen.

Foreningen dr personuppgiftsansvarig for medlemsférteckningen och har till &ndamal att ge féreningen, medlemmarna och andra

underlag for att bedéma medlemsférhallandena i féreningen. Nar en ny medlem har gétt in i féreningen, om en medlem eller nagon
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annan behérig person anmaler att ett férhallande som har angetts i medlemsforteckningen har dndrats, ska dndringen utan dréjsmal

antecknas i forteckningen. Vid medlems avgang ska ocksa tidpunkten for avgangen antecknas.

Medlemsférteckningen ska utéver ovan ange:

Dagen for utfirdandet,

Légenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for upplatelsen,
Medlemmens namn, postadress samt tidpunkten for medlemmens intréde och uttrdde i féreningen,

Insatsen for bostadsrétten, och

gy 1 bk e

Vad som finns antecknat i frdga om pantsattningen av bostadsratten

Férverkande, uppségning

§19

§20

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts 4r med de begransningar som féljer nedan férverkad

och féreningen sledes berattigad att sidga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fradn det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse mer d@n en vecka efter forfallodag nér det galler bostadsldgenhet eller mer &n tva vardagar

fran forfallodagen nar det galler lokal.

2 om bostadsrattshavaren utan erforderligt tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3 om ligenheten anvands i strid med § 15 eller § 16,

4 om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r vallande till att det finns ohyra
i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte, utan oskéligt dréjsmal, underrattat styrelsen om att det finns chyra i

lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, detta géller &ven mégel och svampangrepp,

5 om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt § 12 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma

paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt § 13 och inte kan visa giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten

fullgérs, samt

8 om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i

vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse. Féreningen ar skyldig att vid

storningar hantera detta med samma skyndsamhet som géaller hyresratt.

Uppsdgning som anses i § 19 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
réttelse utan drdjsmal. Detta innebar att rattelse skall ske inom 14 dagar efter tillségelse. | fraga om en bostadslagenhet far
uppsagning pa grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan

dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelse och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt § 12 far, om det ar frdga om en bostadslédgenhet, inte ske férran socialndmnden
har underréattats enligt § 12 andra stycket punkt 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i § 19 punkt 5 dven om nagon tillsigelse om rittelse inte har

skett. Vid sddana storningar far uppséagning som géller en bostadslagenhet ske utan foregdende underrattelse till socialndmnden. En
kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Tredje stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 14 stycke
2.

§ 21 Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen
gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma giéller
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhdllande

som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§ 22 Ar nyttjanderitten enligt §19 forsta stycket férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pd grund av

dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppségningen.
Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon varit férhindrad att
betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har

betalts s snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften inom den tid
som angetts § 19 forsta stycket, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla ldgenheten.

| vAntan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att fa tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte

meddelas férran tidigast tredje vardagen efter den tid som anges i férsta stycket.

§ 23 Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta
genast, om inte annat foljer av § 23. Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon annan i § 19 férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intrdffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger honom att flytta tidigare.

Skadestand

§ 24 Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till skadestand.

Tvangsforsaljning

§ 25 Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldagenheten till foljd av uppségning i fall som avses i § 19, skall bostadsratten siljas pa
offentlig auktion s& snart det kan ske om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrerna vars ritt berérs av
forsaljningen kommer Gverens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit

atgardade.

§ 26 Tvangsforsiljning genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattsforeningen. | frdga om foérfarandet finns

bestdammelser i 8 kapitlet bostadsrattslagen.
Féreningens organisation

§ 27 Foreningens organisation bestdr av féreningsstimma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for féreningens organisation och

férvaltning av dess angeldgenheter.
Styrelse
§ 28 Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdterna och suppleanterna, kan endast, utses av féreningsstamman och for hogst tva ar. Mandatperioden loper fran

valdag till och med nasta eller ndstnasta ordinarie foreningsstimma. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Valbar &r endast myndig

person.

A

BOENDE
Braboende.se bbc I CENTRALT




Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning, som skall innehalla
berattelse om verksamheten under aret, (férvaltningsberittelse) samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader
under aret, (resultatrakning) och fér stéllning vid rdkenskapsarets utgang, (balansrdkning).

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, ombesdrja besiktning av fastigheten samt inventering av 6vriga tillgdngar

och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att iaktta god styrelsesed.
att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation.
att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberdttelse ska framlaggas, till

revisorerna ldmna arsredovisningen fér det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma hélla arsredovisning och revisionsberéttelse tillgéngliga och genast séanda
dessa till medlemmarna som begar det.

Styrelseprotokoll

§ 29 Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, dessa skall justeras av ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen
utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och skall registreras i nummerféljd.

Beslutsférhet
§ 30 Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet overstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som

styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hélften av de nérvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av

ordférande, dock kravs det for giltigt beslut enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar ndrvarande.

Konstituering och firmateckning

§ 31 Styrelsen konstituerar sig sjélv. Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

§ 32 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt
och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtratt. Styrelsen dger inte ratt att teckna borgen fér Ian som medlem upptager for férvarv av bostadsrétt.

Rakenskapsar

§ 33 Foreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december. For varje verksamhetsdr skall styrelsen overldmna

férvaltningsberattelse, resultatrdkning samt balansrdkning till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma.
Revisorer

§ 34 Revisorerna skall vara en till hogst tva samt hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden

fran ordinarie féreningsstamma fram till ndsta ordinarie féreningsstamma eller till utgangen av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 35 Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen ar avgiven senast tre veckor fére ordinarie
féreningsstdmma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma &ver av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaringar &ver revisorernas gjorda
anmarkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva veckor fore den féreningsstdmma pa vilket drende skall forekomma
till behandling.
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Féreningsstamma

§ 36 Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foéreningens angeldgenheter utdvas vid foéreningsstamman. Féreningsstimmans
befogenheter far inte Gverldmnas at sdrskilt valda fullm&ktige. Det &r foéreningens medlemmar som har ratt att narvara pa

féreningsstaimma.

§ 37 Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen fore juni manads utgdng. Féreningsstdmman kan hallas pa ort fér styrelsens séte

alternativt helt digitalt.

Motionsratt

§ 38 For att visst drende som medlem onskar f& behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet

skriftligen vara anmalt till styrelsen senast 1 april eller annan tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra féreningsstamma

§ 39 Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skill till det eller ndr minst 1/10 av samtliga réstberattigade

skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pa stimman.

Dagordning

§ 40 P3 ordinarie féreningsstamma skall férekomma:
1. Upprattande av forteckning éver nédrvarande medlemmar, ombud och bitridden (rostléngd) upprattas av den som har 6ppnat
stimman.

Val av ordféranden pa féreningsstamman

Anmélan av ordférandes val av sekreterare

Faststéllande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare.
Fraga om stamman blivit utlyst i enlighet med stadgarna.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisionsberattelse.

ol U A

Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning.

. Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststélld balansrakning.

=
= O

. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

=
N

. Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.

=
w

. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

=
S

. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

=
(5]

. Val av revisorer och revisorssuppleant.

=
(=)}

. Val av valberedning.

[any
~

. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt & 38.

=
00

. Stdmmans avlutande.

P3 extra féreningsstdmma skall utéver drenden i punkt 1-6 ovan endast férekomma de drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka

angetts i kallelsen till stdmman,

Kallelse till féreningsstamma

§ 41 Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Aven drenden som anmilts
av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 38 skall anges i kallelsen. Vid férslag om stadgeandring skall de fullstdndiga stadgarna hallas
tillgdngliga fran tidpunkten for kallelsen.

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstamma ska tydligt ange de &drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman. Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev eller
e-post.
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Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress eller
e-postadress. Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev eller e-post.

Om féreningsstdmman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga tillviga for att delta och for
att rosta.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmma och ska utfardas senast tva veckor fére féreningsstamma.

§ 42 Vid féreningsstdmman har varje medlem alltid ratt att narvara, yttra sig samt att résta med en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, &r de inte Gverens om hur de skall résta férlorar de sin rést.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
Ombud, fullmakt

§ 43 Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en giltig daterad fullmakt, ej &ldre &n sex manader. Endast
annan medlem, make, sambo eller annan narstdende far vara ombud. En medlem som ar juridisk person far foretrddas av ett ombud

som inte ar medlem i féreningen. Ingen far s& som ombud féretrdda mer dn en medlem utdver sin egen rost.
Bitrade

§ 44 Medlem far pa foreningsstimma medféra hdgst ett bitrade. Endast medlemmars make, sambo, annan narstaende eller annan medlem

far vara bitrade.
Beslut vid stimma

§ 45 Omrostning vid féreningsstimman sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten omréstning. Féreningsstimmans
beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna résterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden
bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning, om inte annat beslutats
av stdmman, innan valet férrattas.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrattslagen.
Valberedning

§46
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma hallits.
En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall férrattas pa féreningsstamman.
Stammoprotokoll

§ 47 Ordfdrande skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. | fraga om protokollets innehall galler
1 att rostlangden, om sddan uppréttats, skall tas in i eller bilaggas protokollet
2 att stdmmans beslut skall féras in samt
3 om omrd&stning har agt rum, att resultatet anges.
Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall férvaras betryggande och hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.
Meddelanden till medlemmarna

§ 48 Meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning, postbefordran av brev eller

e-post.
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Fond

§ 49 Inom féreningen skall féljande fond bildas:
Fond fér yttre underhall.
Till fond fér yttre underhall skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 30 kr/boarea. | det fall en sirskild underhéllsplan fér
féreningens fastighet tagits fram skall arlig avsattning till fonden géras i enlighet med denna plan. Hansyn tages darvid till den aktuella
kostnadsnivan for underhall och till nédvéndig vardesakring av tidigare fonderade medel.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rdakning eller fonderas.

Upplésning och likvidation

§50 Om foéreningen upploses skall behallna tiligdngar tillfalla medlemmarna i férhdllande till summan av ligenheternas insatser och

eventuella upplatelseavgifter.
Ovrigt

§ 51 | allt, varom ej héar sarskilt stadgats, giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning. Ovanstaende

stadgar &r antagna vid en foéreningsstamma.
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