Karpgatan 6, i Fiskebick

Charmfullt hus med
havsnara lage

Ett hus med lang historia, varsamt renoverat kok
och badrum, bra séllskapsytor, fyra sovrum
(mojlighet till fem) och havsnéra lage. Gasthus
finns.

UTGANGSPRIS: 8 250 000 KR
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Beskrivning

P& Karpgatan 6, mitt i det som en gang var ett levande
fiskelage, star ett hus som varit en del av Fiskebacks
historia sedan ar 1908 i nuvarande utformning. Har
levde man néra havet, hamnen och vardagen som
formades av fisket - en kdnsla som fortfarande sitter
kvar i bade platsen och huset. Huset har varsamt
byggts om genom aren, utan att slappa taget om sin
ursprungliga karaktar. Idag erbjuder det cirka 150 kvm
boarea dar historia och funktion mots pa ett naturligt
satt. Entréplanet ar skapat fér umgénge: kok,
vardagsrum och matsal med braskamin binds alla ihop i
en planlésning som inbjuder till middagar, samtal och
langa kvallar. Ett extra allrum ger flexibilitet och kan
enkelt anvandas som ytterligare sovrum eller
arbetsrum. Overvaningen ar hemmets mer privata del.
Fyra sovrum samlas runt ett allrum med den gamla
Oppna spisen, idag utrustad med fungerande kassett-
en sjalvklar samlingsplats dar man garna dréjer sig kvar
framfér elden. Har finns lugn och ro, och en kénsla av
trygghet som gér évervaningen till en plats bade for

vardag och vila.

Tomten &r ndgot utéver det vanliga och k&dnns nastan
som en liten by i sig. Vedbod, verktygsbod och ett
mindre hus som idag anvands som géasthus ger
oéandliga méjligheter fér den som vill forma sitt boende
efter egna behov. Gasthuset &r uppvarmt men saknar

avlopp.

Detta ar ett hem for dig som sdker mer &n bara
kvadratmeter. Ett hus med sjal, historia och utrymme -
ett hem dar bade datid och nutid mots pa ett naturligt

och levande satt.
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Interi6r
Entréplan

Ni valkomnas in i forst en liten hall dar ni far plats med
jackor och skor. Ett steg in ser ni direkt en av husets
alla fina detaljer, ett blyinfattat originalfonster med
fina listverk runt om. Den inre hallen &r méblerbar med

mindre hallmdébel.

Kéket &r generdst i sin storlek och fint renoverat for
nagra ar sedan. Fonster i tva vaderstreck skapar ett
fint ljusfldde. Ett gediget trakdk signerat Lidhult med
vita ramluckor. Arbetsytan runt diskbénken ar i rostfritt
och vid spishéllen ar det svart sten. Har finns kyl/frys,
integrerad diskmaskin, induktionshall, flakt med
spiskapa i original. Matbord fér sex personer ryms

enkelt.

Via en skjutdorr i original nds matsalen som idag
anvands som bade matsal och bibliotek. Gott om plats
for stort bord, bokhyllor och Iashdrna. En fungerande

braskamin férhdjer mysfaktorn.

Via en bred 6ppning nas vardagsrummet. Annu ett
rymligt rum med gott om plats fér soffgrupp med
tillhérande méblemang och tv-mdébel. En vacker
fiskbensparkett i original smyckar detta rum och I6per
vidare in i ndsta rum ocksa. Harifran nas ocksa den lilla
verandan som aven har ingang utifran. Plats finns f6r

sittgrupp. Elburen golvvarme ger behaglig komfort.

Fran vardagsrum och aven hall nas detta plans sista
rum. Idag disponerat som allrum men passar utméarkt

dven som sovrum/arbetsrum.

Karpgatan 6







Karpgatan 6




[¢e]
C
©
+—
©
o
o
fu
L}

hv4




Karpgatan 6




Karpgatan 6




14 Karpgatan 6

Badrummet pa detta plan nas i hallen och ar helkaklat
med vitt kakel och gra klinkers. Har finns badkar, wc
och handfat med kommod och ovanhdngande inkaklad

stor spegel. Elburen golvvarme &ven har.

Ovre plan

Fran hallen tar ni trappan upp till dvervaningen och
dess mycket praktiska planldsning. Fyra bra sovrum,
ett allrum samt ett badrum gor det har till en
6vervaning med det man 6nskar. Skorstenen som
kommer upp hér delar av allrummet sa att det forst
skapas som en praktisk hall och bakom skorstenen, dar
den gamla 6ppna spisen (idag med fungerande kassett

i) blir den naturliga platsen for allrum med soffa och tv.

Harifran nas ocksa balkongen med utsikt 6ver nejden.

Alla fyra rum &r i bra storlek med plats fér bade storre
séng och kladfdrvaring. Ljus fargsattning och bradgolv

eller parkettgolv &r genomgéaende.

Badrummet har nuvarande dgare latit férstora nagot
for att fa plats med en rejal duschhérna direkt till
héger samt we och handfat. Ljust Sidney-klinkers
moter havsbla kakel pa vaggarna. Ett fonster mojliggor

vadring och valkomnar ljuset.

Kallare

Kallaren nas bade fran en trappa i hallen pa entréplan
samt en kéllartrapp fran utsidan. Direkt nar ni kommer
ner har ni ett forsta utrymme med praktisk

hyllférvaring.

Ett steq in s& nas tvattstugan. En rejal arbetsbank med
skap under i vinkel till vanster gér tvatthanteringen
smidig. Har finns tvattmaskin, torktumlare, ett gammalt

originalhandfat i porslin samt ocksa en extra frys.

Nasta rum anvands som kombinerat torkrum med
tvattlinor i taket och férradsutrymme med bra

hyllsystem langs vaggarna.

%
i
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1919 Byggs trapphus till

Under 80-talet, innan nuvarande &gare tilltradde,
utfoérdes en stdrre renovering av fastigheten

Pa 40-talet vinklades taket upp vilket gjorde rummen
pa 6vervaningen storre.

1995 Laggs yttertaket om med ny papp, l&kt, pannor
samt nya ranndalar

1998/99 Omplatning skorsten

1995 Ombyggnation/ renovering av badrum i 6vre plan
1999 Tas befintlig eternitfasad bort och ny fasadpanel
monteras. | samband med detta tillaggsisoleras
yttervdggarna med 50mm. Fonster flyttas ut samt sa
buyts Bst fonster totalt.

1999 Tillaggsisolering med cellulosafiber pa
vindsutrymme, cirka 30cm.

1999 Renoveras veranda med nytt plattak, ny balkong,
nytt klinkergolv med golvvarme samt att nya ytterdorr
monteras.

1999 Byts kallardorr.

2006 Renoveras koket.

2007 Installeras braskamin.

20710 Installation bergvarme.

2014 Ommalning fasadpanel.

2017 Renoveras badrum i entréplan.

2022 Byte av bergvarmepump.

2022 Installeras kassett i den 6ppna spisen pa 6vre
plan samt sa renoveras kanal i skorsten.

2023 Ny entrédorr.

2024 Ommalning koksluckor.

2025 Byte av vattenmé&tare samt montage av nya

kulledsventiler.
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Byggnad

Adress Karpgatan 6

426 58 Vastra Frolunda
Fastighetsbeteckning Fiskeback 48:4
Tomt 1195 kvm,
Vatten & avlopp Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.
Pantbrev 6 st, totalt 1 550 000 kr
Byggnadstyp Friliggande villa, 1/-plan med kallare
Byggar 1908
Fasad Stéende trapanel
Stomme Tra
Fonster 2-glasfonster i kopplad fonsterbage
Grundlaggning Kallare/ Krypgrund
Bjalkslag Organiskt material
Tak Sadeltak med tvakupat lertegel
Uppvarmning Bergvarme
Ventilation Sjalvdrag

Utvandigt platarbete Bandtéackt plattak Gver
bursprak samt hangrannor

Planbestammelser Tomtindelning (1974-10-11) Stadsplan
(1973-07-03)

Bilplats Plats for tva bilar intill huset. Elbilsladdare
finns.
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Karpgatan 6

Driftkostnader (kr/ar)

Uppvarmning 0
Renhallning 4212
Sotning 0
El 25952
Samféllighetsavgift/GA 0
Forsakring 10 932
Vatten/avlopp 5208
Underhall 0
Ovrigt 0
Summa arskostnad 46 304

El avser kostnad for bade bergvarme och hushallsel. Elbilsladdning
och direktverkande el for uppvarmning av gasthuset avser ca 10-15
% av kostnaden. Utéver detta tillkommer kostnad for
fastighetsavgift/skatt 10 425 kr/ar (Totalt 56 729 kr/ér)

Bredband Fiber
Energideklaration

Utford 1/12/2026
Adress Utford
Energipriméartal 74 kWh/ar
Taxering

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar 2024
Taxeringsvarde Totalt 6 442 000 kr,

fordelat pa smahusbyggnader 2 177 000 kr,
smahusmark 4 265 000 kr
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Dina nya kvarter

Under nastan varje badutflykt till Saltholmen, Smithska
udden eller Askimsbadet har tanken slagit dig: Tank att
fa bo har? For ar det nagot som hamnstaden Goteborg
ironiskt nog saknar &ar det narheten till solvarma
klippor, salta bad och lek. Och nu lockar havet pa dig -
mer &n nagonsin. Som din senaste sparvagnstur till
Saltis redan avslgjat

bjuder Vastra Goteborg pa nagra av de vackraste
omradena man kan tankas flytta till utan att lamna
kommungrénsen. Har mots pittoreska sekelskiftesuvillor,
arkitektritade skrytbyggen och moderna radhus av ett
landskap som &r lika mangsidigt som charmigt. Fér har
bor du med ena foten i stadslivet och den andra i
skargéarden, dar saltstdnkta bad och gronskande natur
véaxlas med turer in till city.

Men vad réknas egentligen till Vastra Goteborg?
Forestill dig hela kuststrackan fran Alvsborgsbron,
forbi Langedrag, Fiskeback, Askim och Billdal, upp till
Sisjon och sedan tillbaka till Frélunda igen. Ja, och s&
alla 6arna i skargarden saklart. For att bo har innebar
att ha havet som granne - en ganska trevlig sddan om
du skulle fraga vem som helst som bor har. Drémmer du
om en egen batplats stoltserar omraden som
Langedrag, Naset, Askim och Hovas med sina havsnéra
villor och manga smabatshamnar. Har huserar aven
Goteborgs Kungliga Segelséllskaps seglarskola,
Langedrags sjoscouter och Géteborgs kanotférening.
Har du lagt kaptenshatten pa hyllan kan du alltid
hoppa pa ndgon av skargardsbatarna fran Saltholmen
som shabbt tar dig ut till de charmiga 6arna Donsé,
Styrsé och Vrang6 i sédra skargarden. "Havet suger”,
sé efter en dag till sjéss unnar ni er en napolitansk
pizzakvall for hela familjen pa mysiga Paradiset, eller
styr AW:n till Skepparns pa Hinsholmen med utsikt éver

solnedgangen.
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Men Vastra Goteborg handlar inte bara om batar och
salta havsbad. Populéra Sisjon, vars mysiga villakvarter
och nérhet till Sandsjébackas naturreservat &r en dold
parla for den som féredrar langa turer i skogen. |
Sisjons kdpstad hittar du aven flertalet stérre butiker
som tillfredsstaller de flesta tédnkbara behov. Till
omradet hor saklart dven Vastra Frélunda, som med
narhet till Ruddalen lockar med ett brett sportutbud
aret runt med idrottscentrum, motionsspar och
skridskobana.

Fér shopping och restaurangbesék kommer du snart
att bekanta dig med knutpunkten Frélunda Torg.
Samtidigt nar du enkelt centrala Géteborg med nagra
minuters sparvagn eller buss. Féredrar du att ta cykeln
stracker sig livlinan Sarébanan hela vagen fran Kullavik
rakt in till Linnégatans rika uteliv. Fast ar tiden knapp,
erbjuder nastan varje omrade sitt eget lilla centrum
med pizzeria, mataffar och annan tankbar service.

Till Vastra Goteborg sdker sig manga barnfamiljer och
det ar latt att forsta varfor. Med ett rikt utbud av
forskolor, grundskolor, tekniska gymnasier och
narheten till bade natur och aktiviteter gor det enkelt
att njuta av en aktiv vardag. S& oavsett om ni vill ligga
och sola pa stranden, ta en tur ut pa havet eller ta en
tripp in till stan, gar allt att nd inom nagra minuter. Helt
enkelt det basta av bada varldar.

Vi tror det racker sa f6r stunden, men om det &nda ar
nagot du undrar éver ar det bara att héra av dig till

nagon av vara omradesexperter. Vadlkommen hem!
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Juridisk information

. Fértydligande av miklarens ansvar och roll

En fastighetsmaklare ér enligt lag skyldig att genom hela formed-
lingen agera som en opartisk mellanman. Det betyder att méklaren
ska se till bada séljares och képares (aven spekulanter som inte blir
kopare) intressen och exempelvis inte avgora eventuella tvister
som uppstér mellan dem; vare sig under eller efter formedlingen.
Mot den bakgrunden ér det viktigt att bade saljare och képare far
information om, och sitter sig in i, sina respektive réttigheter och

skyldigheter.

2. Information om ansvarsférdelning vid fel, samt
undersokningsplikt

Fastighet

Utgéangspunkt for ansvarsfoérdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma
6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet.
Darutéver géller att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i
pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som képaren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att
rékna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte
goras ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sadana fel
i fastigheten som képaren inte borde ha upptéckts och oavsett om
saljaren sjalv knt till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i

fastigheten géller i tio &r.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pé képarens under-
sokning &r langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess
delar och funktioner. Finns det mojligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgang-
liga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet bér &gnas at fuktskador
(speciellt i kéllare och pé vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlédggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt

skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sédant skick att fel

kan misstankas, skrips kraven pé koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren limnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett miss-
tankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en
mer inggende undersokning frén képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sddana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under

forutsattning att dessa inte ar for allmént hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som képaren borde ha raknat med eller borde ha
“forvantat sig” med hansyn till fastighetens élder, pris, skick och
anvandning. Hen bor darfor anpassa sin undersokning efter detta.

Raér kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berakning att vissa
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delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.om.

kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar ifran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de
flesta kopare att anlita besiktningsman eller annan sakkunnig och
detta ér att rekommendera om man inte sjélv har sérskild bygg-
nadsteknisk kunskap. Detsamma géller om koparen inledningsvis
sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som
det kan vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan
ska koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar det dérfor viktigt att vara
observant p4 vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt
omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar m.m. varfér képaren

bor 6vervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning koparen
gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. Innan kopekontraktet
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att
undersoka fastigheten senare och dérefter pa det sétt kontraktet

da foreskriver, ska fa dberopa upptackta fel och begara avdrag pa ko-
peskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ
av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter
satter sin in i vad som krévs for att koparen ska kunna aberopa villko-

ret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att séljaren infér forséljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). I dessa fall ar
det viktigt att kdparen noga gér igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kopargenomgang. Det &r ocksé av stor vikt att koparen da tanker
pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och

vid behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om

felet ar mojligt att upptécka for koparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att
saljaren har en upplysningsskyldighet i s motto, att hen kan bli
skadesténdsskyldig om hen faktiskt kant till eller borde ha kant till
felet, men inte har upplyst képaren harom. Detta foljer av koparens
ritt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse. Om ett for-
tigande av ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande, kan saljaren aven gé miste om rétten att &beropa att

képaren inte uppfyllt sin undersokningsplikt.

Det ér séledes i saljarens eget intresse, att hen upplyser kdparen
om de fel eller symptom pa fel hen kénner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séljaren r dessutom inte dolt och kan

i normalfallet inte &beropas av koparen.

Siljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begransa sin ekonomiska risk fér dolda fel i
fastigheten, samtidigt som koparens rtt till ersattning for sédana
fel sakerstills via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder

saledes en trygghet for béde séljare och képare.

Bostadsratt

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Bostadsritten ska efter kopet stimma éverens med vad som
avtalats mellan kdpare och séljare samt vad koparen har fog att
forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens &lder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsritten finns i koplagen (efter-
som en bostadsritt 4r 16s egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel
och felansvar har provats av domstol. Saljarens ansvar for dolda fel

i bostadsratten galler i tva ar.

Koparens undersokningsplikt

Koparens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom
att en visning av bostaden genomférs. Om képaren fore sitt kop har
genomfort en undersokning, far koparen inte i efterhand sasom fel
aberopa vad som borde ha mérkts vid undersckningen. Om képaren
uppmarksammar négot vid sin undersékning, och inte &lv kan dra
néagon slutsats av detta, maste koparen gé vidare; t.ex. genom att an-
lita en sakkunnig, for att fullgora sin undersokningsplikt. Annorlunda
beskrivet kan kiparen inte i efterhand aberopa nagot som ett fel,
om det kan konstateras att omstandigheten hade upptéckts om en

sadan undersckning som varit pakallad hade genomfarts.

Képaren bor ocksé ténka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde férvantat
sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror
kan det vara nagot koparen borde ha riknat med, med hansyn till

dess &lder och beraknade livslangd. Emellertid ansvarar saljaren

I

for utfastelser saljaren lamnar. Utfa kan ocksa innebéra att
képarens skyldighet att undersoka visst forhéllande minskas som

folid av en sadan.

Koparens skyldighet att underscka omfattar inte enbart bostads-
réatten utan aven forhéllanden kring bostadsrattsforeningen bor
granskas, t.ex. om féreningen ska genomfora storre renoveringar,
hoja sina avgifter eller liknande. En kontakt med féretradare

for foreningen bor dérfor inga i koparens undersokning, liksom

genomgangen av stadgarna och senaste érsredovisningen.

Siljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten
overlats i befintligt skick

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastétt fel, nér bostadsratten
saljs i befintligt skick, kravs att omsténdigheten innebar att bo-
stadsrétten ar i vasentligt sémre skick dn vad koparen med hansyn
till lder, pris, anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kun-
nat forutsatta. Att bostadsrétten 6verléts i befintligt skick kan alltsa
beskrivas som en form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vésentliga forhéllan-



den rérande bostadsritten. Aven om bostadsritten salts i befintligt
skick, kan den alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet har
undanhallit omsténdigheter av betydelse for koparen. Om séljaren
pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte in-
vanda att koparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsé i
saljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa
fel som saljaren kanner till — eller missténker. Det som séljaren re-

dovisat kan i normalfallet inte senare aberopas av képaren som fel.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens
eller bostadsrattens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta
ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens eller

bostadsrattens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

3. Objektsbeskrivning

En objektsbeskrivning i skriftlig form ska tillhandahéllas av méklaren
till den potentiella kbparen. Denna ska innehalla all information som
finns om bostaden. Information bade fréan saljaren, bostadsratts-
foreningen eller fastighetségaren. Vanligtvis innehéller den &ven

rumsbeskrivning, maskinell utrustning, planritningar samt bilder.

Méklaren uppréttar denna objektsbeskrivning, som sedan séljaren
tar del av for att ratta eventuella felaktigheter innan objektet
marknadsfors. Séljaren av bostaden ar den som ansvarar for att
uppgifterna ar korrekta. Om nagon uppgift missténks felaktig av
maklaren, ska denne kontrollera att uppgiften stammer. Nar det
géller forsaljning av bostadsratt ska forutom objektsbeskrivningen
den senaste arsredovisning och féreningens stadgar delges den
potentiella koparen. Finns annu inte en arsredovisning ska i stéllet

den ekonomiska planen delges.

4. Budgivning

Processen for budgivning ar inte reglerad i lag. Det finns
emellertid, utifran fastighetsmaklarlagen, vissa skyldigheter som
méklare méste iaktta. Samtliga bud ska registreras av maklaren och
sammanstéllas i en forteckning. Av denna ska tydligt framga namn
och kontaktuppgift till budgivaren, budets storlek, tidpunkt for nar

budet lamnades och eventuella villkor for budet.

Budférteckningen ska éverlamnas till saljare och képare nar

uppdraget slutférs, ofta i samband med tilltradet.

Bud éar inte bindande fér den som lagger budet. Séljaren har ocksa
s.k. fri provningsratt ifrdga om vem man véljer att sélja till. Saljaren
ar alltsa inte skyldig att salja till den som ldgger det hégsta budet.
Som budgivare har man inte heller rétt att fa full insyn i eventuella
forhandlingar som férs mellan saljaren och nagon annan — om inte
saljaren ger maklaren instruktion om det. Som budgivare ska man
dock alltid vara saker pa att bud och eventuella meddelanden man

sjalv for fram kommuniceras fran maklaren till saljaren.

5. Avtalet
For att ett kop ska vara bindande maste vissa formkrav vara
uppfyllda. Dessa framgar av Jordabalken for fastigheter och i

Bostadsrittslagen gallande bostadsratter. Avtalet ska bl.a. vara
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skriftligt och signeras av bade kopare och séljare innan det anses
giltigt. Nar formkraven &r uppfyllda &r detta ett bindande kontrakt

som ingen av parterna ensidigt kan angra.

Ett avtal kan emellertid innehalla ett eller flera s k. svavarvillkor;
villkor som ger en av parterna rétt att frantrada kopet enligt
Gverenskommelse. Exempel pa detta ar villkor om egen forséljning,
villkor om lan, villkor om besiktning eller medlemskap i bostads~

réttsforeningen.

6. Fast och 16s egendom

Fastighet

Fast egendom definieras av Jordabalken. Det som inte ér fast
egendom ér saledes l6s egendom. Har definieras aven vad som
klassas som fastighetstillbehor. Om en fastighet har en byggnad pa
sig, finns ocksé vissa av lagen definierade tillbehér till byggnaden.
Saval fastighetstillbehor som byggnadstillbehor ingér i kopet i den
man de fanns vid tidpunkten for 6verlatelseavtalet om inte nagot

annat har avtalats.

Bostadsratt

Bostadsritter ar klassade som 16s egendom och pa grund av
detta regleras dessa 6verlatelser av koplagen. Koplagen reglerar
dock inte vad som utgor tillbehor till bostadsratt. Nar det finns
tveksamhet kring detta brukar praxis vara att man tittar péa regler

kring fastigheter och jamfor.

7. Energideklaration

Med ett fatal undantag ska alla byggnader ha en energideklaration,
som inte far vara aldre an 10 &r. Vid forséljning ska en sadan uppvi-
sas och éverlamnas till koparen. Om nagon gallande energidekla-
ration inte finns, har koparen ratt att lata utfora sadan pé séljarens
bekostnad om parterna inte kommer 6verens om annat. Fér
bostadsratter faller ansvaret for energideklarationer pa foreningen,

i egenskap av 4gare till byggnaden.

Det ska i annonsering anges uppgift om byggnadens energipre-

standa.

8. Reklamation
Om man anser att nagot ar fel med en vara eller en tjanst ska man
reklamera felet till sin motpart. Det &r viktigt att man har klart for

sig vem motparten och den ratte mottagaren av reklamationen &r.

Om man som kopare anser att det finns ett fel i fastigheten eller
bostadsritten ska man stalla reklamationen till sin motpart — sél-
jaren. En reklamation ska ske inom skalig tid fran det att man har
upptackt felet eller borde ha upptéckt det. Reklamationen behéver
inte innehélla nagon specificerad pafoljd, men det ar viktigt att man
anger vad man anser ar fel, varfor felet ar séljarens ansvar och att
man har for avsikt att géra géllande en pafoljd i anledning av felet.
Reklamationen bér ske skriftligt, for att i efterhand kunna visa att

en reklamation har skett och att den har skett i ratt tid.
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Fastighetsméklaren ansvarar inte for fel i fastigheten som sédana.
Situationen att méklaren brister i nagon del av uppdraget kan dock
forekomma och i sadant fall potentiellt grunda ett skadesténds-
ansvar aven for maklaren, eventuellt vid sidan av saljaren eller
képaren. Om man som kopare eller séljare anser att méaklaren

agerat felaktigt, ska man reklamera detta till maklaren.

9. Boendekostnadskalkyl
Om du énskar fa en skriftlig berékning av dina boendekostnader,

en sa kallad boendekostnadskalkyl — kontakta méaklaren.

10. Tillaggstjénster/sidoverksamhet
Fastighetsméklarlagen sager att méklaren alltid ska redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av

tillaggstjanster.

Hemnet

Administrationsersattning om 150-1450 kr.

M. Hantering av personuppgifter

Din integritet ar viktig for Nya Kvadrat och vi vill att du alltid ska
kanna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss. Vi har
darfor en integritetspolicy for att forklara vilka personuppgifter

vi behandlar om dig samt hur vi behandlar och skyddar dina
personuppgifter. For information om hur Nya Kvadrat hanterar
dina personuppgifter, las mer pa

nyakvadrat.se/privacy-policy

2. Kundkénnedom

Penningtvattslagen omfattar maklare och vi maste déarfor uppna
kundkéannedom avseende véra kunder. Detta innebar en skyldighet
att stalla fragor hur kopet ska finansieras och syftet med olika

transaktioner.

13. Journal

En journal ska foras av méklaren 6ver formedlingsuppdraget. Den
ska innehalla anteckningar 6ver de vasentliga delar som utférts och
ska lamnas till kopare och saljare nar uppdraget ar avslutat, ofta i

samband med tilltradet.

Las mer pa;

Fastighetsmaklarinspektionen — www.fmi.se
Méklarsamfundet — www.maklarsamfundet.se
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd — www.frn.se

Fastighetsmaklarférbundet — www.fmf.se
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