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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och mark med nyttjanderétt
och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt site i Vistra Gotalands 1dn, Goteborgs kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Peter Jakobsson 2025
Annika Tell 2025
Sara Dahlstrom 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Nedeljko Blazevic 2025
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Forvis Mazars AB 2025
Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Goteborg Stigberget 5:13. Pa fastigheten har foreningen uppfort en byggnad
innehallandes totalt 157 bostdder och tvad gemensamhetslokaler. Gemensamhetslokalerna ingar i
samfillighetsforening dér dven Brf Sverigehuset Stigbergsliden 12 ingér.

Byggnationen av fastigheten fardigstélldes i sin helhet i augusti 2024, med successiv inflyttning fran
mars 2024 till augusti 2024.

Forvaltning

Sverigehuset 1 Goteborg AB och SBC har svarat for foreningens ekonomiska och administrativa
forvaltning under rdkenskapsaret. Enligt ekonomisk plan svarar Sverigehuset fram till avrikningsdagen
for foreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbar alla inkomster. Det innebar att
foreningen star kostnaden for avskrivning av byggnad vilket inte ar en likviditetspaverkande post.
Avrikningsdagen dr den dag da foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret, vilket intraffar senast sex
manader efter godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. For Brf Sverigehuset
Stigbergshyllan 26-32 har avrakningsbokslut uppréttats per 2024-10-31.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har byggnation av foreningens fastighet fardigstéllts och inflyttning har skett i
foreningens lagenheter. Samtliga ldgenheter &r sdlda och tilltrddda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 754
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 963
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 14 963
Sparande per kvm (kr/kvm) 150
Réntekénslighet (%) 18,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 98
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 89,0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar -123 585
arets forlust -407 852
-531 437

behandlas sa att
i ny riakning 6verfores -531 437
-531 437

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557541827110

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 3 891 822
75116
3966 938

W

-2 635 817
-2 640 855
5 -1 670 766
-6 947 438
-2 980 500

N

3383 393
-810 746
2572 647
-407 853

-407 853

-407 853

3(10)

2023-01-01
-2023-12-31

0
536 719
536 719

=777 240
-950

0

-778 190
-241 471

241 471
0
241 471
0

0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

5 740 034 234
740 034 234

740 034 234

6 748 191
810 003
112 066

7 670 260

12 789 731
20 459 991

760 494 225

4 (10)

2023-12-31

640 655 930
640 655 930

640 655 930

SO OO

5964 007
5964 007

646 619 937
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557541827110

Not
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2024-12-31

618 905 000
123 585
619 028 585

-123 585
-407 852
-531 437
618 497 148

0

123 276 037
6 997 682

1 649 640
9270722
802 996

141 997 077

760 494 225
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2023-12-31

13 120 000
0
13 120 000

0
0
0
13 120 000

214 509 396
0

101 556 377
777 640
316 576 523
80 001

633 499 937

646 619 937
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upplételseavgifter och insatser
Byggnadskreditiv

Nyupptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-407 853
1 670 766

1262913

-7 670 260
-94 558 695
-305 710 806
-406 676 848

-101 049 070
-101 049 070

605 785 000

-214 509 396
123 276 037

0

514 551 641

6 825 723

5964 007
12 789 730

6 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

(e}

0
53 566 335
-17 759 292
35807 043

-265 603 656
-265 603 656

13 120 000
214 509 396
0

50 000

227 679 396

-2117 217

8 081 224
5964 007
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt stadgar och ekonomisk plan.
Avsittning till fond for yttre underhall har skett frén 1 oktober 2024 da fastigheten i all vésentlighet var i
drift.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Mark ar ej underlag f6r avskrivning.
Foreningens fastighet har tagits i drift i sin helhet frdn 1 oktober 2024, och avskrivningar har riknats fran
detta datum.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnad/stomme: 1%
Installationer (el/VVS/vent) 2-3%
Fasad/fonster: 2%
Yttertak 3%
Inredning/inre ytskikt 7%
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder

Debitering bostader

Hyror lokaler och forrad

Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

Taxebundna kostnader
Fastighetsskdtsel

Ovriga kostnader
Garage/parkering Brf Masthugget
TV/Bredband
Samfillighetsavgifter
Fastighetsskatt under byggnation
Forsdkring

Serviceavtal

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga kostnader

Revision

Forvaltning
Administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Posten "Ovriga kostnader" avser for rikenskapsaret 2024 en engangspost for avrikning vid

fardigstillande av projektet.
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2024

3264 890
182 241
135772
308 919

3 891 822

2024

295 504
259474
19115
65 182
302 070
195 066
464 208
872 000
101 395
56 861
4942

2 635 817

2024

20 000
203 436
59 374
2358 045
2 640 855

8 (10)

2023

S OO OO

777 240

2023

950

950
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Not 5 Byggnader och mark
2024 2023
Ingédende anskaffningsvérden 640 655 930 375052 274
Inkop 101 049 070 265 603 656
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 741 705 000 640 655 930
Arets avskrivningar -1 670 766 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 670 766 0
Utgaende redovisat virde 740 034 234 640 655 930
Bokfort viarde byggnader 309 561 223 252 829 741
Bokfort viarde mark 430473 011 387 826 189
740 034 234 640 655 930
Not 6 Byggnadskreditiv
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pd byggnadskreditivet uppgar till 0 392 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 214 509 396
Stéillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut 123 585 000 123 585 000
123 585 000 123 585 000
Byggnadskreditivet har 16sts 1 sin helhet i samband med férdigstéllande av byggnationen.
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av fastighetslanen.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2024-12-31
Nordea, lanenummer 39758479091 3,139 2025-09-23 41092 012
Nordea, lanenummer 39758479105 3,139 2025-09-23 41 092 012
Nordea, lanenummer 39758479113 3,139 2025-09-23 41092013
123 276 037

Samtliga lanedelar 16per med 3-ménaders rorlig rdnta. Foreningen har kopt réntetak som ger foreningen
en garanterad hogsta rdnteniva under de forsta 3 aren fran inflyttning.
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Not 8 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Reversskuld Sverigehuset Stigbergshyllan Holding AB 0 298 819 812
Ovriga skulder 9270 722 17 756 711
9270 722 316 576 523
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 607 125 0
Ovriga upplupna kostnader 99 130 80 000
Upplupna rantekostnader 96 741 0
802 996 80 000

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Jakobsson
Ordforande

Sara Dahlstrom

Annika Tell

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Sverigehuset Stighergshyllan 26-32

Org. nr 769640-3190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 for
ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

Transaktion 09222115557541827499

)

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat CG



forvss
mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sverigehuset Stighergshyllan 26-32 for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréattelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor

Signerat CG
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