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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 får härmed avge årsredovisning
för räkenskapsåret 2024.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
 
Bostadsrättsföreningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 har till ändamål att främja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter och mark med nyttjanderätt
och utan tidsbegränsning. 
 
Föreningen har sitt säte i Västra Götalands län, Göteborgs kommun.
 
Styrelsen och övriga funktionärer
 
Ordinarie styrelseledamöter  Valda t.o.m. årsstämman
Peter Jakobsson  2025
Annika Tell  2025
Sara Dahlström  2025
   
Styrelsesuppleanter  Valda t.o.m. årsstämman
Nedeljko Blazevic  2025
   
Ordinarie revisorer  Valda t.o.m. årsstämman
Forvis Mazars AB  2025

 
Fastigheter
 
Föreningen äger fastigheten Göteborg Stigberget 5:13. På fastigheten har föreningen uppfört en byggnad
innehållandes totalt 157 bostäder och två gemensamhetslokaler. Gemensamhetslokalerna ingår i
samfällighetsförening där även Brf Sverigehuset Stigbergsliden 12 ingår. 
 
Byggnationen av fastigheten färdigställdes i sin helhet i augusti 2024, med successiv inflyttning från
mars 2024 till augusti 2024. 
 
Förvaltning
 
Sverigehuset i Göteborg AB och SBC har svarat för föreningens ekonomiska och administrativa
förvaltning under räkenskapsåret. Enligt ekonomisk plan svarar Sverigehuset fram till avräkningsdagen
för föreningens samtliga utgifter för drift och kapital samt uppbär alla inkomster. Det innebär att
föreningen står kostnaden för avskrivning av byggnad vilket inte är en likviditetspåverkande post.
Avräkningsdagen är den dag då föreningen tar över det ekonomiska ansvaret, vilket inträffar senast sex
månader efter godkänd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. För Brf Sverigehuset
Stigbergshyllan 26-32 har avräkningsbokslut upprättats per 2024-10-31.  
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Stigbergshyllan 26-32 har avräkningsbokslut upprättats per 2024-10-31.  

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Under räkenskapsåret har byggnation av föreningens fastighet färdigställts och inflyttning har skett i
föreningens lägenheter. Samtliga lägenheter är sålda och tillträdda. 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2024     
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 754     
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 14 963     
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 14 963     
Sparande per kvm (kr/kvm) 150     
Räntekänslighet (%) 18,6     
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 98     
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 89,0     
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
Reservering till yttre underhållsfond enligt stadgar -123 585
årets förlust -407 852
 -531 437
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -531 437
 -531 437
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 3 891 822  0  
Övriga intäkter  75 116  536 719  
  3 966 938  536 719  
      
Rörelsens kostnader      
Driftskostnader 3 -2 635 817  -777 240  
Övriga kostnader 4 -2 640 855  -950  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 5 -1 670 766  0  
  -6 947 438  -778 190  
Rörelseresultat  -2 980 500  -241 471  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  3 383 393  241 471  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -810 746  0  
  2 572 647  241 471  
Resultat efter finansiella poster  -407 853  0  
      
Resultat före skatt  -407 853  0  
      
Årets resultat  -407 853  0  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 740 034 234  640 655 930  
  740 034 234  640 655 930  
      
Summa anläggningstillgångar  740 034 234  640 655 930  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  6 748 191  0  
Övriga fordringar  810 003  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  112 066  0  
  7 670 260  0  
      
Kassa och bank  12 789 731  5 964 007  
Summa omsättningstillgångar  20 459 991  5 964 007  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  760 494 225  646 619 937  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Uppåtelseavgifter  618 905 000  13 120 000  
Fond för yttre underhåll  123 585  0  
  619 028 585  13 120 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -123 585  0  
Årets resultat  -407 852  0  
  -531 437  0  
Summa eget kapital  618 497 148  13 120 000  
      
Kortfristiga skulder      
Byggnadskreditiv 6 0  214 509 396  
Skulder till kreditinstitut 7 123 276 037  0  
Leverantörsskulder  6 997 682  101 556 377  
Aktuella skatteskulder  1 649 640  777 640  
Övriga skulder 8 9 270 722  316 576 523  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 802 996  80 001  
Summa kortfristiga skulder  141 997 077  633 499 937  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  760 494 225  646 619 937  
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -407 853  0  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  1 670 766  0  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  1 262 913  0  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -7 670 260  0  
Förändring av leverantörsskulder  -94 558 695  53 566 335  
Förändring av kortfristiga skulder  -305 710 806  -17 759 292  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -406 676 848  35 807 043  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -101 049 070  -265 603 656  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -101 049 070  -265 603 656  
      
Finansieringsverksamheten      
Upplåtelseavgifter och insatser  605 785 000  13 120 000  
Byggnadskreditiv  -214 509 396  214 509 396  
Nyupptagna lån  123 276 037  0  
Utbetald utdelning  0  50 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  514 551 641  227 679 396  
      
Årets kassaflöde  6 825 723  -2 117 217  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  5 964 007  8 081 224  
Likvida medel vid årets slut  12 789 730  5 964 007  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker enligt stadgar och ekonomisk plan. 
Avsättning till fond för yttre underhåll har skett från 1 oktober 2024 då fastigheten i all väsentlighet var i
drift. 

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Mark är ej underlag för avskrivning.
Föreningens fastighet har tagits i drift i sin helhet från 1 oktober 2024, och avskrivningar har räknats från
detta datum. 
 
Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när
komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
 
Byggnad/stomme:  1%
Installationer (el/VVS/vent) 2-3%
Fasad/fönster:  2%
Yttertak   3%
Inredning/inre ytskikt  7%
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Not 2 Årsavgifter och hyror
 2024 2023  
    
Årsavgifter bostäder 3 264 890 0  
Debitering bostäder 182 241 0  
Hyror lokaler och förråd 135 772 0  
Hyror garage och parkeringsplatser 308 919 0  
 3 891 822 0  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Uppvärmning 295 504 0  
Taxebundna kostnader 259 474 0  
Fastighetsskötsel 19 115 0  
Övriga kostnader 65 182 0  
Garage/parkering Brf Masthugget 302 070 0  
TV/Bredband 195 066 0  
Samfällighetsavgifter 464 208 0  
Fastighetsskatt under byggnation 872 000 777 640  
Försäkring 101 395 -400  
Serviceavtal 56 861 0  
Övriga fastighetskostnader 4 942 0  
 2 635 817 777 240  
    

 
Not 4 Övriga kostnader
 2024 2023  
    
Revision 20 000 0  
Förvaltning 203 436 0  
Administrativa kostnader 59 374 950  
Övriga kostnader 2 358 045 0  
 2 640 855 950  
    

Posten "Övriga kostnader" avser för räkenskapsåret 2024 en engångspost för avräkning vid
färdigställande av projektet.
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Not 5 Byggnader och mark
 2024 2023  
    
Ingående anskaffningsvärden 640 655 930 375 052 274  
Inköp 101 049 070 265 603 656  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 741 705 000 640 655 930  
    
Årets avskrivningar -1 670 766 0  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 670 766 0  
    
Utgående redovisat värde 740 034 234 640 655 930  
    
Bokfört värde byggnader 309 561 223 252 829 741  
Bokfört värde mark 430 473 011 387 826 189  
 740 034 234 640 655 930  
    

 
Not 6 Byggnadskreditiv
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Beviljat belopp på byggnadskreditivet uppgår till 0 392 000 000  
Utnyttjad kredit uppgår till 0 214 509 396  
    
Ställda säkerheter    
Fastighetsinteckningar för skulder till kreditinstitut 123 585 000 123 585 000  
 123 585 000 123 585 000  
    

Byggnadskreditivet har lösts i sin helhet i samband med färdigställande av byggnationen.
 
 
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av fastighetslånen.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Nordea, lånenummer 39758479091 3,139 2025-09-23 41 092 012
Nordea, lånenummer 39758479105 3,139 2025-09-23 41 092 012
Nordea, lånenummer 39758479113 3,139 2025-09-23 41 092 013
   123 276 037
    

Samtliga lånedelar löper med 3-månaders rörlig ränta. Föreningen har köpt räntetak som ger föreningen
en garanterad högsta räntenivå under de första 3 åren från inflyttning.
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Not 8 Övriga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Reversskuld Sverigehuset Stigbergshyllan Holding AB 0 298 819 812  
Övriga skulder 9 270 722 17 756 711  
 9 270 722 316 576 523  
    

 
Not 9 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Förutbetalda hyresinkomster 607 125 0  
Övriga upplupna kostnader 99 130 80 000  
Upplupna räntekostnader 96 741 0  
 802 996 80 000  
    

 
 
Göteborg den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Peter Jakobsson Sara Dahlström
Ordförande  
  
  
  
Annika Tell  
  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
Forvis Mazars AB 
 
 
 
Carl Gerdtman  
Auktoriserad revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE 
 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 

Org. nr 769640-3190 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 

Bostadsrättsföreningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 för 

år 2024. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 

2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 

året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 

förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-

räkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 

enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 

ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 

revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 

upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 

kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en 

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 

misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om 

förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksam-

heten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet 

om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att 

likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har 

något realistiskt alternativ till att göra något av detta.    

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 

misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra 

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 

felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 

av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 

enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 

ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 

årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 

hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller på misstag, utformar och utför 

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 

inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till 

följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 

felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter 

kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 

utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 

intern kontroll. 

• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens 

interna kontroll som har betydelse för vår revision för att 

utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 

till omständigheterna, men inte för att uttala oss om 

effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 

redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 

årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 

inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 

förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 

föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 

slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 

vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 

upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 

osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 

Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 

fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 

framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 

inte längre kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen 

och innehållet i årsredovisningen, däribland 

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 

underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 

som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi 

måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 

revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 

interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 

Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 för år 2024 samt av 

förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust.  

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 

ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 

ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 

revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 

utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 

utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som 

föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 

storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 

likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 

förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 

bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 

situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 

så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 

ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 

betryggande sätt.  

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 

vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för 

att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 

styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om 

detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 

för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 

alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 

förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 

vår professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 

väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 

verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 

betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar 

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 

förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 

ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 

förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 

bostadsrättslagen. 

 

Vår revisionsberättelse har lämnats i Göteborg den dag som 

framgår av vår elektroniska underskrift. 

Forvis Mazars AB 

 

Carl Gerdtman  

Auktoriserad revisor 
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