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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant, som har sitt sate i G6teborg, har till andamal
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Bebyggelse av sammanlagt 86 lagenheter i ett flerbostadshus berdknas paga till och med
kvartal 3 2023. Nybyggnadsar blir 2022. Bebyggelsen utgér en del av flera
utbyggnadsetapper i omradet. Planférhallandena regleras i Detaljplan for bostader vid
Rambergsvallen inom stadsdelarna Rambergsstaden och Biskopsgarden i Géteborg (antogs
2015-06-11, laga kraft 2015-09-28). Bygglov ar beviljat.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrattslagens 5 kap 3 § har styrelsen
upprattat denna kostnadskalkyl fér foreningens framtida verksamhet. Bankgaranti kommer
att ldmnas som sdkerhet for kommande forskott. Upplatelsen av bostadsritterna i
foreningen berdknas ske med start under kvartal 4 2022, dock tidigast da ekonomisk plan
registrerats. Inflyttning i lagenheterna beraknas ske med start i december 2022 till och med
september 2023.

Uppgifterna i kalkylen grundar sig ifraga om kostnaderna f6r fastighetsforvarv pa avtalad
kopeskilling (aktieférvarv) samt pa upphandlingsprotokoll med Skanska Sverige AB och pé
berdkning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga byggherrekostnader
ingar i forvdrvet, sdsom exempelvis kostnad for lagfart, pantbrev och fastighetsbildning.
Foreningens andel av kostnaden fér utbyggnationen av gemensamhetsanldggningarna
ingdr i fastighetsforvdarvet. Skanska Sverige AB genomfor byggnadsprojektet pa
totalentreprenad. Foreningens anskaffningskostnad ar preliminar.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar vid tiden for kalkylens uppréttande kdnda forhallanden.

Handelsbanken finansierar projektet langsiktigt.

| separat garantifdrbindelse till forman for féreningen kommer Sverigehuset i Goteborg AB
(“Sverigehuset”) att garantera att den slutliga kostnaden for foreningens fastighetsforvary
Overensstammer med denna kostnadskalkyl. Sverigehuset kommer vidare att garantera att
sta alla merkostnader for eventuellt osdlda lagenheter fran planerad inflyttningsdag samt
att kopa eventuellt osdlda (dnnu inte upplatna) ldgenheter pa avrdkningsdagen.
Avrdkningsdagen dr den dag da foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret, vilket
intréffar senast sex mdnader efter godkdnd slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Sverigehuset svarar for féreningens samtliga utgifter fér drift och
kapital samt uppbar alla inkomster fram till avrdkningsdagen da likvidavrakning sker. Det
innebdr att foreningen stdr for kostnad for avskrivning av byggnad vilket inte dr en
likviditetspaverkande post.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrattshavare utéver insats. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren/leverantéren. Balkonger och uteplatser ingar i
upplatelsen.

Parkeringsplatserna i garaget kommer att hyras ut med sidoavtal. Kostnaden for de
parkeringsplatser som hyrs ut med sidoavtal ingdr inte i ldgenhetens arsavgift utan
debiteras separat. Vid Overlatelse av bostadsriatten upphor sidoavtalet for
parkeringsplatsen att gélla. For omradet Lundbypark finns ett sarskilt mobilitetsavtal
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT
innehdllande bland annat startpaket hos Vasttrafik, anordnande av lastcykelpool,
cykelmekstation och gott om cykelparkeringar. Allt i syfte att underlatta ett hallbart boende
utan behov av egen bil.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i Sverigehuset i Lundbypark 5 AB, org.
nr 559105-4597, fran Sverigehusets dotterbolag. Sverigehuset i Lundbypark 5 AB &gde vid
tilltradet fastigheten Goteborg Rambergsstaden 74:12, pa vilken bostadsrattsféreningen
uppfor flerbostadshuset. Sverigehuset i Lundbypark 5 AB har salt fastigheten for
skattemassigt varde till bostadsrattsforeningen. Likvidation av Sverigehuset i Lundbypark 5
AB pagar. Kostnaden for likvidationen kommer Sverigehuset att ta. Affairen medfér att det
uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsforeningen. Denna skatteskuld forfaller
enbart om bostadsrattsforeningen upphor med verksamheten och sadljer fastigheten.
Bostadsrattsforeningen har vidare forvarvat del av Goteborg Rambergsstaden 74:13 genom
overenskommelse om fastighetsreglering och tillskapar genom det en stérre samlad
forening.

Féreningens skattemassiga varde pa fastigheten berdknas prelimindrt att uppga till
227 255 000 kr fordelat pa 142 625 000 kr for byggnad och 84 630 000 kr fér mark.

Foreningen kommer att utgdra ett dkta privatbostadsforetag nar bostaderna upplats till
medlemmarna. Redovisning kommer att ske enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2016:10; Arsredovisning i mindre foretag.



BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Goteborg Rambergsstaden 74:12 och del av Goteborg
Rambergsstaden 74:13

Adress Rosenapelgatan 3, 5, 7 och 18, Lantmannagatan 7, 9

och 11, 411 17 Géteborg

Fastighetens areal preliminirt 2814 m?

Boarea 4795 m?

Byggnadernas antal Ett flerbostadshus

Antal bostadsldagenheter 86 lagenheter

Antal vaningar Fem till sex vaningar, vind och kéllare
Allmdnna ytor Fem trapphus med hiss, forrddsutrymmen,

teknikutrymmen och cykelparkeringar

Gemensamhetsanldggningar

Rambergsstaden GA:15

Gemensamhetsanlaggning for forvaltning av trottoar med tillhdrande anldggningar och
cykelstdll pa trottoarer. Foreningen kommer preliminart att ha ett andelstal for drift och
underhall pa 9,5 % i denna anldggning. Gemensamhetsanldggningen férvaltas av
Lundbypark samfillighetsférening, org. nr 717920-9916, dar alla fastighetsagare i de fyra
kvarteren i Lundbypark ar andelsigare.

Foreningen dar medlem i gemensamhetsanlaggningarna for kvarter
Avant enligt nedan. Nedanstaende gemensamhetanldggningar kommer att
forvaltas av Avant Samfillighetsforening. Andelstalen ar preliminara.

Rambergsstaden GA:16

Foreningen kommer prelimindrt att ha 26 parkeringsplatser i garaget som uppfors i
anslutning till nybyggnationen. | gemensamhetanlaggningen kommer ocksa finnas
cykelrum och permobilladdare. Foreningen kommer att ta saval kostnaderna som
intakterna motsvarande foreningens andel i garaget. Foreningens andelstal dr 45,6 %.
Hyran for en parkeringsplats i yttre garage berdknas uppga till 1400 kr per manad inklusive
moms. Fyra av parkeringsplatserna kommer att vara sa kallade dubbelplatser for 1800 kr
per manad.

Rambergsstaden GA:17

Gemensamhetsanlaggningen innehdller innergdrd och miljohus. Foreningen kommer
preliminart att ha andelstalet 44,9% for driften av gemensamhetsanlaggningen.

Sophantering kommer ske genom miljohuset placerat pa innergard med karl for
komposterbart- och restavfall samt atervinning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

Servitut/ledningsritt/nyttjanderitt

Fastigheten har rattighet till samt belastas av servitut av sadant slag som erfordras for att
underhalla byggnadsdel som gar Gver fastighetsgrans.

"Triple Play”

Internetanslutning, TV och IP-telefoni kommer finnas i samtliga lagenheter genom Telia.
Forsdkringar
Fastigheten ar under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid

slutbesiktning overtar foreningen ansvaret for att fastigheten ar fullvardesforsakrad.
Fastigheten kommer da fullvardesforsakras hos Lansforsakringar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundl3ggning

Konstruktion

Yttervaggar

Lagenhetskiljande vaggar

Innervidggar ej birande

Bjdlklag

Balkonger

Yttertak

Invindig trappa i trapphus
Entrédérrar

Platarbeten

Fonster

Mark

Uppvarmningssystem

Ventilation

VA och el

Palad platta pa mark

Bjdlklag och lagenhetsskiljande vaggar i betong.

Det avilar entreprendren att uppfylla gallande krav pa
barighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
lagenheterna, fuktisolering etc.

Prefabricerad betong med ingjutet klinker delvis och matris
pa utsida med malad betong insida.

Betong

Gipsskiva

Regelverk

Gipsskiva

Betong

Betong med aluminiumracken

Tatskiktsmatta/duk, papp eller plat

Betong trappor i standard terazzo/betong
Lagenhetsdorr, staldorr sikerhetsdorr RC3
Hangrannor, fotplat, stuprér, droppbleck och dylikt
utfores med fargsattning.

Tra och aluminium.

Uteplatser med tra yta, i dvrigt grasytor och
planteringar.

Bostadshusen viarms med fjarrvarme.

Lagenheterna ar forsedda med mekanisk fran- och
tilluftsluftsventilation med varmeatervinning.

Fastigheten blir ansluten till allmant VA och elnat.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

G =golv Fo = foder S =socklar V = vaggar
D = dérrar T = tak F6 = fonster 0 = dvrigt
Entré/hall G Ekparkett
S Malad vit
Fo Tra, vita
\ Malat vit
D Slat, vit
T Malat vit
0 Hatthylla
Kok G Ekparkett
S Malat vit
Fo Tra, vita
\ Malat och stankskydd
Fo Tra, fabriksmalade. Aluminium/tra. Fonsterbank i sten.
T Malat
0 Kéksenhet:
Skapssnickerier fran Marbodal , omfattning enligt ritning.
Kyl/sval typ Siemens
Frysskap typ Siemens
Induktionshall typ Siemens
Mikrovagsugn typ Siemens
ugn typ Siemens
Diskmaskin typ Siemens
Spisflakt volymkapa
Underlimmad diskho rostfritt
Belysning under 6verskapen
Bankskiva, laminat
Bad /Tvitt G Klinker vitt
Fo Tra, vita
\ Kakel vitt
D Slat, vit
T Malat, gips
0 Tvittmaskin typ Siemens

Torktumlare typ Siemens

Bankskiva i laminat och skap over tvattmaskin och torktumlare
ddr det inte finns tvattpelare.

Kommod och spegel frdn Svedbergs

Forsa duschvagg klarglas

WC-stol

Tvattstall Svedbergs

Handdukstork typ Svedbergs

Handdukskrokar, toalettpappershallare
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

G =golv Fo = foder S = socklar V = véggar
D = dorrar T = tak Fo = fonster 0 = ovrigt
Sovrum G Ekparkett

S Malad vit

Fo Tra, vita

\ Malad vit

D Slat, vit

Fo Tra, fabriksmalade. Aluminium / trad. Fonsterbidnk i sten.

T Malat

0 Garderober enligt ritning
Vardagsrum G Ekparkett

S Malad vit

Fo Trd, vita

v Malat

Fo Tra, fabriksmalade. Aluminum / tra

T Malat
wC G Klinker

S Klinker

Fo Tra

v kakel en vagg/dvrigt malat vit

D Slat, vit

T Malat

0 WC-stol. Tvéttstéll och spegel fran Svedbergs.

handdukskrokar, toalettpappershallare

Klk G Ekparkett

v Malat

T Malat

D Slat, vit,

Fo Tra, vita

S Tra, vita

0 Klddstang och hylla

Fabrikat kan komma att dndras till likvardigt. En omgang ritningar halls tillgangliga hos foreningens

styrelse.



BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling for féreningens fastighet (aktier)

inkl markutveckling och andel i samfallighetsforening 155 136 100 kr
Nybyggnadskostnader 142 625 000 kr
Likviditetsreserv 430 000 kr
Summa 298 191 100 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 298 191 000 kr
Foreningens lan - 63531100 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 234 660 000 kr
Summa 0 kr

Prelimindra nyckeltal

Area

Bostadsarea bruttoarea (BTA) 7 375 kvm
Upplaten ldgenhetsarea (BOA) 4795 kvm
Upplaten lokalarea (LOA) 0 kvm

Nyckeltal per kvadratmeter
Anskaffningsvdrde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) 40 433 kr/kvm

Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter

upplaten ldgenhetsarea (BOA) 48938 kr/kvm
Lan kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea (BOA) 13 250 kr/kvm
Arsavgift kronor per kvadratmeter upplaten ligenhetsarea (BOA) 620 kr/kvm
Arsavgifter fordelade per hushall (Triple Play), kronor/ar 2 604 kr/hushall
Avsattning till underhallsfond per kvadratmeter BOA 40 kr/kvm
Kassaflode per kvadratmeter BOA 40 kr/kvm

Tillkommande genomsnittliga forbrukningsavgifter som debiteras
separat utdver arsavgift enligt andelstal, kronor per kvadratmeter
upplaten lagenhetsarea (BOA) 100 kr/kvm

For ovriga nyckeltal avseende intdkter, driftskostnader och kassaflode, se flik F, Ekonomisk
prognos.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT
Berdkning av foreningens arliga kostnader
Arliga kostnader avser ar 1 efter fardigstillande.

L&nen berdknas amorteras med 1 % arligen eller enligt, med banken, éverenskommen
amorteringsplan. Bindningstiden f&r [anen ar rorligt - 5 ar, annan [6p- och bindningstid kan bli
aktuell. Sékerhet for lanen ar pantbrev i féreningens fastighet. Avskrivning pa byggnaden sker
linjart utifran byggnadens ekonomiska livslangd som beraknas till 100 ar. Avskrivningar pa
foreningens byggnad redovisas under rubriken F Ekonomisk prognos. Mark ar ej underlag for
avskrivningar. Avskrivningar ingar ej i foreningens avgiftsuttag. Féreningens amortering samt
avsattning till underhallsfond ingar i avgiftsuttaget och skapar tillsammans utrymme fér
framtida aterinvesteringar i féreningens hus.

Rantekostnaden for foreningens lan baseras pa en rorlig ranta (STIBOR 3 man) + en
rantemarginal fran banken. Den rorliga rantan ar sikrad genom ett rantetak, dar 33 procent av
ldnebelopppet ar sdkrat i 5 ar och resterande 67 procent i 3 ar. Foreningen ar dirigenom
garanterad en hogsta ranta som utgors av rantetaksrantan + rantemarginalen, vilket uppgar till
cirka 2,10%. Om den offererade rintan vid tidpunkten da foreningens lan skall betala ut ar
ldgre dn nu sdkrad ranta har foreningen ratt att valja da offererad rdnta. Om den offererade
rantan ar hogre an rantetaksrantan anvander foreningen sitt rantetak.

| foreningens ekonomiska prognos sker en uppskattad rantedkning for foreningens lan med
0,5% ar sex och ytterligare 0,5% ar elva.

Lan Belopp Réntesats Bindningstid Amortering Ranta Kapitalkostnad
[SEK] [%] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]

Lan1 21177033 1,95% rorligt 211770 412 952 624722
Lan 2 21177033 1,95% rérligt 211770 412 952 624722
Lan 3 21177034 2,20% rorligt 211771 465 895 677 665

Summa lan 63 531100 kr 635311 kr 1291799 kr 1927 110 kr

Lan 63 531 100 kr

Insatser 152529000 kr

Upplatelseavgifter 82131000 kr

Engangsbidrag Okr

Summa finansiering 298 191 100 kr Summa kapitalkostnad ar 1 1927 110 kr
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Kapitalkostnader

Rantekostnader 1291 799 kr
Amortering (r 1)* 635311 kr
Delsumma 1927 110 kr
Avséttningar

Féreningens fastighetsunderhall 40 kr / kvm Boa® 191 792 kr
Delsumma 191 792 kr
Driftskostnader 3

Ekonomisk forvaltning och administration 107 500 kr
Elforbrukning (fastighet) 100 000 kr
Fastighetsskotsel 150 000 kr
Forsakringar 47 948 kr
Gemensamhetsanlaggningar GA:15 (trottoar etc) 42 000 kr
Gemensamhetsanlaggning GA:16 (garage) 170 650 kr
Gemensamhetsanlaggningar GA:17 (gard, miljohus) 163 800 kr
Hisskostnader 70000 kr
Revisionsarvode 20000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Teknisk forvaltning, serviceavtal 55 000 kr
Triple play 223 944 kr
Uppvarmning 207 229 kr
Vattenférbrukning 20000 kr
Delsumma 1388 071 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift fér bostader* 0 kr
Delsumma 0 kr
Summa berdknade arliga kostnader ar 1 3506 973 kr

1 Amortering enligt plan.

2 Minimiavsattning enligt stadgar ar 25 kr/kvm.
3 Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférhallanden. Variationer dver aren fdrekommer och det
berdknade vardet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre. Medlemmarna kommer att debiteras kostnaden
fér forbrukning av hushallsel och vatten individuellt, vilket gér att kostnaden inte dr med i féreningens

driftskostnad. For hushallsel tecknar medlemmarna eget abonnemang. Vattenférbrukning debiteras fran

foreningen.

4 Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsskatt de femton férsta dren efter faststillt virdear.
Sverigehuset svarar for fastighetsskatt vardedret. Taxeringsvade inklusive nybyggnad har dnnu ej faststallt men
berdknas bli 177 000 000 kr fordelat med 128 000 000 kr pa byggnad och 49 000 000 kr f6r mark.

Uppskattningen ar baserad pa ”Berdknad fastighetstaxering hyreshus 2022-2024", virdeomrade 1480102.

10

& 4



BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

Berdkning av foreningens arliga intékter

Arliga intikter avser &r 1 efter fardigstillande.

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar ska foreningens arliga utgifter,
amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas
insatser, per lagenhet och efter férbrukning.

Intdkter

Arsavgifter fordelade efter insatser 620 kr/kvm /ar 2 971 989 kr
Arsavgifter fordelade per lagenhet 2 604 kr/lagenhet /ar 223 944 kr
Hyror parkeringsplatser garage (0 % vakans) 1120 kr/man exkl moms 311 040 kr
Summa berdknade arliga intdkter ar 1 3 506 973 kr

Arsavgifter fordelade per ligenhet avser kostnaden for Triple play.
Till arsavgiften ovan tillkommer den del som berdknas efter forbrukning.

Hushallsel egen forbrukning
Vatten egen forbrukning

Tillkommande kostnad for egen férbrukning av hushallsel och vatten beraknas till cirka 5 100
kr/ar for hushallsel och 5 000 kr/ar for vatten. Den uppskattade kostnaden &r berdknad pa
normalforbrukning for en ldgenhet med tre personer boende. Vattenférbrukning debiteras
fran foreningen. For hushallsel tecknar medlemmarna eget abonnemang.

Hyra for en parkeringsplats i garage {preliminart 18 stycken) berdknas till ca 1400 kr per manad
inkl moms och ingar inte i drsavgiften, utan debiteras separat. Féreningen har dven preliminért
ytterligare 8 parkeringsplatser (4 dubbelplatser) for 1800 kr per manad inkl moms och ingar
inte i drsavgiften, utan debiteras separat.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT
Lagenhetsforteckning

| féljande tabell lamnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, drsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean
ar avrundad till halva kvadratmeter och matt enligt SS 21054:2020. Mindre avvikelser av
ligenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
manadsavgifter ar angivna inklusive kostnaden for triple play, som berdknas per ldgenhet.
Notera att mindre avrundningar ar gjorda pa samtliga belopp.

lghNr -~ Van 7. Area RoK ' M/B/L - Andeistal * Insats 7 Upplatelseavy ™. Kdpeskilling_". Arsavgift *©  Manadsavgit 1
[kvm] ca [kvn, ca] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
3.,1001 1 83,5 3 ROK M 1,5292% 2332407 882593 3215000 48 050 4004
3.1002 1 44,5 1 ROK LY 0,9700% 1479512 665 488 2145000 31432 2619
3,1101 2 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 960713 2945000 41267 3439
3.1102 F 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 689172 1925000 26684 2224
3.1103 2 30,5 1 ROK B 0.8102% 1235828 689172 1925000 26684 2224
3.1104 2 64,0 3 ROK B 1.3009% 1984287 960713 2945000 41267 3439
3.1201 3 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1010713 2995000 41267 3439
31202 3 30,5 1ROK B 0,8102% 1235828 714172 1950000 26684 2224
3.1203 3 30,5 1ROK B 0.8102% 1235828 714172 1850000 26684 2224
3.1204 3 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1010713 2995 000 41267 3439
3.1301 a 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1060713 3045000 41267 3439
3.1302 4 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 739172 1975000 26684 2224
3.1303 4 30,5 1ROK B 0,8102% 1235828 739172 1975000 26684 2224
3.1304 4 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1060713 3045000 41267 3439
3.1401 5 64,0 3 ROK ] 1.3009% 1984287 1135713 3120000 41267 3439
3.1402 5 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 789172 2025000 26 684 2224
3.1403 5 30,5 1 ROK 1 0,8102% 1235828 789172 2025000 26 684 2224
3.1404 5 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1135713 3120000 41267 3439
4.1001 1 76,0 3 ROK M 1,4379% 2193159 956 841 3150000 45337 37718
4.1002 1 60,0 2 ROK M 1,1982% 1827633 717 387 2545000 38215 3185
4,1101 2 76,0 3 ROK B 1,437%% 2193159 1056 841 3250000 45337 3778
4,1102 2 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 689172 1925000 26684 2224
4.1103 2 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 960713 2945000 41267 3439
4,1201 3 76,0 3 ROK B 1,4379% 2193159 1126841 3320000 45337 3778
4.1202 3 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 714172 1950000 26684 2224
4.1203 3 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1010713 2995000 41267 3439
4.1301 4 76,0 3 ROK B 1,437%% 2193159 1201841 3395000 45337 3778
4,1302 a 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 739172 1975000 26684 2224
4,1303 4 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1060713 3045000 41267 3439
4,1401 5 76,0 3 ROK B 1,4379% 2193159 1301841 3495000 45337 3778
4.1402 5 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 789172 2025000 26 684 2224
4.1403 5 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1135713 3120000 41267 3439
5.1001 1 60,0 2 ROK ™M 1,1982% 1827633 667 367 2495000 38215 3185
5.1002 1 89,5 4 ROK M 1,6433% 2506 468 1488532 3995000 51442 4287
5.1101 2 56,5 2 ROK B 1,1640% 1775415 719 585 2495000 37198 3100
5.1102 2 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 609172 1845000 26684 2224
5.1103 2 97,5 4 ROK B 1,7346% 2645716 1524284 4170000 54155 4513
5.1201 3 56,5 2 ROK B 1,1640% 1775415 769 585 2545000 37198 3100
5.1202 3 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 634172 1870000 26 684 2224
5.1203 3 97,5 4 ROK B 1,7346% 2645716 1624284 4270000 54155 4513
5.1301 a 56,5 2 ROK B 1,1640% 1775415 819 585 2595000 37198 3100
5.1302 4 30,5 1 ROK 8 0,8102% 1235828 659172 1895000 26684 2224
5.1303 4 97,5 4 ROK B 1,7346% 2645716 1724284 4370000 54155 4513
5.1401 5 56,5 2 ROK B 1,1640% 1775415 894 585 2670000 37198 3100
5.1402 5 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 709172 1945000 26684 2224
5.1403 5 97,5 4 ROK B 1,7346% 2645716 1849284 4 495 000 54155 4513

M= uteplats B= balkong
Alla lagenheter har forrdd pa vind eller i kallare.

Lagenhetsforteckningen fortsédtter pa nasta sida.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT
Ldgenhetsforteckning forts.

| foljande tabell lamnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sasom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Lagenhetsarean
ar avrundad till halva kvadratmeter och métt enligt SS 21054:2020. Mindre avvikelser av
ligenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
manadsavgifter ar angivna inklusive kostnaden for triple play, som berdknas per lagenhet.
Notera att mindre avrundningar ar gjorda pa samtliga belopp.

LghNr * van - Area RoK X M/B/L - Andelstal *_ Insats  ~ Upplatelseavy © Kﬁesmg_f_ Arsavgift * M;nadsavﬁf_
[kvm) ca [kvm, ca] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK}
6.1001 1 83,5 3 ROK M 1,5292% 2332407 882593 3215000 48 050 4004
6.1002 1 92,0 4 ROK M 1.6661% 2541280 1403720 3945000 52120 4343
6.1101 2 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 910713 21895000 41267 3439
6,1102 2 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 609172 1845000 26684 2224
6.1103 2 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 609172 1845000 26684 2224
6.1104 2 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 910713 21895000 41267 3439
6,1201 3 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 960713 2945000 41267 3439
6.1202 3 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 634172 1870000 26684 2224
6.1203 3 30,5 1 ROK B 0.8102% 1235828 634172 1870000 26 684 2224
6.1204 3 64,0 3 ROK B 1,300%% 1984 287 960713 2945 000 41267 3439
6.1301 4 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1010713 2995000 41267 3439
6.1302 4 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 659172 1895 000 26684 2224
6.1303 4 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 659172 1895000 26684 2224
6.1304 4 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1010713 2995 000 41267 3439
6.1401 5 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1085713 3070000 41267 3439
6.1402 5 30,5 1 ROK B 0.8102% 1235828 709172 1945 000 26684 2224
6.1403 5 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 709172 1945000 26684 2224
6.1404 5 64,0 3 ROK B 1,3009% 1984287 1085713 3070000 41 267 3439
7.1001 1 89,0 4 ROK M 1,6319% 2489062 1675938 4165000 51103 4259
7.1002 1 92,0 3 ROK M 1,6204% 2471656 1123344 3595000 50764 4230
7.1101 2 101,0 4 ROK B 1,7688% 2697934 1572066 4270000 55173 4598
7.1102 2 30,5 1ROK B 0,8102% 1235828 609172 1845000 26684 2224
7.1103 2 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 609172 1845000 26 684 2224
7.1104 2 56,5 2 ROK 8 1,1640% 1775415 769 585 2545000 37198 3100
7.1201 3 101,0 4 ROK B 1,7688% 2697934 1672066 4370000 55173 4598
7.1202 3 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 634172 1870000 26684 2224
7.1203 3 30,5 1ROK B 0.8102% 1235828 634172 1870000 26684 2224
7.1204 3 56,5 2 ROK B 1,1640% 1775415 819 585 2595000 37198 3100
7.1301 4 101,0 4 ROK B 1,7688% 2697934 1772066 4470000 55173 4598
7.1302 4 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 659172 1895000 26684 2224
7.1303 a 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 659172 1895000 26684 2224
7.1304 4 56,6 2 ROK B 1,1640% 1775415 869 585 2645000 37198 3100
7.1401 5 101,0 4 ROK B 1,7688% 2697934 1872066 4570 000 55173 4598
7.1402 5 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 689 172 1925 000 26684 2224
7.1403 5 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 689172 1925000 26684 2224
7.1404 5 56,6 2 ROK 8 1,1640% 1775415 919 585 2695000 37198 3100
7.1501 & 101,0 4 ROK B 1,7688% 2697934 1997 066 4 695 000 55173 4598
7.1502 B 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 759172 1995000 26684 2224
7.1503 6 30,5 1 ROK B 0,8102% 1235828 759172 1995 000 26684 2224
7.1504 ] 56,6 2 ROK B 1,1640% 1775415 1019585 2795000 37198 3100
Summa 4795 100,000% 4 152 529 000 82131000 234660 000 3195933 266328

M= uteplats B= balkong
Alla ldgenheter har forrad pa vind eller i kdllare.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

Ekonomisk prognos och kassaflédesanalys, 11-arsgraf och kinslighetsanalys

F

Projekt: Brf Sverigehusets Avant Kostnadsutveckling Procent/ar
Ort: Goteborg Driftskostnader 2,00%
Kr/m? Kronor Arsavgifter 2,00%
Insats 31811 152529 000 Rénta pd medel i kassan 0,00%
Upplatelseavgift " 17129 82131000 Avskrivning 1,00%
Summa insats o uppld 48947 234660 000 AR1 kefkem]  AR2 AR3 ARa ARS ARG AR7 | ARs Ars | Ario | Aru AR 1 :
Intakter Antal Medelhyra
>_~mm<w#n andelstal 4795 m? 620 kr/m? Boa 2971989 620 3031429 3092057 3153898 3216976 3281316 3346942 3413881 3482159 3551802 3622838 3999906 834
>Gm<m;n per Igh 86 Igh 2604 kr/Igh/ar 223944 47 228423 232991 237651 242404 247 252 252197 257241 262 386 267 634 272986 301 399 63
Hyra dubbelplats gar  8,00st 720 kr/man 69 120 14 70502 71912 73351 74818 76314 77 840 79397 80985 82605 84257 o
Hyra bilplats garage 18005t 1120 kr/mén 241920 50 246758 251694 256727 261 862 267099 272441 277890 283448 289117 294899 | 325 59; 58
|Summa ?.:ww intakter 3506973 731 3577112 3648654 3721628 3796 060 3871981 3949421 4028409 4108978 4191157 4 274980 4626 897 965
Driftskostnader inkl. moms
Driftkostnader 1383071 289 1415832 1444149 1473032 1502492 1532542 1563193 1594457 1626346 1658873 1692050 1868160 390
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 I 168871 35
Avsattning till fastighetsunderh 191792 40 195 628 199540 203531 207 602 211754 215989 220309 224715 229209 233793 258127 54
1579863 329 1611 460 1643 689 1676563 1710094 1744296 1779182 1814766 1851061 1888082 1925844 2295159 479
1927110 202 1965 652 2004965 2045 065 2 085 966 2127685 2170239 2213644 2257917 2303075 2349136 2331738 486
Lénebelopp
Rantekostnad [an 1 21177033 412952 86 408 823 404 693 400 564 396434 492 895 487 707 482519 477 330 472142 562 250 531014 111
Réantekostnad [an 2 21177033 412952 86 408 823 404 693 400 564 396434 492 895 487 707 482519 477 330 472142 562 250 531014 111
Rantekostnad lan 3 21177034 465 895 97 461 236 456 577 451918 447 259 543191 537473 531755 526038 520320 609 899 576015 120
Amortering ian 1 21177033 211770 _h 44 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 44
Amortering ian 2 21177033 211770 44 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 44
Amortering lan 3 21177034 211770 I 44 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 211770 44
1927110 402 1914192 1901274 1888 356 1875438 2164293 2148198 2132104 2116009 2099915 2363710 2273355 474
0 o 51460 103691 156 709 210528 -36 608 22041 81540 141907 203 160 -20574 58384 12
Ranteintakter/kassa 0 0 0 0 o] 0 0 0 o] 0 0 [¢] o] 4
talnetto inkl. rin 8] 51460 103 691 156 708 210528 -36608 22041 81540 141 907 203160 -20574 583R4
Likviditetsreserv 430 000 20
Ackumulerat betalnetto 430 000 481 460 585151 741 860 952 388 915780 937821 1019361 1161268 1364428 1343 855 1723696
Amortering 635311 133 635311 635311 635311 635311 635311 635311 635311 635311 635311 635311 635311 133
Avsittning till fastighetsunderhall 191792 [ 40 195628 195540 203531 207602 211754 215983 220309 224715 229209 233793 258127 54
Avskrivning 1426250 -297 1426 250 -1426 250 -1426 250 1426250 1426250 1426250 -1426250 1426250 -1426250 1426250 -1426250 297
Resultat 599147 -125 -543 851 487 707 430699 -372 809 -615 793 552 909 -489 090 424317 358570 577719 -474 428 -99
ckumulerat resultat 599147 -1142998 -1630 705 -2061 405 2434214 3050007 3602216 4052006 4516323 487493 5452612 7 TRE 882
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

11-arsgraf betalnetto
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Kanslighetsanalys

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

Arsavgiften nedan avser den del som &r fordelad efter andelstal.

Summa drsavgifter

Summa drsavgifter

Summa érsavgifter

per m*/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om rdntan over- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1% *

1 620 752 620

2 632 763 635

3 645 775 651

4 658 786 667

5 671 798 684

6 684 810 701

7 698 823 718

8 712 835 736

9 726 848 754

10 741 861 773
11 756 875 792
12 771 889 812
13 786 903 832
14 802 917 853
15 818 932 874
16 834 947 896

* Driftskostnaden 6kad med 1% per Gr i férhdllande till ekonomisk prognos
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET AVANT

Sarskilda forhallanden

1.

10.

Goteborg 2021-09-27

Hanna Hall

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i féorekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och rsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens arliga utgifter
fordelas efter lagenheternas insatser, efter egen férbrukning eller per ldgenhet.
Bostadrattshavaren betalar egna férbrukningsavgifter fér hushallsel och vatten.
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgdr inte, vare sig regelbundna eller
av sdrskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férindringar i
kostnadsléget som bor krava hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte ska dventyras.

Angiven bostadsyta ar baserad pa en pa ritning uppmatt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststillda insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med foreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av detta
framgar av bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning och likvidation ska foreningens tillgdngar
skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska erlaggas manadsvis i forskott.

Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsikring och
dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

De i kostnadskalkylen lamnade uppgifterna angdende utférande, kostnader,
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér kalkylens upprittande kidnda
kostnader och intdkter m.m.. Det innebar bland annat att andringar i rinteliget
under perioden fram till slutlig placering ger férindrade boendekostnader.

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar
avslutad. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkriva ersittning pa grund av
oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset dger rétt att nyttja dnnu inte upplatna lagenheter samt av
Sverigehuset forvarvade lagenheter for visningsandamal.

Annika Tell




WAHLIN

INTYG AV KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrattslagen granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant org.nr. 769639-0181,
far harmed avge foljande intyg:

Intyget avser en kostnadskalkyl vilket innebdr prelimindra kostnader och uppgifter.

Kostnadskalkylen har intygsgivits den 11 december 2020 men da det tillkommit 22 ligenheter som
medfdr 6kad anskaffning- och driftskostnad har bostadsrattsféreningen upprittat en uppdaterad
kostnadskalkyl.

Kalkylen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen &r riktiga och stimmer 6verens med innehallet

i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdnda. De i kalkylen gjorda
berdkningarna ar vederhaftiga och kalkylen framstar som hailbar. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Platsbesok har inte bedomts tiliféra ndgot av betydelse fér granskningen da endast markarbete har
utforts.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar kalkylen, enligt min uppfattning, pé tillférlitliga
grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affiren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i kalkylen.

Bostadsmarknaden pa orten bedéms dverensstimma med i kostnadskalkylen angivna bostadspriser.

ateborg den 28 september 2021

jorn
Advokatfirman Wahlin

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring



WAHLIN

Handlingar som ligger till grund foér bedémningen

Uppdragsbestallning Brf 2020-11-30
2021-09-21,
registrerade hos

Stadgar Brf Bolagverket

Registreringsbevis Bolagsverket 2021-09-27

Fastighetsutdrag Bisnode Infotorg 2021-09-27

Sverigehuset Projektutveckling i

Aktiedverlatelseavtal Lundbypark 2 AB / Brf 2020-11-30

Avtal om fastighetsreglering | Sverigehuset i Lundbypark 6 AB / Brf 2021-08-31

Totalentreprenadavtal Brf / Skanska Sverige AB 2020-12-04

Tillagg

totalentreprenadavtal Brf / Skanska Sverige AB 2021-09-23

Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2021-09-16

Bygglov Goteborgs Stad 2020-11-05

Ritningar/Prospekt https://www.sverigehuset.se/projekt/avant | odaterad

Intyg fran maklare Nya kvadrat 2020-12-04

Laneoffert Handelsbanken 2021-09-24

Rantetak Nordea 2021-09-17

Garantiutfastelse osalda Igh

samt anskaffningskostnad Sverigehuset i Goteborg AB / Brf 2021-09-23

2(2)



Skéldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV KOSTNADSKSALKYL

Undertecknad, som for det andamaél som avses i 5 kap 3 § bostadsrattslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2021-09-27 for Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant (769639-0181) i
Goteborgs kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i katkylen, stimmer 6verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kdnda av mig. Kalkylen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. | kalkylen gjorda berdkningar &r vederhaftiga
och kalkylen framstar som hallbar.

Bostadsrattsforeningens hus har inte pabdrjats annu, sa ett besok skulle inte ha bidragit till &rendet.
Jag anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

Intyget avser en preliminar kostnad.

Bostadsrattsmarknaden pa orten &r sadan att lagenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsékring hos Lansforsakringar.

Underlaget f6r granskningen framgar av bilagan.

Goteborg 2021-09-29

Gunnar Skoldeberg
Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare



Underlagsforteckning vid granskning av kostnadskalkyl fér Brf Sverigehuset Avant

Handling Upprattare Datum
Granskningsbestallning Brf Sverigehuset Avant 2020-11-30
Stadgar Brf, stamma 2020-09-07
Registreringsbevis, brf Bolagsverket 2020-09-21
Fastighetsdatautdrag, fastigheterna |Metria 2021-09-24
2 st
l_:astighetsdatautdrag, gemensam- Metria 2020-12-08
hetsanlaggningar, 3 st
Lantmateriférrattningshandlingar Gotebogs Stad 2020
Avtal om fastighetsreglering Brf / Sverigehuset i Lundbypark 6 AB 2021-08-30
Avtal om overlatelse av aktier Brf / Sverigehuset Projektutveckling i Lund- 2020-11-30
by Park 2 AB
Beslut om bygglov Goteborgs Stad 2020-11-08
Skattemassiga markposter Sverigehuset | Goteborg AB 2021-09-24
Totalentreprenadkontrakt (D2) Brf / Skanska Sverige AB 2020-12-04
Totalentreprenadkontrakt (D3) Brf / Skanska Sverige AB 2021-09-23
Offert langfristig finansiering Handelsbanken 2021-09-24
Avtal om rantetak Nordea 2021-09-17
Garantiforbindelse Brf / Sverigehuset i Goteborg AB 2021-09-23
Berakna taxeringsvarde, riktvarde- Skatteverkets hemsida 2021-09-16
karta
Detaljplan Goteborgs Stad 2015-06-11
Maklarbekraftelse, meijl Nya Kvadrat 2020-12-08
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