BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande
218
kr/kvm

6

Réantekanslighet

Tomtrétt

Nej

ARSREDOVISNING 2022 / 2023

HSB Brf Anneberg i Partille

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till h6g = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

lokalyta).
Riktvardet anges i kr/kvm.

218 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Sparandet ligger pa genomsnittet av HSBs riktvarden och anses tillfredstallande.

NYCKELTAL

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor foreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sdsom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

DEFINITION

Det genomshnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomféras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
219 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningen har arbetat med en underhallsplan om 20 &r som saknar investeringar. Denna avses kompletteras nasta ar med
investeringar samt utdkas till att omfatta 50 ar. Stamrenovering gjordes 1998. For dversikt av genomférda investeringar se sid
3 i arsredovisningen.

NYCKELTAL DEFINITION RIKTVARDEN/SKALA

Lag = <3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hoég = 8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

VARFOR?

Totala rantebarande skulder Finansiering med lanat kapital

per kvm total yta (boyta + ar ett viktigt matt for att

lokalyta). bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattning
1 940 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningen har en lag skuldsattning. Styrelsen amorterar inte pa lanen och givet saval skuldsattningen som nuvarande
rantelaget beddms behovet for att minska skulderna inte kréavas péa lang tid.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O réantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
3 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal=5-9
Hoég=9-15

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten ar l1ag enligt riktvardena, men styrelsen arbetar med olika bindningstider for att minska kansligheten. Se not

19 pa sid 13 i arsredovisningen.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
172 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Foreningens energikostnad bestar till storsta delen av fjarrvarmekostnad fran kommunens fjarrvarmebolag och kostnaden ar

svar att paverka, men har tack vare en mild vinter varit lagre an normalt. Féreningen har ett bundet elavtal till lag kostnad som

I6per ut hésten 2026.

NYCKELTAL

o

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foreningen ager marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
633 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att beddma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hoéjningar.

Styrelsen arbetar med en 30-arig investeringsplan samt en 10-arig flerarsprognos for att beddma behovet av arsavgiftsuttag.
Det ligger en jamn plan med 1-2 procents hojning arligen for att foreningen inte ska hamna i samre ekonomisk stallning vid

utgangen av ar 2024 for detta jamfort med idag.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Anneberg i Partille med séte i Partille org.nr. 757200-8824 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1964. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Partille kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skulltorp 103:1 1964-03-03 1965 och 1966

Skulltorp 104:1 1964-03-03 1965 och 1966

Skulltorp 2:15 1964-03-03 1965

Skulltorp 2:16 1964-03-03 1965

Skulltorp 2:19 1964-03-03 1965

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
229 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18740
11 lokaler (hyresratt) 661
123 garageplatser 0
108 p-platser 0
Totalt 471 objekt 19401

Foreningens lagenheter fordelas pa: 17 st 1 rok, 32 st 2 rok, 141 st 3 rok, 39 st 4 rok.

Transaktion 09222115557501986017 Signerat GH, MC, NR, GD, OE, PAS, AKK, SA
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Greta Holmquist Ledamot, Ordf fr o m 2022-12-27
Oskar Eriksson Ledamot, Ordf t o m 2022-12-27
Per Arne Skansen Ledamot

Gazmend Dreshaj Ledamot

Nils Rutqvist Ledamot

Marian Craciun HSB Ledamot

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Oskar Eriksson och Nils Rutqvist.
Styrelsen har under aret hallit elva protokollforda styrelsemaéten.

Firmatecknare har varit: Greta Holmquist, Oskar Eriksson, Per Arne Skansen samt Nils Rutqvist.
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Anna Katarina Klasson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Annika Helene Martinsson (sammankallande), Camilla Sussman samt Klara Lennéer, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-16. P& stamman deltog 44 medlemmar varav 37 var rostberéattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2023-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens stadgar den 2023-01-26.

QSEC injusterade varmen i alla lagenheter, lokaler och kéllare under hosten 2022 och varen 2023.

QSEC genomfdérde en genomlysning av varmvattencirkulationen dd manga medlemmar upplevde varierande temperaturer
varen 2023

Alla hangrannor och stupror byttes ut hosten 2022 och dessa slutbesiktigades varen 2023.

Paborjat ett samarbete med en forvaltare fran Bredablick i januari 2023.

Transaktion 09222115557501986017
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Oppnade upp Expeditionen igen efter pandemin. Valde att ha 6ppet 1:a onsdagen varje ménad 19-20 utan juli fran september
2022.

Genomfért en halvtidsbesiktning efter elrenoveringen 2019.

Asfalterat p& Vastra Annebergsvagen 3 L-P dar Renova kort ner spar pa den tidigare gabanan.
HSB hjalpte foreningen med OVK kontroll varen 2023.

Oversyn och uppgradering av rokluckor hdsten 2022.

Upprustning av Foreningslokalen av nya vitvaror, spis och ljudanlaggning 2022-2023

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Malning av entréer och trapaneler

2023 Kollektivt bredband och TV

2023 Totalrenovering av bastun

2023 Asfaltering av gangbanan pa Vastra Anneberg 3 L-P

2022 Investerat i nya lekplatser. Bada gardarnas lekplatser totalrenoverades.
2021 Byte av fonster for alla lokaler pa Ostra Annebergsvéagen 33-39
2020 Malning av kallargolv och samtliga tvattstugor

2019 Elrenovering

2019 Nya porttelefoner

2019 Digitalt bokningssystem

2017 Aterstélining efter skyfall som orsakade stérre vattenskada
2016 Relining

2016 Nya rokluckor i samtliga trappuppgangar

1998 Stambyte

Under &ren har dven I6pande underhall gjorts enligt underhallsplanen for att bibehalla standarden pa féreningen.

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Foreningen ligger bra i fas med investeringar och I6pande underhall. Injustering av varmesystemet har pabérjats och kommer
avslutas under kommande verksamhetsar, i 6vrigt finns inget storre underhall planerat de narmsta fem aren.

Artal Andamal

2023 Installera elladdstolpar pa 26 parkeringsplatser och 24 kallgarageplatser

Kommande frdgor som styrelsen jobbar med ar att fa till hantering av separerade sopor pa ett satt som fungerar for bade
medlemmarna och Renova.

Transaktion 09222115557501986017 Signerat GH, MC, NR, GD, OE, PAS, AKK, SA
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 25 bostadsréatter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 303 och under aret har det tillkommit 27 och avgéatt 35 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 295.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 218 212 200 204 189
Skuldséttning, kr/kvm 1940 2 005 2 020 2034 1816
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 172 189 175 187 188
Driftskostnad, kr/kvm 408 435 402 405 398
Arsavgifter, kr/kvm 633 621 608 608 591
Totala intékter, kr/kvm 673 684 641 653 628
Nettoomséttning, tkr 13 061 12772 12 440 12 635 12 020
Resultat efter finansiella poster, tkr 2004 2374 1732 1467 2713
Soliditet, % 26 23 20 16 15

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557501986017
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3402 790 0 0 3402 790
Underhallsfond, kr 3215279 0 423288 3638567
S:a bundet eget kapital, kr 6 618 069 0 423 288 7 041 357
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4340 814 2 374 080 -423 288 6291 606
Arets resultat, kr 2374 080 -2 374080 2 004 267 2004 267
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6714894 0 1580979 8295873
S:a eget kapital, kr 13332963 0 2004 267 15 337 230

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 826 712 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 6714894
Arets resultat, kr 2004 267
Reservation till underhallsfond, kr -1250 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 826712
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 8295 873

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 8295 873

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter

Transaktion 09222115557501986017 Signerat GH, MC, NR, GD, OE, PAS, AKK, SA




A HSB Brf Anneberg i Partille 6 (14)
2022/2023 | ARSREDOVISNING e
2022-07-01 2021-07-01

Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter

I_\_lettooms'attning Not 1 13 060 794 12772 101
Ovriga rorelseintakter Not 2 800 495 607
Summa rorelseintakter 13 061 594 13 267 708
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -7 384 038 -7 948 144
Underhallskostnader Not 4 -826 712 -424 987
Ovriga externa kostnader Not 5 -529 017 -499 901
Personalkostnader Not 6 -363 882 -373 300
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -1 405 201 -1 317 802
Summa rorelsekostnader -10 508 850 -10 564 134
Rorelseresultat 2 552 743 2703 574
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 32933 5193
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -581 410 -334 687
Summa finansiella poster -548 477 -329 494
Arets resultat Not 10 2004 267 2 374 080

Transaktion 09222115557501986017
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 50 974 765 50 778 923
Inventarier Not 12 223 019 138 032
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 1 428 475

51197 784 52 345 430
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 51 198 284 52 345930
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 25 185 2 594
Ovriga fordringar Not 16 3813 758 3831 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 496 623 879 278
4 335 566 4712 968
Kortfristiga placeringar Not 18 2 750 000 2 000 000
Summa omsattningstillgangar 7 085 566 6712968
Summa tillgdngar 58 283 850 59 058 898
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3402 790 3402 790

Underhéllsfond 3 638 567 3215 279
7 041 357 6 618 069

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 291 606 4 340 814

ARrets resultat 2 004 267 2 374 080
8 295 873 6 714 894

Summa eget kapital 15 337 230 13 332963

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 15 840 085 14 951 585

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 21 791 485 23937 925

Leverantorsskulder 634 602 1527772

Skatteskulder 30 195 14 165

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 3116 164 3057 078

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 21 1 534 089 2 237 410

27 106 535 30 774 350
Summa skulder 42 946 620 45 725 935
Summa Eget kapital och skulder 58 283 850 59 058 898

Transaktion 09222115557501986017
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,20%
Elinvestering 2,50%
Fonster och dorrar 2,00%
Lekplats 6,70%
Inventarier 10%, 20% respektive 33%

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen f6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Transaktion 09222115557501986017
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 871 264 11 641 933
Hyror 1095712 1 083 842
Elintdkter 590 250 537 416
Ovriga intakter 91 004 96 346
Bruttoomsattning 13 648 230 13 359 537
Avsatt till inre fond -587 436 -587 436
13 060 794 12772101
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 800 495 607
*Varav forsakringsersattning samt ersattning oversvamningsskador 0 494 523
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1745173 1791 881
Reparationer 509 087 851 875
El 746 789 712 767
Uppvarmning 1 646 767 2071510
Vatten 938 079 880 378
Sophamtning 410 368 396 694
Ovriga avgifter 329 358 359 318
Forvaltningsarvoden 674 467 446 794
Ovriga driftskostnader 383 950 436 927
7 384 038 7 948 144
Not 4 Underhaliskostnader
WS 461 463 57 250
Byggnad utvandigt 0 279 375
Markytor 248 744 59 841
Utrustning 116 504 28 521
826 712 424 987
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 421 311 405 281
Medlemsavgifter 78 316 78 300
Ovriga externa kostnader 29 391 16 320
529 017 499 901
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 198 000 198 000
Sammantradesersattningar 46 000 63 000
Revisorsarvode 7 000 7 000
Loner och andra ersattningar 32 200 25 000
Sociala kostnader 76 682 80 300
Kurser och konferenser 4000 0
363 882 373 300
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1207 503 1147 767
Markanlaggningar 152 367 152 367
Inventarier 45 331 17 668
1405 201 1317 802
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 784 0
Ovriga rénteintakter 32 149 5193
32933 5193
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 580 054 334 687
Ovriga finansiella kostnader 1 356 0
581 410 334 687
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2 004 267 2 374 080
Avsittning till underhdlisfond -1 250 000 -1 250 000
Disposition ur underhélisfond 826 712 424 987
Resultat efter underhdlispdverkan 1 580 979 1 549 067
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 78 648 410 76 583 366
Arets investeringar 1555712 2 065 044
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 80 204 122 78 648 410
Ingdende ackumulerade avskrivningar -33 151 624 -32 003 857
Arets avskrivningar -1 207 503 -1 147 767
Utgdende avskrivningar -34 359 127 -33 151 624
Bokfort varde byggnader 45 844 995 45 496 786
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 285 504 0
Arets investeringar 0 2 285 504
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 2 285 504 2 285 504
Ingdende ackumulerade avskrivningar -152 367 0
Arets avskrivningar -152 367 -152 367
Utgdende avskrivningar -304 734 -152 367
Bokfort varde markanlaggningar 1980770 2133137
Bokfort varde mark 3 149 000 3149 000
Bokfort varde byggnader och mark 50 974 765 50 778 923
Taxeringsvarde for Skulltorp 2:15, 2:16, 2:19, 103:1 samt 104:1
Byggnad - bostader 179 000 000 179 000 000
Byggnad - lokaler 3288 000 3288 000
182 288 000 182 288 000
Mark - bostader 93 000 000 93 000 000
Mark - lokaler 2 455 000 2 455 000
95 455 000 95 455 000
Taxeringsvarde totalt 277 743 000 277 743 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 62 153 580 62 153 580
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 738 831 583 131
Arets investeringar 130 318 155 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 869 149 738 831
Ingdende avskrivningar -600 799 -583 131
Arets avskrivningar -45 331 -17 668
Utgdende avskrivningar -646 130 -600 799
Bokfort varde 223 019 138 032
Not 13 P3gdende nyanlaggningar och forskott
Lekplatser 0 906 250
Kostnad under dret 0 1379 254
Investering 0 -2 285 504
0 0
Héngrannor 1428 475 0
Kostnad under dret 0 1428 475
Investering -1 428 475 0
0 1428 475
0 1428 475
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 25 185 2594
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gdéteborg ek.for. 3722221 3761734
Skattekonto 91 537 69 362
3813758 3 831 096
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 331589 720 816
Upplupna intakter 165 034 158 462
496 623 879 278
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-11-28 2023-11-28 12 mén 2,30% 750 000
HSB Goteborg HSB 2023-05-30 2024-05-30 12 mén 3,40% 750 000
HSB Goteborg HSB 2023-08-28 2024-08-28 12 mén 1,50% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-02-28 2024-02-28 12 mén 2,85% 750 000
2 750 000
Fastranteplaceringar 2 750 000 2 000 000
Not 19 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 567337 0,70% 2024-03-01 8 669 520 0
Stadshypotek 658828 0,75% 2025-03-30 6 282 065 52 380
Stadshypotek 842102 3,69% 2026-03-30 4 255 400 0
Stadshypotek 842103 3,64% 2027-03-30 5415 000 60 000
Stadshypotek 845396 3,79% 2023-09-30 4749 190 145 560
Stadshypotek 866562 4,40% 2023-10-02 8 260 395 0
37 631570 257 940
Nasta drs amortering berdknas uppga till 257 940
Ldn med l&neomséttning inom ett dr frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 21 533 545
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 21 791 485
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 840 085
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 341 870
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 620 0
Inre fond 3073 107 3014 641
Ovriga kortfristiga skulder 42 437 42 437
3116 164 3 057 078
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4720 17 799
Ovriga upplupna kostnader 272 346 1042 479
Forutbetalda hyror och avgifter 1257 023 1177 132
1534 089 2 237 410

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad

Partille
Gazmend Dreshaj Greta Holmquist Marian Craciun
Nils Rutqvist Oskar Eriksson Per Arne Skansen

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Anna Katarina Klasson Susanne Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Anneberg i Partille, org.nr. 757200-8824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Anneberg i Partille for rakenskapsaret 20220701-
20230630.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Iasa den andra informationen och nér vi gor det évervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557502357485

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Anneberg i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r
Partille for rakenskapsaret 20220701-20230630 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkeseftiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlo_pande bedoma fqrenjngens ekonoomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Anna Katarina Klasson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Anneberg i Partille signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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SUSANNE ANDERSSON P X
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-16 kl. 10:31:50

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberiéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Anneberg i Partille signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



