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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sverigehusets Horna, 769637-7618 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-23
Ekonomiska planen registrerades 2021-11-04
Stadgarnas registrerades 2019-08-23

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Anders Norin Styrelseordférande
Husna Yurdagul Ibrahim Styrelseledamot
Robin Agren Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter
Erik Brundin

Valberedning
Axel Borgemo

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2023-06-18. Pa stamman deltog 13 medlemmar som representerade 13 lagenheter.

Revisorer
Carl Gerdtman, Mazars AB
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Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Kommun
Rambergsstaden 74:7 Goteborg
Byggnadsar 2022
Vardear 2022
Total byggnadsyta 2112 kvm
varav lagenhetsyta 1520 kvm

Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 24
Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt

- 12 12 - - - 24

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning NordicLife Forvaltning AB

Revision Mazars AB
Fastighetsskotsel PS Home Sweden AB
El och fjarrvarme Goteborg Energi AB
Bredband/TV Telia Sverige AB

Hiss Kone AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan

Vid arets slut

Antal 6verlatelser under aret

41 medlemmar
41 medlemmar
1 lagenhet
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022
Nettoomsattning 1167 555 926 324
Resultat efter finansiella poster -269 181 -188 941
Soliditet, % 78 78
Arsavgift bostader pris/kvm 766 606
Skuldsattning/kvm 13 574 13712
Rantekanslighet % 18 24
Energikostnad/kvm 111 91
Sparande/kvm 148 119
Arsavgifters andel av alla rérelseintékter, % 96 80

Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens
likviditet eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hég
belaningsgrad och ofta ar mer kéanslig for stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/kvm (&rsavgift och tvingande 6vriga avgifter/BOA) ger en indikation p& hur hégt
eller lagt en férenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till
750kr/kvm men paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt
féreningens alder och geografiska plats.

Belaning (lan/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter fér bostéader) ar hur mycket en férening maste héja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hogre rantekanslighet da de vanligtvis
ar

hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad for el, vatten och uppvarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintakter (arsavgift/totala roérelseintékter) ger hur mycket av
foreningens alla intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran
annat, exempelvis hyror for hyresratter, lokaler och parkering, férsakringsersattningar och bidrag.

Riktvdrden Beléning Riktvéarden for rdntekdnslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000  Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hogre Inte alls bra 15% Hogre
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Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat
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Belopp vid Féréndring  enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser 73 320 000 - 73 320 000

Fond for yttre unerhall enl. not - 38 000 38 000

Summa bundet kapital 73 320 000 38 000 73 358 000

Ansamlad vinst / forlust - -38 000 -188 941 -226 941

Arets resultat -188 941 -269 181 188 941 -269 181

Balanserat resultat -188 941 -307 181 - -496 122

Summa eget kapital 73131 059 -269 181 - 72 861 878
Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31

Reservering enligt stadgar 38 000 -

38 000 -

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foreningen gor for 2023 ett resultat om -269 181 (-188 941) kr. Av dessa utgdr avskrivningar 493 963
(370 472) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utover detta har foreningen under aret amorterat 210
000 (52 500) kr pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 20 632 500 (20 842 500) kr.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

LH Vent Teknik avseende ventilation och avtalet har en bindningstid om 5 ar.
Omférhandlat avtal med PS Home Sweden AB med uppsagningstid om 3 man.

Tekniskt underhall:

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar

service/reparation av hiss, entredérrar samt ventilationssystem

Ordforande har ordet:

Styrelsearbetet har under 2023 16pt pa bra med ett fortsatt hogt engagemang och gott samarbete fran
samtliga styrelsemedlemmar. Styrelsen har férandrats i storlek och sammanséttning, da ett par
ledaméter valt att lamna styrelsen, men bestar idag av en val sammansvetsad grupp med hoga
ambitioner att ge foreningens medlemmar en trivsam och attraktiv bostadsmiljo.

Styrelsen har under 2023 bérjat underséka majilgheten att glasa in féreningens balkonger. Denna
fraga har tidigare lyfts vid féreningens arsstamma 2023 och visade vid styrelsens senaste
undersokning pa ett fortsatt stort dnskemal fran féreningens medlemmar.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -188 941
arets resultat -269 181
avsattning till underhallsfond -38 000
Totalt -496 122
disponeras for:
balanseras i ny rakning -496 122
Summa -496 122

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1167 555 926 324
Ovriga rérelseintakter - 169 215
Summa rorelseintakter 1167 555 1095 539
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -409 021 -369 117
Ovriga externa kostnader 4 -68 303 -54 975
Personalkostnader -13 142 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -493 963 -370 472
Summa rorelsekostnader -984 429 -794 564
Rorelseresultat 183 126 300 975
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 580 089 2 269
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 032 396 -492 185
Summa finansiella poster -452 307 -489 916
Resultat efter finansiella poster -269 181 -188 941
Arets resultat -269 181 -188 941
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 88 388 167 88 882 130
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 388 167 88 882 130
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 6 4 947 398 4 947 398
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4947 398 4947 398
Summa anlaggningstillgangar 93 335 565 93 829 528

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 829 1049
Ovriga fordringar 926 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 48 343 22 401
Summa kortfristiga fordringar 71098 23 450
Kassa och bank

Kassa och bank 8 422 689 436 975
Summa kassa och bank 422 689 436 975
Summa omséttningstillgangar 493 787 460 425
SUMMA TILLGANGAR 93 829 352 94 289 953
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 73 320 000 73 320 000
Fond for yttre underhall 38 000 -
Summa bundet eget kapital 73 358 000 73 320 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -226 941 -
Arets resultat -269 181 -188 941
Summa fritt eget kapital -496 122 -188 941
Summa eget kapital 72 861 878 73 131 059
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Summa langfristiga skulder - -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 632 500 20 842 500
Leverantorsskulder 31785 21 568
Skatteskulder 10 121 600 121 600
Ovriga skulder 13101 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 168 488 173 226
Summa kortfristiga skulder 20 967 474 21 158 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 829 352 94 289 953
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Kassaflodesanalys
2023-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -269 181 -188 941
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 493 963 370472
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 224 782 181 531
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -47 648 -22 715
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 18 580 -4 645 504
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -29 068 -4 668 219
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -14 652 222
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -14 652 222
Finansieringsverksamheten
Erhalina inbetalda insatser - 70 920 000
Amortering av laneskulder -210 000 -52 204 758
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 000 18 715 242
Arets kassaflode -14 286 -423 668
Likvida medel vid arets borjan 436 975 860 643
Likvida medel vid arets slut 422 689 436 975
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag. Féreningen har under 2022 bytt fran regelverket K3 till K2.

Foregaende ar redovisade foreningen i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och Koncernredovisning (K3). Overgangen till K2 har inte féranlett nagra
andringar i resultatrakningen, balansrakningen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har
med anledning av évergangen till K2 inte uppkommit. D& féreningen klassas som mindre bolag har
jAmforelsetalen inte rdknats om.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 1%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och minst
25kr/kvm boyta ska reserveras varje ar enligt féreningens stadgar.

Skatter och avgifter
Fastigheten har fatt nya taxeringsvarden 2023 da fastigheten inte langre ar under uppbyggnad.

Avgiften for hyreshus 2023 ar 1 589 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark. Fastigheten har vardear 2022 och ar
darmed befriad fran avgiften fram till ar 2037.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intdkter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 1125 048 874 027
Hyresintakter 2484 4 500
Driftstillagg vatten 40 023 47 797
Summa 1167 555 926 324
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Not 3 Rorelsekostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 36 189 50 142
Fjarrvarme 92 459 50772
Vatten 40 010 37 938
168 658 138 852
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 85 050 52 360
Fastighetsforsakringar 12 978 -3 040
Bredband fastighet avtal 60 549 56 019
Reparationer 8 980 -
Avgift for samfallighet 14 406 3 326
Fastighetsavgift* 58 400 121 600
240 363 230 265
Summa 409 021 369 117

*Fastighetsavgiften avser period da fastigheten var under uppbyggnad. Fastigheten har ingen

fastighetsavgift som avser 2023.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Revision 22 500 14 500
Ekonomisk forvaltning 39 182 35702
Bredband férening 2392 1552
Bankkostnader 796 1971
Ovriga administrativa kostnader 3433 1250
68 303 54 975
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 74 600 380 74 600 380
- Ink6p 14 652 222 14 652 222

89 252 602 89 252 602
Mark ingar i anskaffningsvardet med 39 856 352kr.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -370 472 -
- Arets avskrivning enligt plan -493 963 -370472

-864 435 -370 472

Redovisat véarde vid arets slut 88 388 167 88 882 130
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 40 000 000 15 800 000
Taxeringsvarde mark, bostader 14 600 000 14 600 000
Summa 54 600 000 30 400 000
Not 6 Andelar i intressebolag

2023-12-31 2022-12-31
Andelskapital 4947 398 4947 398
Redovisat varde vid arets slut 4 947 398 4 947 398

Andel i SoHa Samfallighetsférening, org nr 717920-9239, vilken driftar parkeringsgarage och gard i

kvarteret SoHa.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

- Forutbetald férsakringspremie 15432 -

- Ovriga 32910 22 401

Redovisat varde vid arets slut 48 342 22 401
Not 8 Kassa och Bank

2023-12-31 2022-12-31

Klientmedelskonto 422 689 437 154

Ovriga konton - -179

422 689 436 975
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Nésta villkor-

Rénta % 2023-12-31 2022-12-31 féréndring
SEB 46725751 4,58% 6 877 500 6 947 500 2024-04-28
SEB 46725808 4,58% 6 877 500 6 947 500 2024-04-28
SEB 46725816 4,58% 6 877 500 6 947 500 2024-04-28
20 632 500 20 842 500
Kortfristig del av lan -20 632 500 -20 842 500
-20 632 500 -20 842 500
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Not Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 21 000 000 21 000 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 10 Berdknad fastighetsskatt
2023-12-31 2022-12-31
Fastighettskatt, fastighet under uppbyggnad 121 600 121 600
121 600 121 600
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Beraknat revisionsarvode 15125 14 500
Upplupen rantekostnad 31 500 20 760
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 101 419 97 810
Upplupna driftkostnader 20 444 23 442
Ovriga upplupna kostnader - 16 714
168 488 173 226

Assently: ¢6d29d2467502f3464563eldaf2adb09c429fedc140e358b02305791d1427157bbbe808fdb61a6a42d4329110a594¢4183d39fa37c624145083cc8fb0ba805b8



Brf Sverigehusets Horna 14(14)
769637-7618

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Anders Norin Husna Yurdagul Ibrahim
Styrelseordférande Styrelseledamot
Robin Agren

Styrelseledamot
Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av elektronisk signatur.

Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Sverigehusets Homa
Org. nr 769637-7618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Sverigehusets Horna for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsheréattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

D PRAXITY

Assently: 06(129(12467502f3464563e1daf2adl709c42Qfedc140e358\302305791(]1427157hhheSOSfdh61a6a42t14329110a594c4183(139fa37c( T 500RLBHMERSIHIESSs Clobally



mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Sverigehusets Horna
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till BRF Sverigehusets
Horna enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréattelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sverigehusets Horna, 769637-7618 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-23
Ekonomiska planen registrerades 2021-11-04
Stadgarnas registrerades 2019-08-23

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Anders Norin Styrelseordférande
Husna Yurdagul Ibrahim Styrelseledamot
Robin Agren Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter
Erik Brundin

Valberedning
Axel Borgemo

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2023-06-18. Pa stamman deltog 13 medlemmar som representerade 13 lagenheter.

Revisorer
Carl Gerdtman, Mazars AB
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Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Kommun
Rambergsstaden 74:7 Goteborg
Byggnadsar 2022
Vardear 2022
Total byggnadsyta 2112 kvm
varav lagenhetsyta 1520 kvm

Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 24
Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt

- 12 12 - - - 24

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning
Revision
Fastighetsskotsel

El och fjarrvarme
Bredband/TV

Hiss

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Forvaltning AB
Mazars AB

PS Home Sweden AB
Goteborg Energi AB
Telia Sverige AB

Kone AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal overlatelser under aret

41 medlemmar
41 medlemmar

1 lagenhet
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022
Nettoomsattning 1167 555 926 324
Resultat efter finansiella poster -269 181 -188 941
Soliditet, % 78 78
Arsavgift bostader pris/kvm 766 606
Skuldsattning/kvm 13 574 13712
Rantekanslighet % 18 24
Energikostnad/kvm 111 91
Sparande/kvm 148 119
Arsavgifters andel av alla rérelseintékter, % 96 80

Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens
likviditet eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hég
belaningsgrad och ofta ar mer kéanslig for stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/kvm (&rsavgift och tvingande 6vriga avgifter/BOA) ger en indikation p& hur hégt
eller lagt en férenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till
750kr/kvm men paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt
féreningens alder och geografiska plats.

Belaning (lan/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter fér bostéader) ar hur mycket en férening maste héja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hogre rantekanslighet da de vanligtvis
ar

hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad for el, vatten och uppvarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintakter (arsavgift/totala roérelseintékter) ger hur mycket av
foreningens alla intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran
annat, exempelvis hyror for hyresratter, lokaler och parkering, férsakringsersattningar och bidrag.

Riktvdrden Beléning Riktvéarden for rdntekdnslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000  Mindre bra 10% 15%

Inte alls bra 15000 Hogre Inte alls bra 15% Hogre
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Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat
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Belopp vid Féréndring  enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser 73 320 000 - 73 320 000

Fond for yttre unerhall enl. not - 38 000 38 000

Summa bundet kapital 73 320 000 38 000 73 358 000

Ansamlad vinst / forlust - -38 000 -188 941 -226 941

Arets resultat -188 941 -269 181 188 941 -269 181

Balanserat resultat -188 941 -307 181 - -496 122

Summa eget kapital 73131 059 -269 181 - 72 861 878
Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31

Reservering enligt stadgar 38 000 -

38 000 -

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foreningen gor for 2023 ett resultat om -269 181 (-188 941) kr. Av dessa utgdr avskrivningar 493 963
(370 472) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utover detta har foreningen under aret amorterat 210
000 (52 500) kr pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 20 632 500 (20 842 500) kr.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

LH Vent Teknik avseende ventilation och avtalet har en bindningstid om 5 ar.
Omférhandlat avtal med PS Home Sweden AB med uppsagningstid om 3 man.

Tekniskt underhall:

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar

service/reparation av hiss, entredérrar samt ventilationssystem

Ordforande har ordet:

Styrelsearbetet har under 2023 16pt pa bra med ett fortsatt hogt engagemang och gott samarbete fran
samtliga styrelsemedlemmar. Styrelsen har férandrats i storlek och sammanséttning, da ett par
ledaméter valt att lamna styrelsen, men bestar idag av en val sammansvetsad grupp med hoga
ambitioner att ge foreningens medlemmar en trivsam och attraktiv bostadsmiljo.

Styrelsen har under 2023 bérjat underséka majilgheten att glasa in féreningens balkonger. Denna
fraga har tidigare lyfts vid féreningens arsstamma 2023 och visade vid styrelsens senaste
undersokning pa ett fortsatt stort dnskemal fran féreningens medlemmar.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -188 941
arets resultat -269 181
avsattning till underhallsfond -38 000
Totalt -496 122
disponeras for:
balanseras i ny rakning -496 122
Summa -496 122

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1167 555 926 324
Ovriga rorelseintakter - 169 215
Summa rorelseintakter 1167 555 1095 539
Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -409 021 -369 117
Ovriga externa kostnader 4 -68 303 -54 975
Personalkostnader -13 142 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -493 963 -370 472
Summa rorelsekostnader -984 429 -794 564
Rorelseresultat 183 126 300 975
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 580 089 2 269
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 032 396 -492 185
Summa finansiella poster -452 307 -489 916
Resultat efter finansiella poster -269 181 -188 941

Arets resultat -269 181 -188 941
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 88 388 167 88 882 130
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 388 167 88 882 130
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 6 4 947 398 4 947 398
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4947 398 4947 398
Summa anlaggningstillgangar 93 335 565 93 829 528

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 829 1049
Ovriga fordringar 926 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 48 343 22 401
Summa kortfristiga fordringar 71098 23 450
Kassa och bank

Kassa och bank 8 422 689 436 975
Summa kassa och bank 422 689 436 975
Summa omséttningstillgangar 493 787 460 425

SUMMA TILLGANGAR 93 829 352 94 289 953








Brf Sverigehusets Horna 8(14)
769637-7618

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 73 320 000 73 320 000
Fond for yttre underhall 38 000 -
Summa bundet eget kapital 73 358 000 73 320 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -226 941 -
Arets resultat -269 181 -188 941
Summa fritt eget kapital -496 122 -188 941
Summa eget kapital 72 861 878 73 131 059
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Summa langfristiga skulder - -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 632 500 20 842 500
Leverantorsskulder 31785 21 568
Skatteskulder 10 121 600 121 600
Ovriga skulder 13101 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 168 488 173 226
Summa kortfristiga skulder 20967 474 21 158 894

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 829 352 94 289 953
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Kassaflodesanalys
2023-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -269 181 -188 941
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 493 963 370472
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 224 782 181 531
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -47 648 -22 715
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 18 580 -4 645 504
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -29 068 -4 668 219
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -14 652 222
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -14 652 222
Finansieringsverksamheten
Erhalina inbetalda insatser - 70 920 000
Amortering av laneskulder -210 000 -52 204 758
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 000 18 715 242
Arets kassaflode -14 286 -423 668
Likvida medel vid arets borjan 436 975 860 643
Likvida medel vid arets slut 422 689 436 975
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag. Féreningen har under 2022 bytt fran regelverket K3 till K2.

Foregaende ar redovisade foreningen i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och Koncernredovisning (K3). Overgangen till K2 har inte féranlett nagra
andringar i resultatrakningen, balansrakningen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har
med anledning av évergangen till K2 inte uppkommit. D& féreningen klassas som mindre bolag har
jAmforelsetalen inte rdknats om.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 1%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och minst
25kr/kvm boyta ska reserveras varje ar enligt féreningens stadgar.

Skatter och avgifter
Fastigheten har fatt nya taxeringsvarden 2023 da fastigheten inte langre ar under uppbyggnad.

Avgiften for hyreshus 2023 ar 1 589 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark. Fastigheten har vardear 2022 och ar
darmed befriad fran avgiften fram till ar 2037.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intdkter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 1125 048 874 027
Hyresintakter 2484 4 500
Driftstillagg vatten 40 023 47 797

Summa 1167 555 926 324







Brf Sverigehusets Horna
769637-7618

Not 3 Rorelsekostnader

11(14)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 36 189 50 142
Fjarrvarme 92 459 50772
Vatten 40 010 37 938
168 658 138 852
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 85 050 52 360
Fastighetsforsakringar 12 978 -3 040
Bredband fastighet avtal 60 549 56 019
Reparationer 8 980 -
Avgift for samfallighet 14 406 3 326
Fastighetsavgift* 58 400 121 600
240 363 230 265
Summa 409 021 369 117

*Fastighetsavgiften avser period da fastigheten var under uppbyggnad. Fastigheten har ingen

fastighetsavgift som avser 2023.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Revision 22 500 14 500
Ekonomisk forvaltning 39 182 35702
Bredband férening 2392 1552
Bankkostnader 796 1971
Ovriga administrativa kostnader 3433 1250
68 303 54 975
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 74 600 380 74 600 380
- Ink6p 14 652 222 14 652 222

89 252 602 89 252 602
Mark ingar i anskaffningsvardet med 39 856 352kr.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -370 472 -
- Arets avskrivning enligt plan -493 963 -370472

-864 435 -370 472

Redovisat véarde vid arets slut 88 388 167 88 882 130
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 40 000 000 15 800 000
Taxeringsvarde mark, bostader 14 600 000 14 600 000
Summa 54 600 000 30 400 000
Not 6 Andelar i intressebolag

2023-12-31 2022-12-31
Andelskapital 4947 398 4947 398
Redovisat varde vid arets slut 4 947 398 4 947 398

Andel i SoHa Samfallighetsférening, org nr 717920-9239, vilken driftar parkeringsgarage och gard i

kvarteret SoHa.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

- Forutbetald férsakringspremie 15432 -

- Ovriga 32910 22 401

Redovisat varde vid arets slut 48 342 22 401
Not 8 Kassa och Bank

2023-12-31 2022-12-31

Klientmedelskonto 422 689 437 154

Ovriga konton - -179

422 689 436 975
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Nésta villkor-

Rénta % 2023-12-31 2022-12-31 féréndring
SEB 46725751 4,58% 6 877 500 6 947 500 2024-04-28
SEB 46725808 4,58% 6 877 500 6 947 500 2024-04-28
SEB 46725816 4,58% 6 877 500 6 947 500 2024-04-28
20 632 500 20 842 500
Kortfristig del av lan -20 632 500 -20 842 500
-20 632 500 -20 842 500
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Not Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 21 000 000 21 000 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 10 Berdknad fastighetsskatt
2023-12-31 2022-12-31
Fastighettskatt, fastighet under uppbyggnad 121 600 121 600
121 600 121 600
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Beraknat revisionsarvode 15125 14 500
Upplupen rantekostnad 31 500 20 760
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 101 419 97 810
Upplupna driftkostnader 20 444 23 442
Ovriga upplupna kostnader - 16 714
168 488 173 226
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Anders Norin Husna Yurdagul Ibrahim
Styrelseordférande Styrelseledamot
Robin Agren

Styrelseledamot
Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av elektronisk signatur.

Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Sverigehusets Homa
Org. nr 769637-7618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Sverigehusets Horna for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsheréattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

@ PRAXITY

Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Sverigehusets Horna
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till BRF Sverigehusets
Horna enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréattelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor

@ PRAXITY

Empowering Business Globally







BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:








Redovisning

Besoksadress: Neongatan 2,
43153 MélIndal
Telefon: 0709-15 15 55
E-post: info.gbg@phmredovisning.se
Webb: phmredovisning.se
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