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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Grankotten nr 2 med sate i Goteborg org.nr. 757200-6901 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1953. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-12-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Majorna 349:2 1953-12-03 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Gallande avtal 16per ut 2034-04-26.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratterna. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.0.m.2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 68
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1855
Totalt 37 objekt 1923

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 28 st 2 rok, 3 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.

Erik Kinell Ordférande 2022-05-31

Felicia Andersen Ordférande 2021-07-19 2022-05-31
Lars Soold Ledamot 2021-07-19

Kaj Johansson Ledamot 2021-07-19

Britta Hjort Ledamot 2021-07-19

Henrik Bjarkse Ledamot 2021-07-19

Rebecca Gerdin Ledamot 2021-07-19 2022-01-28
Anna-Carin Fahlberg Suppleant 2022-05-31

Jonas Gren Suppleant 2021-07-19

Lisa Holtz Suppleant 2022-05-31

Frida Graumann Ledamot 2022-05-31

Styrelsens ledaméter och suppleanter ar valda pa ett ar.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas av styrelsen eller av Lars Soold, Anna- Carin Fahlberg, Kaj Johansson, Britta Hjort, Henrik Bjarkse, Erik Kinell,
Frida Graumann, tva i férening.

Revisorer har varit: extern revisor vid Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Marcus Fenn (sammankallande) och Johan Weber valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Pa stdmman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen inférde fran och med 2022-04-01 en obligatorisk avgift for informationséverféring (Bredband och TV) pa 251 kr
per manad for varje lagenhet.

Styrelsen beslutade 2022-05-10 om en hdjning av avgifterna pa 4,5% att galla fr.o.m. 2022-07-01.
Styrelsen har aven beslutat om en héjning med 8% per 2023-01-01.
Bakgrunden till hdjningen pa 8 procent ar for att pa kort sikt mota 6kade kostnader i samhallet och pa langre sikt for att na en

balanserad tackning av arliga driftskostnader och langsiktigt planerat underhall.

Foreningens verksamhet har genomforts som vanligt efter tva ar med anpassningar till pandemin. Styrelsemdten har nu hallits
pa plats fysiskt och gemensamma traffar for stddning och skotsel av fastigheten och tradgarden har genomférts, men med
fortsatt uppmaning till forsiktighet.

Ekonomi

Ekonomin i Brf Grankotten 2 ar stabil och val planerad. Féreningens avgifter ligger idag pa en fordelaktig niva. Féreningens lan
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ar laga och foreningen har darmed ett bra skydd mot de rantehdjningar som skett det senaste aret. Det gor ocksa att varje
medlems andel av féreningens lan ar jamforelsevis lag.

Foreningens ekonomi administreras av HSB och granskas av revisionsfirman Borevision. Under det gangna aret har styrelsen
arbetat med ytterligare utveckling av foreningens ekonomiska planering och budgetering. Arbetet utférs av en ekonomisk
konsultfirma och beraknas vara klart under 2023. Analysen av var ekonomi kommer att visa om vi nastkommande ar kan ndja
oss med gangse hdjningar kring ett par procent, eller om vi kommer att behdva besluta om extra hjningar.

Styrelsen har valt att genomféra detta utvecklingsarbete for att sakerstalla att manadsavgifterna:

. tacker féreningens kostnader 6ver tid
. hojs jamnt och stadigt 6ver tid utan att medlemmarna drabbas av éverraskande hdjningar
. ar rattvisa mellan medlemmar som bor i fastigheten under olika tidsperioder

Foreningens ekonomiska planering syftar till att manadsavgifterna inte ska paverkas namnvart nar stérre underhallsatgarder
genomfors, utan att avgifterna ska hojas jamnt och stabilt.

Manadsavgifternas jamnhet och stabilitet uppnas genom att féreningen amorterar lika mycket varje ar for de totala
underhallskostnaderna 6ver 50 ar. Vid stdrre underhallsarbeten kommer lanen att 6ka och déarmed rantekostnaderna. Men
detta ar medraknat i kalkylen. Har vill ocksa passa pa att paminna om att foreningen har laga lan som ar bundna pa fem ar till
en ranta pa under eller strax 6ver en procent.

Utvecklingsarbetet med foreningens ekonomi syftar ocksa till att uppfylla den nya lagstiftning for bostadsrattsféreningars
ekonomi som infors nasta ar. Syftet med andringarna i lagen ar att ge befintliga och eventuella nya medlemmar mer trovardig
och 6ppen information om bostadsrattsféreningarnas ekonomi. Detta ar inte minst viktigt for kdpare av en bostadsratt.

Planerat langsiktigt underhall

Foreningen ansvarar for att halla fastigheten i ett gott skick dver tid. Darfér behdvs planering dver det kommande underhallet.
Detta finns dokumenterat i en detaljerad 30-arig underhallsplan. Dar finns uppgifter nar stérre och mindre underhéallsarbeten
ska ske. Underhallsplanen foljs upp och uppdateras kontinuerligt av styrelsen. Planens totala kostnader ligger till grund for
foreningens langsiktiga ekonomiska planering.

Alla delar av en byggnad har en begransad livstid. For att fa med alla delar av fastigheten i planeringen har styrelsen under
2022 inlett arbetet med en ny underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar. Nar alla atgarder i fastighetens livscykel kommer
med ger det ocksé mer korrekta och rattvisa underlag till den ekonomiska planeringen. Arbetet med den 50-ariga
underhallsplanen berédknas vara klart under 2023.

Planerat och genomfort underhall under 2022:

» Fardigstalld puts och malning av gavelfasaden mot stder.

« Installation av systematiskt brandskydd i kallare och pa vind (Bland annat brandlarm, dérrstangare, brandslackare,
upplysta utrymningsskyltar).

+ Besiktning av VA/VVS-system infér kommande underhall.

+ Genomford 5-arig garantibesiktning och mindre atgarder av markarbeten fran 2017.
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Periodiskt underhall och reparationer

Mycket av vardagsskotseln av fastigheten skots under valbesékta gemensamma fixardagar dar vi tillsammans ser éver
fastigheten och tradgarden. Fixardagarna leds av en grupp utanfor styrelsen efter en évergripande plan.

Utover dessa gemensamma traffar har styrelsen initierat foljande reparationer:

» Nytt handfat och blandare till kallartoalett, atgardat lackage.

» Demontering av icke fungerande rorelsedetektor och lysarmatur pa husets baksida med tillhdrande elektiska
installationer.

+ Nya las till tvattstuga och torkrum.

* Nya filter till torkrummets avfuktare.

» Tva nya dorrstangare till ytterdorrar.

» Underhall av kranglade ytterdorrar.

+ Atgéarder efter misstankt vattenskada i lagenhet.

* Reparation av robotgrasklippare och styrslinga.

* Reparation av fast utegrill.

Inflytningar och utflytningar under aret:

* Rebecca Gerdin ersattes av Mathilda Hjorth Liedman och Ingvar Hjorth
» Anders Karlssons dddsbo ersattes av Anna Stiblert
» Pernilla Sandgren ersattes av Pernilla Larsson

Foreningen tackar utflugna boende for er tid hos oss och dnskar nya valkomna.

Sedan 1980-talet har foljande atgarder genomforts

1981: besiktning balkonger

1983: dagvattenseparering till duplikatsystem

1988: besiktning av fuktskada yttervagg séderfasad

1993: besiktning skyddsrum

1996: rensning franluftskanaler (sotning) inne i lagenheter. OVK-besiktning

1997: Underhallsbesiktning utemiljo, yttervaggar, balkonger, tak, kallarutrymmen. Omlaggning av tak. Besiktning VVS-
installationer.

1998: putsarbeten sdderfasad. Besiktning av taklaggning. Spolning av kdksstammar, kdksavlopp och golvbrunnar.
2000 - 2001: Renovering sdderfasad (fuktsanering, nytt ytskikt)

2001: Renovering av balkonger (malning av skarmar, betongslamma undersida)

2003 - 2004: Fonsterrenovering

2006: Renovering trapphus

2007: Lasbyte (byte av las i gemensamma utrymmen)

2007: rérstambyte (rorinfodring)

2008-2009: radonmatning

2009: byte av armaturer kallare/vind

2013: byte till sdkerhetsdorrar, lasbyte lagenheter

2015: byte av stuprér, byte av fonsterparti vindsvaning séderfasad, reparation skorstenar, byte uppstigningslucka och stege,

montering av taksakerhet, komplettering friskluftsventil soprum, installation tryckstegringspump. Boulebana anlagd bakom

huset
2016: OVK. Sotning av ventilationspipor. Renovering av balkonger, fénster, delar av fasaden.

2017: "Markprojekt” med genomgang och atgard av mark, trappor, racken. Omlaggning av asfalt, dranering mot fasad vid

husets baksida, platt- och kullerstenslaggning, ny uteplats pa husets framsida, markjusteringar, sprangstensmurar, byte av

stuprérsanslutningar (m.m).
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2017: Funktionskontroll av ventilationssystem (uppféljande kontroll efter anméarkningar 2016).

2018: besiktning gallande misstankt fuktskada i en lagenhet, inga férhéjda fuktvarden uppmattes. Oversyn av vattentryck och
tryckstegringspump och installation av ny utrustning fér detta. Lackande ror i kéllaren reparerats. Justeringar av alla ytterdorrar
till port och kallare. Byte sakerhetsventil. Luddfilter tvattstuga. Racke utomhus.

2019: atgard av radiatorer, 6versyn av fjarrvarmetillforsel.

2020: riskinventering géllande brandsékerhet. Byte av réspont. Atgard av fuktskada pa taket. Byte av expansionskarl.

2021: rutinmassig radonmatning i nagra lagenheter, matvarden ok. Justering av radiatorer. Garantibesiktning av fasadprojekt,
malning fénster och balkonger. Oversyn av trycket i varmesystemet.

2021, initierat: Oversyn och reparationer av porttelefoner. Byte och férstarkning av takpapp, delar av taket. Byte av wc-stolar i
kallare och garage. Installation ny flakt i torkrum. Forberedelse for byte av ytterdorrar. Uppdatering, installation av systematiskt
brandskydd. Férberedelse éversyn VA/VVS-system.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 52 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 54.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 110 148 133 184 156
Skuldsattning, kr/kvm 2926 3286 3307 3327 3349
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 188 198 164 167 183
Driftskostnad, kr/kvm 579 526 529 441 457
Arsavgifter, kr/kvm 719 747 705 665 652
Totala intakter, kr/kvm 759 744 731 695 690
Nettoomsattning, tkr 1459 1431 1405 1332 1315
Resultat efter finansiella poster, tkr -134 -34 16 148 54
Soliditet, % 10 10 11 11 9
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteféréandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Transaktion 09222115557491545366

Signerat EK, KJ, BH, LS, HB, FG, ME




2022 | ARSREDOVISNING

Brf Grankotten nr 2

6 (15)

757200-6901

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att

beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 114 800 0 0 114 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1087318 0 -38 306 1049012
S:a bundet eget kapital, kr 1202118 0 -38306 1163 812
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -391 287 -33 829 38306 -386 810
Arets resultat, kr -33 829 33829 -134 177 -134 177
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -425 116 0 -95 871 -520987
S:a eget kapital, kr 777 002 0 -134 177 642 825

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 138 306 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -425116
Arets resultat, kr -134177
Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 138 306
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -520 987

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -520987

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 1 459 684 1 430 520
Summa rorelseintakter 1 459 684 1430 520
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 041 051 -945 917
Qnderhéllskostnader Not 3 -138 306 -111 913
Ovriga externa kostnader Not 4 -72 193 -65 303
Personalkostnader Not 5 -66 517 -61 955
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 6 -206 493 -206 493
Summa rorelsekostnader -1 524 560 -1 391 582
Rorelseresultat -64 876 38 939
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 0 34
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -69 301 -72 802
Summa finansiella poster -69 301 -72 768
Arets resultat Not 9 -134 177 -33 829
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 10 5626 365 5828 615
Inventarier Not 11 16 973 21 216

5643 338 5849 831
Summa anléggningstillgdngar 5643 338 5849 831

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 874 818 1572 742
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 113 568 109 786

988 386 1682 528
Summa omsattningstillgéngar 988 386 1682528
Summa tillgdngar 6 631723 7 532 358
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 800 114 800

Underhallsfond 1 049 012 1 087 318
1163 812 1202 118

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -386 810 -391 287

Arets resultat -134 177 -33 829

-520 987 -425 116

Summa eget kapital 642 825 777 002

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 3925 004 5626 270

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1701 266 692 500

Leverantodrsskulder 115 662 97 787

Skatteskulder 4792 2 532

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 11 159 11 159

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 231 015 325108
2 063 894 1129 086

Summa skulder 5988 898 6 755 356

Summa Eget kapital och skulder 6 631723 7 532 358
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -134 177 -33 829
Avskrivningar 206 493 206 493
Kassaflode fran I6pande verksamhet 72 316 172 664
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran féréandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 986 -1 142
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -73 958 104 941
Kassaflode fran I6pande verksamhet -7 628 276 462
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -692 500 -40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -692 500 -40 000
Arets kassaflode -700 128 236 462
Likvida medel vid 3rets borjan 1567 043 1 330 580
Likvida medel vid 3rets slut 866 915 1567 043
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver
férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pad komponenternas respektive vérde
enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,77%
Balkonger 2016 4,00%
Fasader/Fonster 2016 4,00%
Garden 2017 2,50%
Inventarier 10-20%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan 13nen kommer att séttas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1333470 1385 880
Hyror 44 640 44 640
Ovriga intakter 81 574 0
1 459 684 1430520
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 80 339 92 787
Reparationer 59 756 58 369
El 36 370 24 244
Uppvarmning 242 500 264 440
Vatten 83 063 91 861
Sophdmtning 24 651 26 247
Ovriga avgifter 140 070 136 673
Forvaltningsarvoden 117 929 57 148
Tomtrattsavgald 170 436 170 436
Ovriga driftskostnader 85 937 23712
1041051 945 917
Not 3 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 138 306 0
WS 0 11 538
Byggnad utvandigt 0 100 375
138 306 111913
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 56 734 54 474
Medlemsavgifter 5330 5280
Ovriga externa kostnader 10 129 5 549
72193 65 303
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 614 47 315
Sociala kostnader 15903 14 640
66 517 61 955
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 155 145 155 145
Markanldggningar 47 105 47 105
Inventarier 4 243 4 243
206 493 206 493
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 0 34
0 34
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 69 301 72 377
Ovriga finansiella kostnader 0 425
69 301 72 802
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -134 177 -33 829
Avséttning till underhdlisfond -100 000 -100 000
Disposition ur underhdllsfond 138 306 111913
Resultat efter underhdllspdverkan -95 871 -21 916
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Not 11

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Markanldaggningar

Ingdende anskaffningsvdrde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde markanlaggningar
Bokfort varde mark

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvarde for Majorna 349:2
Byggnad - bostader

Byggnad - lokaler

Mark - bostader

Taxeringsvarde totalt
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar

Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Transaktion 09222115557491545366 Signerat EK, KJ, BH, LS, HB, FG, ME

6 503 317 6 503 317
6503 317 6503 317
-2323 387 -2 168 242
-155 145 -155 145
2478532 2323387
4024 785 4179 930
1884 210 1884 210
1884 210 1884 210
-235 525 -188 420
-47 105 -47 105
282630 235525

1 601 580 1 648 685
()} ()}

5626 365 5828 615
20 000 000 18 600 000
205 000 195 000

20 205 000 18795 000
26 000 000 25 000 000
26 000 000 25 000 000
46 205 000 43 795 000
6 501 000 6 501 000
83 019 83 019
83019 83019

-61 803 -57 560

-4 243 -4 243

66 046 61803

16 973 21216
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2022 | ARSREDOVISNING it
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 866 915 1567 043
Skattekonto 7 903 5699
874 818 1572742
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 113 568 109 786
113 568 109 786
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 460695 1,33% 2023-10-30 827 516 0
Stadshypotek 466179 1,31% 2023-12-30 843 750 0
Stadshypotek 529172 0,96% 2024-09-30 810 000 9 000
Stadshypotek 581138 1,23% 2025-04-30 850 000 0
Stadshypotek 660201 1,05% 2024-03-30 1 855 412 9 000
Stadshypotek 700079 0,97% 2026-09-30 439 592 12 000
5626 270 30 000
Nasta drs amortering beraknas uppga till 30 000
L&n med ldneomsattning inom ett dr frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1671 266
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1701 266
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3925 004
Om fem d&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5476 270
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervérdesskatt 11 160 11 160
11159 11159
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 12 410 12 814
Ovriga upplupna kostnader 83 069 181 287
Forutbetalda hyror och avgifter 135 536 131 007
231 015 325108

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg
Britta Hjort Erik Kinell Frida Graumann
Henrik Bjarkse Kaj Johansson Lars Soold

Revisionsberattelse har lamnats den dag som framg&r av min elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
BoRevision AB

Transaktion 09222115557491545366
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Grankotten 2, org.nr. 757200-6901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Grankotten 2 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Foreningsstdmman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557491619313
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Grankotten 2 for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Grankotten nr 2 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ERIK KINELL P X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 17:33:04

BRITTA HJORT i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kI. 13:26:14

HENRIK BJARKSE Fo )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 20:40:55

KAJ JOHANSSON D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 17:43:29

LARS SOOLD i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 17:59:36

FRIDA GRAUMANN P )

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 18:47:53

MAGNUS EMILSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 11:33:28

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Brf Grankotten nr 2 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS EMILSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 11:33:48

HSB - ddr majligheterna bor
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Brf Grankotten nr. 2 Org. Nr. 757200-6901

Bilaga till arsredovisning 2022 for Brf Grankotten nr 2

Har foljer en forenklad arsredovisning som aterger foreningens inkomster och utgifter under
rakenskapsaret. Efter driftskostnader samt rantor aterstar ett 6verskott pa 210 622 kr for
rékenskapsaret till arets och framtida underhall.

2022 2021
Intdkter
Rrsavgifter 1333470 1 385 880
Hyror 44 640 44 640
Bredband 81 324 0
Ovriga intakter 250 0
Summa intdkter 1 459 684 1430 520
Fastighetsskotsel och lokalvard 80 339 92 787
Reparationer 59 756 58 369
El 36 370 24 244
Uppvarmning 242 500 264 440
Vatten 83 063 91 861
Sophamtning 24 651 26 247
Forsakring 31 826 30 111
Forvaltn.arvoden (HSB/Nabo) 117 929 57 148
KabelTV/Bredband 108 244 106 562
Personalkostnader/styrelsens arvode 66 517 61 955
Ovriga kostnader 101 396 34 542
Summa driftskostnader 952 591 848 266
Tomtrattsavgald 170 436 170 436
Fastighetsskatt 56 734 54 524
Rantekostnader 69 301 74 617
Summa kostnader 1249 062 1147 843
Arets Gverskott 210622 282677

(till drets underhdll och sparande till framtida

underhéll)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



