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Styrelsen avger foéljande arsredovisning for rakenskapséret 2023
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bostadsrattsféoreningen bildades 1938 i formen Byggnadsférening, med omregistrering fill
akta Bostadsrattstorening 1987. Styrelsen har sitt sGte i fastigheten Stigberget 33:51 Gbg.

Nuvarande stadgar ar antagna den 1 februari 2021 och foljer BRF-lagen 1991:614.

Foreningen har som dndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet uppldta bostader till nyttjande utan tidsbegrdansning.

Efter sarskild dverenskommelse kan mindre lokal, &t mediem, till&tas utan fidsbegrénsning.

De flesta bostadsréttsinnehavare sitter i styrelsen med under é&ret ledamot Gerdt Olund som
ordférande och ledamot Tomas Carlin som forvaltare.

Fastighetens taxeringsvarde dr vid drets utgdng 25 200 000 kr.
L&n utgdr vid rakenskapsdrets slut 6 264 188 kr vilket motsvarar 24,8% av taxeringsvardet,
Amortering har under é&ret skett med 122 418 kr.

Ingen fastlagd avsattning gors till reparationsfond. | stéllet gér resultat till féreningens
bankkonto, vilket fungerar som en “dynamisk reparationsfond".

,&rlig fler&rsprognos upprdattas for att budgetera foreningens likviditet och underlag for beslut
om I&n samt BFR-avgift. Arsstmman beslutar nasta érs villkor ér for ér.

Vasentliga héndelser under rdkenskapsdret

Resultat for &r 2023 visar forlust, vilket ar enligt plan beroende pd yttertaks- och
fasadunderhdll mot vast och norr respektive fonstersnickerier i alla fasader,

Vasentliga handelser under 2024
Under 2024 forutses inga vasentliga arbeten.
For drift har beslutats om avgiftshéjning med 5% vid &rsstamma 2023.
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Medlemsinformation
Bostadsrattsforeningen har vid drets utgéng 19 mediemmar.

Flerarsjamforelse

Foreningen budgeterar for eft jamnt och stabilt avgiftsuttag med principiellt 0-5% &rlig
odkning, dock endast nér s& behdvs enligt budget och beslut, Prognos fér de kommande
dren ger underlag fér denna planering.

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 675 156 kr 652 836 kr 655 928 kr 652 422 kr
Resultat -3 015612 kr -109 750 kr 162 894 kr 207 345 kr
A avgift perm2 BOA 728 kr 704 kr 704 kr 704 kr
A1&n per m2 BRA 6 405 kr 3 406 kr 3521 kr 3 644 kr
Fast. taxeringsvarde 25 200 000 kr 25 200 000 kr 25 200 000 kr 25 200 000 kr

(BOA 927 m2) / (BRA=978 m2)

Forandring av eget kapital, not 3

Balanserad Arets

Insats  Uppskr. Fond vinst resultat > Eget kapital
> 22-12-31 84 765 kr 11 633 671 kr -2 890 807 kr 162 894 kr 8 990 523 kr
Balansering av
Hftéregére’nd{e ars resultat ’ -164 676 kr - -154 676 kr |
lanspréktagande av
,UPPS,,kT- for]g - : o ) -42 75% kr ‘ 42 596 kr
Arets resultat 3015612 kr
> 23-12-31 O kr 11891075 kr -2 755229 kr -3 015 612 kr 5820 234 kr
Foreningens likviditetsbudget 2024 - 2027

Avqgifter Drift/underh. ALén Y Lan Likviditet Reparationer

2024 713" kr 372" kr -300° kr 5 964" kr Q7 kr 30" kr
2025 734" kr 379" kr -500" kr 5 464 kr 87" kr 31" kr
2026 756" kr 387" kr -500" kr 4 Q64 kr 79" kr 32" kr
2027 779" kr 394" kr -500° kr 4 464" kr Q6" kr 32% kr
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Forslag fill resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande stdr foljande resultat:

Ansamlad forlust -3 010377 kr

Arets resultat -3015 612 kr

Aterstdr til féreningens forfogande -6 025 989 kr

Styrelsen féreslér att resultatet disponeras

S& att i ny rakning éverfors -6 025 989 kr

RESULTATRAKNING Not 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 675 156 kr 652 836 kr
Y RORELSEINTAKTER 675 156 kr 652 836 kr
Rorelsekostnader

Lopande reparationer och underhdll -3 175 296 kr -386 973 kr
Driftskostnader -267 118 kr -259 840 kr
Administrationkostnader och skatt -110 949 kr -65 728 kr
Y KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNING -3 553 363 kr -712 541 kr
Avskrivningar

Avskrivning materiella anléggningstillg&ngar 2 -44 926 kr -44 926 kr
> AVSKRIVNINGAR -44 926 kr -44 926 kr
Resultat fore finansiella poster -2 923 133 kr -104 631 kr
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter O kr 0 kr
RAntekostnader och liknande resultatposter -92 479 kr -50 045 kr
> FINANSIELLA INVESTERINGAR -92 479 kr -50 045 kr
Resultat efter finansiella poster -3 015612 kr -154 676 kr
ARETS RESULTAT -3015612 kr -154 676 kr
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstilgangar

Materiella anléggningstillg&ngar

Byggnader och mark 2 12 175 604 kr 12 220 530 kr

S Anldggningstillg&ngar

Omsdttningstillgédngar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

> Fordringar
Kassa och bank

S Omsdtningstillgdngar

S TILLGANGAR

12 175 604 kr

237 kr
23 210 kr

23 447 kr

110 399 kr
133 846 kr

12 309 450 kr

12 220 530 kr

1533 kr
20 544 kr

22 077 kr

19 382 kr
41 459 kr

12 261 989 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Byggnadsvarde

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

> Eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

S Langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intGkter
> Kortfristiga skulder

> EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 O kr
-11 974 439 kr

3569 718 kr
2584 487 kr
-5 820 234 kr

4,5
-6 264 188 ki

-6 264 188 kr

4,5 -29 656 kr
-237 kr

-195 135 kr

-225 028 kr

-12 309 450 kr

-84 765 kr
-11 974 439 kr

3 068 682 kr
154 676 kr
-8 835 846 kr

-3 331 038 kr
-3 331 038 kr

9 614 kr

0 kr

-104 719 kr
-95 105 kr

-12 261 989 kr
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Not 1; Redovisnings- och vdarderingsprinciper

Arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokforingsndmndens
allméanna ré&d 2016:10; arsredovisning for mindre foretag, (K2).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade mot foregdende ér,

Anléggningstillgdngar

Anlaggningstilgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Anlaggningstillgéngar skrivs av linjart dver tillgdngens beddémda
nyttjandeperiod; for byggnad med 150 ér.

Mark ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Not 2; Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden 649 560 kr 649 560 kr 649 560 kr 649 560 kr
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 649 560 kr 649 560 kr 649 560 kr 649 560 kr
Ing&ende ack. avskrivningar pd anskaffningsvarden -6 990 kr -4 660 kr -2 330 kr 0 kr
Arets avskrivning p& anskaffningsvarde -2 330 kr -2 330 kr -2 330 kr -2 330 kr
_Utgdende ack. avskrivningar p& anskaffningsvarde -9 320 kr -6 990 kr -4 660 kr -2 330 kr
Ing&dende ackumulerade uppskrivningar -127 788 kr -85 192 kr -42 596 kr 0 kr
Arets avskrivning p& uppskrivningar -42 596 kr -42 596 kr -42 596 kr -42 596 kr
Utgdende ackumulerade uppskrivningar -170 384 kr -127 788 kr -85 192 kr -42 596 kr
_Utgéende restvarde enligt plan 469 856 kr 514 782 kr 559 708 kr 604 634 kr
| ack. anskaffis varden ing&r mark med 300 000 kr 300 000 kr 300 000 kr 300 000 kr
I ack. uppskriv. ingér uppskriv. av mark med 5585000 kr 5585000 kr 5585000kr 5585000 kr

Taxeringsvarde

Byggnad 10 000 000 kr 10 000 000 kr 10 000 000 kr 10 000 000 kr

Mark 15200 000 kr 15200000 kr 15200 000 kr 15 200 000 kr

> 25 200 000 kr 25 200 000 kr 25 200 000 kr 25 200 000 kr
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Not 3; Ombalansering av Medlemsinsatser

Vid érets utgdng har balansering gjorts frén Medlemsinsatser till Balanserad vinst eller forlust,
Skdlet ar att inga medlemsinsatser i realitet finns, efter dgarbyten och oklar bakgrund.

Not 4; Ldneavtal med kreditinstitut 22-12-31

Langivare Ranta Lanebelopp Amortering/ar Loptid
SH 588513 1,28% 1 720 000 kr 40 000 kr juni 25
SH 642910 0,90% 150 000 kr 0 kr *jan 24
SH 792303 4,14% 775 038 kr 40 000 kr sep 27
SH 843815 3,96% 196 650 kr 20 700 kr mars 28
SH 855928 4,09% 2 187 500 kr 20 700 kr mars 28
SH 883033 4,46% 235 000 kr 2 500 kr april 26
SH 891608 4,46% 850 000 kr 15 000 kr sep 28
SH 891614 4,43 150000 0 okt 26
Summa 6264 188 kr 138 900 kr
* forangd januari 24
Not 5; Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2023 2022

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till kreditinstitut

000 kr

6296 000 kr3 816
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Storebackegatan 14
Org.nr. 757202-0902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Storebackegatan
14 for ar 2023.

[inligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en 1alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiclla stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vi dr
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehiller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter cller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
cller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamdlsenliga fOr att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av ocgentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaclse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Storebackegatan 14 for 4r 2023 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir

oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.

Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

g g gslag
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot f6éreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen

av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionclla bedomning och évriga valda
revisorers bedomning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden
och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg

och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.

Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhillanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust har
vi granskat om foOrslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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