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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Stobéegatan 769607-8885

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar p3 foreningsstimma den 25 juni 2019.
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Annicka Nyberg Anders Martensson
Foreningens firma och &ndamal
1§
Féreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Stobéegatan
2§

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§

Foreningens sate skall ha sitt site i Goteborg kommun, Véstra Gétaland Ién

Rakenskapsar
4§
Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1-31/12



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

68§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En mediem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
78

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstimma

Arsavgiften avvigs s3 att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar eller avskrivningar och
avsattningar i enlighet med 8 §. Arsavgiften for en lgenhet berdknas s att den, i
forhallande till Iigenhetens insats, kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast
den sista vardagen fére varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning fér varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém eller fastighetsskatt skall erlaggas efter
forbrukning, area eller taxering.

For sjalvforvaltningsuppgifter av enklare beskaffenhet inom ett system for sjalvforvaltning
kan styrelsen besluta om nedséttning av arsavgift. Nedsattningen ska motsvara lagenhetens
andel av den totala kostnaden for de aktuella forvaltningsuppgifterna och beraknas for den
tid den deltagande bott i huset.

Om inte arsavgifterna betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Foreningen kan ta ut en upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse, beslut tas av styrelsen.

Fér arbete med Gvergang av bostadsratt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). F6r utskrift och kopiering av handlingar utgar en
administrativ avgift. o '
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Upplatelseavgift ar en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsa gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid pantsttning av bostadsritt fir pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgar till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010: 110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgarder som fSreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet drligen uppga till hdgst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfSrsikringsbalken (2010:110).

Avgifter skall betalas p3 det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhdll och anviindning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderh3ll skall goras arligen med ett belopp som
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhdlisplan for genomférandet av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sakerstilla underhallet av
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styreisen
9§

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledam&ter samt hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie
stimma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen beslutsfor nar de vid sammantridet nirvarandes antal overstiger hilften av hela

antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d3 for beslutsforhet minsta
antalet ledaméter dr ndrvarande, enlighet om besluten.



Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i foreningen eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i

féreningen med annan av styrelsen dartill utsedd person.
Forvaltning

12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjilv inte behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende

forvaltningsorganisation.
Vicevird skall inte vara ordforande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna eller beldna sadan
egendom eller tomtratt.

Styrelsens 3ligganden, arsredovisning, underhall och fonder
14§

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstimma Det aligger styrelsen att avge redovisning for férvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som skall innehalla berdttelse om
verksamheten under aret ( forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for féreningen intdkter
och kostnader under aret ( resultatrakning) och for stallningen vid rdkenskapsarets utgang

(balansrakning).

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och
sdkerstdlla behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar

besiktiga féreningens egendom.

Inom féreningen ska det ha bildats en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond.
Avséttning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhlisplan. De
Overskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.



Revisor
15§

En revisor viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma
hallits. Revisor skall vara sakkunnig eller godkdnd om nettovardet pa foreningens tillgangar
for de senaste tva rakenskapsaren understiger tusen gangen prisbasbeloppet for alimén
forsikring, minst en revisor skall vara auktoriserad om nettovardet pa foreningens tillgangar
ar hogre.

De aligger revisor att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma
framldgga revisionsberéttelse.

Foreningsstimma
16§
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till staimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de
arenden som skall forekomma pa stamman.

Kallelsen till foreningsstimman skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus, genom brev eller mail. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev
eller mail. Under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller mail.

Kallelse far utfordas tidigast sex veckor fére staimma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra féreningsstimma.

Motionsritt
18§

Medlem som dnskar fa ett arende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begdran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma foljande &renden

1) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden

(réstidngd).

2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmédlan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av en person att jimte ordféranden justera protokollet

6) Friga om kallelse tillstimman behorigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberdttelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen

10) Beslut ai frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

14) Val av revisor

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P3 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstaimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. |
fraga om protokollets innehall giller

1 Att rostidngden skall tas in eller bilaggas protokollet.

2 Att stdimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3, Om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamman fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.
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Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberéttigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rastratt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som
ar medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, maka, sambo, foraldrar, syskon eller
barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av ombud som inte &r medlem.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hgst ett ar fran
utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer 3n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberattigad pakallar
sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dess stadgar- dér sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16§ p 1, p 3-4 och 23§ i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av verldtelseavtalet skall tillstallas styrelsen.



Rétt att utdva bostadsriitten
23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem | fSreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverldtelse fdrvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av frsta stycket, far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utva
bostadsrétten. Efter tre ar fran dddsfallet, fir féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt | bodelning eller arvskifte med anledning av
bodstadsrittshavarens déd eller att nigot, som inte far véigras intride | féreningen, férvirvat
bostadsrétten och s8kt medlemskap. Om den tid som angetts 0 anmaningen inte lakttas, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har férviirvat bostadsritten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsfbrsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsrétten. Tre 3r efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde
i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsfdrsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) fér den juridiska
personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skiligen bér godta homon som
bostadsrittshavare. En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far vigras intrade | féreningen dven om de i forsta stycket angivna
férutsittningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken vagras intride i
féreningen da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller
ocksa nar en bostadsriitt till en bostadsritt till en bostadsldgenhet &vergatt till nagon annan
narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast
om bostadsratten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsldgenhet, av sidana sambor p4 vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.
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25§

Om en bostadsratt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren inom
sex manader fradn anmaningen visa att nagon inte far vagras intrdde i féreningen, férvirvat
bostadsrétten och s8kt medlemskap,. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsritten tvingsférsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for forvarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamdl an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelsen som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, fir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtgdrder som
innefattar

1. Ingrepp i en bdrande konstruktion

2. Andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas, ventilation, rokkanaler, el,

vatten eller,
3. Annan visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen fir endast vigra tillstind om atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svara for att erforderliga myndighets
tillstand erhills. Férindringana skall alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

28§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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29§

Ndr bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han/hon se till att de som bor i
omgivningen inte blir utsatta for stdrningar som | sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skdligen bor tilas.
Boststadsréttshavaren skall dven i 8vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta alit som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han /hon
skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen | dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver dessa aligganden fullgors
ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32§ sjitte stycket p,2.

Om det forekommer sidana stémingar i boendet som anses i férsta stycket férsta meningen
skall féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart
upphdr. Andra stycket giller inte om fdreningen siger upp bostadsréttshavaren med
anledning av att stérningarna 3r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett forem3l ir behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26§
andra stycket. Samtycke behévs dock inte,

¥ Om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantrédtt i bostadsratten och som inte antagits till mediem i foreningen, eller

Z Om ldgenheten dr avsedd for permanteboende och bostadsritten till Iagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

3 Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till
upplételsen. Tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet

skall begransas till viss tid.

| frga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att féreningen inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan

begransas till viss tid. Ett tillstind till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
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32§

Bostadsrattshavaren skall p3 egen bekostnad halla lagenheten jamte tillforande
utrymmen i gott skick. Detta giller ven maken, om sidan ingdr i upplatelsen. Med ansvar
foljer bade underhalls och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren skall hilla minst 1 brandvarnare per vaningsplan i funktionsdugligt

skick.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sidan
Idgenhetsutrustning som féreningen svara for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

Till Iagenheten raknas:

Lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
Balkong, terrass eller uteplats,

Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar, virmeelement, golvbrunnar och 6vriga

installationer till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r
stamledningar.

Rdkgangar,

Glas och bagar i ligenhetens fonster och dérrar

Lagenhetens ytter och innerdérrar samt

Svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats

av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavaren av bostadsratten.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp, virme, gas, elektricitet, ventilation
och vatten som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte for
reparationer av de ledningar for aviopp, virme, gas , elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett ligenheten med och som tjanar mer @n en lagenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for reparation av stamledningar som foreningen
forsett ligenheten med och som tjénar fler #n en ligenhet. Det samma galler rokgangar

och ventilationskanaler.
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F&r reparationer p3 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren om skadan uppkommit genom bristande underhall enligt stadgarna,
hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom
eller henne som gést, ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. Detta giller i
tillampliga delar dven om det tillkommit ohyra i lagenheten.

i friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
For reparation p3 grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsforeningen far ita sig att utfora sidana underhalisatgéarder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdimma och
far endast avse dtgirder som utfors i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Foreningens ritt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32§ i sadan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mdijligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till Iagenheten
34§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ligenheten nér det behévs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt
33§. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35§ eller nir bostadsritten
skall tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren
skyldig att |3ta lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skill se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som

foranleds av nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans
eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

v
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Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nir féreningen har rétt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handradckning.

Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse évergar bostadsritten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Fdrverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes beréttigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet.

2. Om bostadsrittshavare dréjer med att betala drsavgift, nar det géller
bostadslidgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4, Om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28§.

5. Om bostadsrittshavaren efter den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om den som
ldgenheten upplétits till i andra hand vid anvdndning av denna dsidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. Om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 29§ vid anvéndning av ligenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosdtter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten enligt 34§ och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerligt vikt

for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt
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9. Om ligenheten hett eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottslig frfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som anses 136§ 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelsen I3ter bli att efter tillsigelsen vidta réttelsen
utan dréjsmal.

Uppsigning p3 grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller som ségs i 36§ dven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta giller inte om stérningar intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sott som anges i 30 och 31 §§.

38§

nyttjanderdtten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i
29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 saft till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om

39§

Ar nyttjandertten enligt 36 § 2 frverkad pa grund av dr6jsmal med betalning av drsavgift
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av drbjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften — nér det ar friga om
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det att bostadsrattshavaren pa sadant satt

YV
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som anges | bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har delgetts underriittelse om
md)ligheten att fa tillbaka |igenheten genom att betala drsavglften inom denna tid, eller

Om avgiften- niir det dr frdga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att -
bostadsriittshavaren pd sdant sitt som anges | bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap. 27 och

28 §§ har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka |igenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid.

Ar det en friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavre inte heller skiljas fran
|igenheten om han eller hon varit fdrhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges |
forsta stycket 1 och pa grund av sjukdom eller llknande oférutsedd omsténdighet och

arsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs
| forsta Instans.

Vad som sdgs | férsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tiliféllen inte betala t drsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asldosatt sina
forpliktelser i sa hég grad att han eller hon skiligen inte bdr f4 behalla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriiffande en bostadslégenhet avfattas
enligt formulér 1 och betriffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststélits enligt
férordningen (2003:37) om underrittelse enligt 7 kap. 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avfiyttning
a§

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7 eller
9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han
eller hon bo kvar tills manadsskiftet som intréffar ndrmast efter tre manader fran
uppsdgningen, om Inte ritten alégger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller

om uppsdgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket
ar tilldmpliga.

Vid uppsédgning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppsiigning
a8

En uppsédgning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
erséttning for skada.

Tvangsforsdljning
2§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som anges i
36 §, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen ( 1991: 614) sa snart
som mdjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars ratt
berérs av forsdljningen kommer dverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
435

Vid féreningens upplésning skall enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas insatser.

448

Utdver dess stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
( 1991:614) och andra tillimpliga lagar.



