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Styrelsen fér BRF Stobéegatan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2002 och ager och forvaltar fastigheten Kalltorp 36:14 i Goteborgs kommun.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Styrelsen och 6vriga funktionarer
Ordinarie styrelseledamot Valda t.o.m. drsstimman
Anna Horberg Ordférande

Carl Oskar Pehrsson
Annicka Nyberg

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Joakim Gustav Augustsson

David Kuuse

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Johan Rindeborg

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar. Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 17 600
000, varav markvarde 9 200 000. Féreningens totala ldgenhetsarea ar 623 kvm.

Underhall

Planerat underhall
2025 - Fonsterunderhall
2027 - Trapphus

2029 - Fasad

Historiskt underhall

2023 - Dorrbyte till sakerhetsdorrar

2021 - Trapphus, belysning och markarbete

2020 - Ommalning av fasad

2018 - OVK 2013 - Nya tvattmaskiner, vattenpump, malning husgrund, byte kallarfonster
2011 - Nya fonster i lagenheterna och trapphus, byte termostater, byte golv i trapphus 2008 -
Energideklaration 2007 - Malning fasader och dranering husgrund
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Bostdder och lokaler

Antal Typ Total yta

15 Lagenheter 623 m2

0 Lokaler 0
Férvaltning

Den tekniska forvaltningen av foreningens fastigheter har skotts av styrelsen medan storre del av den
administrativa forvaltningen har skotts av SpecialistEkonomi i Sverige AB.

Medlemsinformation

Ersattning till styrelsen har utgatt med 30 000 kr under aret. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit
7 protokollférda moéten. Det har inte skett nagra dverlatelser under aret. Daremot har nya
sakerhetsdorrar installerats for varje lagenhet samt for bada kéallardérrarna.

Fastighetslanen l6per ut 2024-03-31 och kommer att bindas om, vilket resulterar i en avgiftshdjning pa
15 %.

Féreningens ekonomi

Foreningen har en stabil och vilskott ekonomi. Arsavgifterna rackte dock inte till for att tédcka alla
|I6pande utgifter, inklusive rantor, amorteringar och underhallsavsattningar, under det gangna aret.
Styrelsen har uppmarksammat detta och beslutat att hoja avgifterna for 2024. Detta sakerstaller att
foreningen kan bibehalla sin ekonomiska halsa och se till att fastigheten halls i gott skick, i enlighet med
foreningens langsiktiga mal och strategier.

Foreningens likviditet har minskat under aret pa grund av att fastighetens ytterdorrar har bytts ut. Trots
denna investering ar foreningens ekonomiska stéallning stark och dess férmaga att mota framtida
ekonomiska ataganden &r intakt.

Medlemmarna har under aret gjort ett sammanlagt kapitaltillskott pa 284 145 kr for att técka en del av
underhallskostnaderna fér de nya ytterdorrarna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 765 739 714 714
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6215 6 250 6 285 6319
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 6215 6 250 6 285 6319
Sparande per kvm (kr/kvm) 503 505 422 147
Rantekanslighet (%) 8,1 8,5 8,8 8,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 242 227 219 179
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99,9 99,6 99,5 99,2
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Férandringar i eget kapital
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Medlems- Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4338793 391 207 52 000 428 690 16 613 5227 303
Okning av insatskapital 284 145 284 145
Disposition av foregdende
ars resultat: 52 000 -35 387 -16 613 0
Arets resultat -19 215 -19 215
Belopp vid arets utgang 4622938 391 207 104 000 393 303 -19 215 5492 233
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 393304
arets forlust -19 215
374 089
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall 52 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 0
i ny rakning 6verfores 322 089
374 089

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resu'tatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 476 973 462 251
476 973 462 251
Rorelsens kostnader
Reparationer -8 811 -6 345
Driftskostnader -267 571 -226 058
Ovriga kostnader -15 269 -7 801
Personalkostnader -60 274 -72 851
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -80 348 -70 992
-432 273 -384 047
Rorelseresultat 44 700 78 204
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9083 1640
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 998 -63 231
-63 915 -61 591
Resultat efter finansiella poster -19 215 16 613
Resultat fore skatt -19 215 16 613
Arets resultat -19 215 16 613
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 8 758 357 8 453 828

Inventarier, verktyg och installationer 8 60428 71057
8818785 8524 885

Summa anldggningstillgangar 8 818 785 8 524 885

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 8584

Ovriga fordringar 16 752 14 857

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 514 17 893

43 266 41 334

Kassa och bank 548 193 624 452

Summa omsattningstillgangar 591 459 665 786

SUMMA TILLGANGAR 9410 244 9190671
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4622938 4338 793
Uppatelseavgifter 391 207 391 207
Fond for yttre underhall 104 000 52 000
5118 145 4782 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 393304 428 691
Arets resultat -19 215 16 613
374 089 445 304
Summa eget kapital 5492 234 5227 304
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 3829 000 3 850 600
Summa langfristiga skulder 3 829 000 3 850 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 600 21 600
Forskott fran kunder 0 3267
Leverantorsskulder 30022 3377
Aktuella skatteskulder 2913 2 008
Ovriga skulder -11 566 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46 041 82515
Summa kortfristiga skulder 89 010 112 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9410 244 9190 671

Transaktion 140t01k6Ixwz3zn0 @ Signerat av AH, AN, OP, JR.



BRF Stobéegatan
Org.nr 769607-8885

7 (11)

Kassaflodesa na|ys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 44 700 78 204
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 80 348 70992
Erhallen ranta 9083 1640
Erlagd ranta -72 998 -63 231
Betald inkomstskatt -990 -4779
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 60 143 82 826
Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 8584 -1559
Forandring av kortfristiga fordringar -8 621 -8 325
Forandring av leverantdrsskulder 26 646 -62 324
Forandring av kortfristiga skulder -51 308 13184
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 35444 23 802
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -374 248 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -374 248 0
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott 284 145 0
Amortering av lan -21 600 -21 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 262 545 -21 600
Arets kassaflode -76 259 2202
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 624 452 620 836
Likvida medel vid arets slut 548 193 623 038
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Under 2023 har féreningen 6vergatt fran att tillampa K2-regelverket till K3-regelverket for att erhalla en
mer rattvisande bild av féreningens ekonomiska stallning.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 476 483 460 610
Ovriga avgifter 490 1641
476 973 462 251

Not 3 Underhall och reparationer
2023-12-31 2022-12-31
Reparation inst. va/sanitet -8 811 0
Reparation inst. varme 0 -6 345
-8 811 -6 345

Not 4 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Uppvarmning -79 795 -73 884
Elavgifter -16 401 -19411
Vatten -54 422 -47 929
Kabel Tv -19526 -17 706
Forsakringspremie fastighet -27 087 -25030
Fastighetsskatt -23 835 -22 650
Ekonomiadministration-avtal -19 094 -15390
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Ovrig fastighetsskotsel -27 411 -4 058
-267 571 -226 058
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 9295 269 9295 269
Inkép 374 248
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 9669 517 9 295 269
Ingdende avskrivningar -841 441 -781 078
Arets avskrivningar -69 719 -60 363
Utgaende ackumulerade avskrivningar -911 160 -841 441
Utgaende redovisat virde 8 758 357 8 453 828
Taxeringsvarden byggnader 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvarden mark 9200000 9200000
17 600 000 17 600 000
Bokfort varde byggnader 5495 763 5191234
Bokfort varde mark 3262594 3262594
8 758 357 8453 828
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 161 424 161 424
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 161 424 161 424
Ingdende avskrivningar -90 367 -79 738
Arets avskrivningar -10 629
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 367 -90 367
Utgaende redovisat virde 71057 71057
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Bank - Vilkorsandring - Ranta
SEB Rorlig 5,30 % -1925 300 -1936 100
SEB Rorlig 5,30 % -1 925 300 -1936 100
-3 850 600 -3 872 200
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Not 10 Stallda sdkerheter
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2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5150 000 5150 000
5150 000 5150 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Horberg Annicka Nyberg

Ordférande

Carl Oskar Pehrsson

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Rindeborg
Revisor
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