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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSLIDEN 12

Allméanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Stighergsliden 12, som har sitt sdte i Géteborg, har till
dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt utan tidsbegrédnsning.

Under januari 2022 —kvartal 3 2023 planeras bebyggelse av sammanlagt 30 lagenheter och
en lokal i ett flerbostadshus. Nybyggnadsar blir 2023. Bebyggelsen utgdr en del av flera
utbyggnadsetapper i omradet. Planférhallandena regleras i Detaljplan for Stigbherget 713:
204 m fl, Kv Kldvestenen, inom stadsdelen Stigberget i Goteborg (antogs 2019-03-26, laga
kraft 2020-07-30). Bygglov ar beviljat (BN 2021-002894). '

Upplatelsen av bostadsritterna i foreningen berdknas ske med start under mars 2023, dock
tidigast da ekonomisk plan registrerats och tillstand erhdllts fran Bolagsverket for att
upplata bostdderna med bostadsritt. Inflyttning i ligenheterna berédknas ske med start i
september 2023. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad
kopeskilling (aktieforvarv) samt pa upphandlingsprotokoll med AF Bygg Vast AB (tidigare
Betonmast Goteborg AB) och pad berdkning av under byggnadstiden tillkommande
kostnader. Samtliga byggherrekostnader ingar i forvdrvet, sasom exempelvis kostnad for
lagfart, pantbrev och fastighetsbildning. Féreningens andel av kostnaden for
utbyggnationen av gemensamhetsanldggningarna ingar i fastighetsforvérvet.
Entreprendren genomfor byggnadsprojektet pa totalentreprenad.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Nordea finansierar projektet langsiktigt.

Som sdkerhet for foreningens insatser kommer en insatsgaranti att finnas tecknad. | separat
garantiforbindelse till forman foér foéreningen har Sverigehuset i Goteborg AB
("Sverigehuset”) garanterat att den slutliga kostnaden for féreningens fastighetsférvarv
overensstammer med denna plan. Sverigehuset garanterar vidare att sta alla merkostnader
for eventuellt osalda ldgenheter fran planerad inflyttningsdag samt att képa eventuellt
osalda {@nnu inte upplatna) lagenheter pa avrakningsdagen. Avrakningsdagen ar den dag
da foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret, vilket intraffar senast sex manader efter
godkind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Sverigehuset svarar for
foreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbar alla inkomster fram till
avrakningsdagen da likvidavrdkning sker. Det innebar att foreningen star for kostnad for
avskrivning av byggnad vilket inte &r en likviditetspaverkande post.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrattshavare utéver insats. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren/leverantéren. Balkonger och uteplatser ingar i
upplatelsen.

Parkeringsplatserna i externt garage kommer att hyras ut med sidoavtal. Kostnaden for de
parkeringsplatser som hyrs ut med sidoavtal ingar inte i lagenhetens arsavgift utan
debiteras separat. Vid Overlatelse av bostadsrdtten upphdr sidoavtalet for
parkeringsplatsen att gélla. F6r omradet finns ett sarskilt mobilitetsavtal innehallande bland
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSLIDEN 12
annat startpaket hos Visttrafik, cykelmekstation och gott om cykelparkeringar. Allt i syfte
att underldtta ett hallbart boende utan behov av egen bil.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i Sverigehuset Stigbergsliden 12 AB,
org. nr 559324-7017, fran Sverigehusets dotterbolag. Sverigehuset Stigbergsliden 12 AB
dgde vid tilltradet fastigheten Goteborg Stigberget 5:12, pa vilken bostadsrattsféreningen
uppfor flerbostadshuset. Sverigehuset Stigbergsliden 12 AB har salt fastigheten for
skattemassigt varde till bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningen kommer darefter
att likvidera Sverigehuset Stigbergsliden 12 AB. Kostnaden for likvidationen kommer
Sverigehuset att ta. Affiren medfor att det uppkommer en latent skatteskuld i
bostadsrattsforeningen. Denna skatteskuld forfaller enbart om bostadsréttsféreningen
upphor med verksamheten och séljer fastigheten.

Féreningens skattemdssiga vdrde pa fastigheten berdknas att uppga till 151 140 828 kr
fordelat pa 79 823 828 kr for byggnad och 71 317 000 kr for mark.

Féreningen kommer att utgéra ett dkta privatbostadsforetag nér bostdderna upplats till
medlemmarna. Redovisning kommer att ske enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rad BFNAR 2016:10; Arsredovisning i mindre foretag.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSLIDEN 12

Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Goteborg Stigberget 5:12 ‘
Adress _ Stigbergsliden 12A-B, 414 63 Goteborg
Fastighetens areal 478 m?

Boarea 1939 m?

Byggnadernas antal , Ett flerbostadshus

Antal bostadslagenheter 30 lagenheter

Lokalyta En lokal pa 111 kvm

Antal vaningar Nio vaningar inklusive kallare

Allméanna ytor Ett trapphus med hiss, férradsutrymmen,

teknikutrymmen, cykelverkstad och cykelparkeringar

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen &r deldgare i Stigberget GA 3-7 som fOrvaltas av Stigbergshyllans
samfillighetsférening, org. nr 717922-7918. Deldgare dr utbver féreningen dven Brf
Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32 som &ger den angransande fastigheten Goéteborg
Stigberget 5:13. Foreningen har andelstalet 20 % i samtliga nedanstaende
gemensamhetsanldggningar.

Stigberget GA:3 :
Gemensamhetsanldggningen innehaller gardar och dagvattenanldggning. Det innebar all
gemensam yta med undantag fér privata uteplatser, innefattande lekanldggning, sittytor,
planteringar och gangvégar. Skdrmar, staket och planteringslador som avgransar de privata
uteplatserna ingar i gemensamhetsanldggningen. | dagvattenanldggningen ingar
fordréjningsmagasin, dagvattenledning till kommunal anslutningspunkt och brunnar.

Stigberget GA:4
Gemensamhetsanldggningen innehaller gemensamhetsiokal inklusive takterrass, spa- och
relaxavdelning med gastidgenhet inklusive takterrass som nas fran Kjellmansgatan 28.

Stigberget GA:5
Gemensamhetsanldggningen innehaller miljichus utvandigt, miljrum pa Kjellmansgatan 28

och sopsugsanlaggning.

Stigberget GA:6
Gemensamhetsanldggningen innehaller alla kommunikationsytor sasom entréddorrar,

trapphus, hissar och korridorer.

Stighberget GA:7
Gemensamhetsanldggningen innehaller cykelrum, cykelférrad och cykelstall.
Servitut/ledningsritt/nyttjanderitt

Fastigheten belastas av servitut av sadant slag som erfordras for att omhédnderta
dagvatten fran gard och grannfastigheter samt drineringsledning och spillvattenledning.
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Fastigheten kommer att belastas av servitut for att sdtta stodlinor for sparvéag och
belysning i fasad.

TV, bredband och hemtelefoni
Digital-TV, bredband via fiber finns i varje ligenhet samt hemtelefoni via mobilndtet (kund

bestiller simkort fran Telia, hardvara fér andamalet ombesérjs av kund)

Forsdkringar

Fastigheten &r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprenérens forsorg. Vid
slutbesiktning dvertar foreningen ansvaret for att fastigheten ar fullvardesforsékrad.
Fastigheten kommer da fullvardesforsdkras hos Lansforsakringar.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Konstruktion

Yttervaggar

Ligenhetskiljande viggar
Innervéggar ej bdrande

Bjalklag

Balkonger

Yttertak
Invindig trappa i trapphus
Entrédorrar

Platarbeten

Fonster

Mark

Uppvarmningssystem

Ventilation

VA och el

Platta pa mark, delvis palad

Bjilklag i betong. Ligenhetsskiljande véaggar i betong
eller stalreglar, isolering och dubbla gips pa bada
sidor.

Det avilar entreprenéren att uppfylla géllande krav pa
barighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
lagenheterna, fuktisolering etc.

Betongelement med ingjutet Petersentegel typ D71 at norr,
viister och éster. Malade betongelement, NCS 3010-Y10R at
soder. Sockel av mérkgra skiffer, typ Nordskiffer Castillo at
norr. '

Bursprak i guldfargad lackerad aluminiumplat, RAL 1036.

Betong eller stlreglar, isolering och dubbla gips pa
bada sidor.

Gipsskiva
Regelverk

Gipsskiva

Betong

Betong med svarta (RAL 9005) aluminiumrécken
(pinnaricken) &t soder och perforerad guldfargad
lackerad aluminiumplat, RAL 1036 at norr
Tatskiktsmatta/duk, papp

Betongtrappor med beldggning av cementmosaik

Ldgenhetsdorr, sdkerhetsddrr RC3 klass

Hangrannor, fotplat, stupror, droppbleck och dylikt
utfores med fargsattning RAL 9005.

Tra med aluminiumkladd utsida.

Uteplatser med trd yta, i 6vrigt betongplattor, asfalt
och planteringar.

Bostadshusen varms med fjarrvdarme.

Ldgenheterna ar férsedda med mekanisk fran- och
tilluftsluftsventilation med varmedatervinning.

Kommunalt VA samt elnéat.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSLIDEN 12

G = golv Fo = foder S = socklar V = viggar
D = dorrar T =tak Fé = fénster O = ovrigt
Entré/hall G Kahrs Crisp mattlackad pigmenterad ekparkett samt Hogands
Blackboard ash klinker30x60 cm innanfor entré
S Malad vit NCS S 0500-N
Fo Trd, vita NCS S 0500-N
\ Malat vit NCS S 0500-N
D Slat, vit NCS S 0500-N
T Malat vit
0 Hatthylla Essem Design
Kok G Kahrs Crisp mattlckad pigmenterad ekparkett
S Malat vit NCS S 0500-N
Fo Trd, vita NCS S 0500-N
\ Malat NCS S 0500-N och stdnkskydd i Silestone Blanco Maple 20 cm
Fo Tré, fabriksmalade. Aluminium/trd. Fonsterbank i terazzo.
T Malat
0 Koksenhet: :
Skapssnickerier Arkitekt Plus fran Marbodal, omfattning enligt ritning.
Kyl/sval typ Electrolux rostfri
Frysskap typ Electrolux rostfri
Induktionshall typ Electrolux
Mikrovagsugn typ Electrolux rostfri
Ugn typ Electrolux rostfri
Diskmaskin typ Electrolux integrerad
Spiskapa Pandora green flow
Diskho rostfritt
Spotlights under dverskap
Binkskiva, silestone Blanco Maple
Bad /Tvitt G Blackboard ash klinker 30x60 cm, komfortvarme
Fo Trd, vita NCS S 0500-N
Vv Kakel, vit matt, Hoganéas 25 x 40 cm , tva vaggar, malat NCS S 2005-
Y20R, 2 vdggar
D Slat, vit NCS S 0500-N
T Malat, gips
0 Tvattmaskin typ Electrolux

Torktumlare typ Electrolux

Bankskiva i laminat och skap dver tvattmaskin och torktumlare
dér det inte finns tvattpelare. ;
Kommod, tvattstdll och spegelskap fran Svedbergs

Duschvédgg med halvfrostat glas, Svedbergs

WC-stol if6 Spira Art

Handdukstork

Handdukskrokar, toalettpappershallare
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G = golv Fo = foder S = socklar V = viggar
D = dérrar T =tak Fo = fénster O = ovrigt
wWC G Blackboard ash klinker 30x60 cm

S Klinker

Fo Tra, vita NCS S 0500-N

V Malat NCS S 2005-Y20R

D Slat, vit

T Malat

0 Tvattstall, kommod och spegel fran Svedbergs.

WC-stol If6 Spira Art
handdukskrokar, toalettpappershallare

WC/DUSCH G Blackboard ash klinker 30x60 cm, komfortvarme
Fo Trd, vita NCS S 0500-N
\ Kakel, vit matt, Hoganés 25 x 40 cm tva vaggar, malat NCS S 2005-
Y20R 2 vaggar
D Slat, vit
T Malat vit
8

Tvattstill, kommod och spegelskap fran Svedbergs.
WC-stol If6 Spira Art .

Handdukstork _

handdukskrokar, toalettpappershallare

Sovrum G Kahrs Crisp mattickad pigmenterad ekparkett / textilmatta i ett
sovrum
S Malad vit NCS S 0500-N
Fo Trd, vita NCS S 0500-N
\ Malad vit NCS S 0500-N
D Slat, vit NCS S 0500-N
Fo Tré, fabriksmalade. Aluminium / trd. Fonsterbdnk i terazzo.
T Malat vitt
0 Garderober enligt ritning
Vardagsrum G Kahrs Crisp mattickad pigmenterad ekparkett
S Malad vit NCS S 0500-N
‘Fo Trd, vita NCS S 0500-N
V Malad vit NCS S 0500-N
Fo Tri, fabriksmalade. Aluminum / trd. Fénsterbank i terazzo.
T Malat vitt
Kik G Kahrs Crisp mattickad pigmenterad ekparkett
\) Malad vit NCS S 0500-N
T Malat vit NCS S 0500-N
D Slat, vit NCS S 0500-N
Fo Tra, vita NCS S 0500-N
S Tra, vita NCS S 0500-N
0] Klddstang och hylla

Fabrikat kan komma att dndras till likvérdigt. En omgang ritningar halls tillgangliga hos féreningens
styrelse.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSLIDEN 12
Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

K6peskilling for foreningens fastighet (aktier)

inkl markutveckling och andel i samfallighetsforening 74 591 172 kr
Nybyggnadskostnader 79 823 828 kr
Likviditetsreserv _ 150 000 kr
Summa 154 565 000 kr

Finansieringsplan

Fasﬁghetsfbrv'airv enligt ovan 154 565 000 kr
Féreningens lan , - 29 085 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter | - 125 480 000kr
Summa 0 kr
Nyckeltal

Area |

Bostadsarea bruttoarea (BTA) 3 345 kvm
Upplaten lagenhetsarea (BOA) 1 939 k‘vm

Upplaten lokalarea (LOA) 111 kvm

Nyckeltal per kvadratmeter
Anskaffningsvarde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) 46 208 kr/kvm

Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter

upplaten ldgenhetsarea (BOA) 64 714 kr/kvm
Lan kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea (BOA) 15 000 kr/kvm
Arsavgift kronor per kvadratmeter upplaten ligenhetsarea (BOA) 714 kr/kvm
Arsavgifter fordelade per hushall (Triple Play), kronor/ar 2 604 kr/hushall
Debitering individuell vattenférbrukning (beraknad), kronor

per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea (BOA) 100 kr/kvm
Hyresintékt lokal, kronor/ar 1 700 kr/kvm
Avsittning till underhallsfond per kvadratmeter BOA 60 kr/kvm
Kassaflode per kvadratmeter BOA 60 kr/kvm

For 6vriga nyckeltal avseende intédkter, driftskostnader och kassafldde, se flik F, Ekonomisk
prognos.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSLIDEN 12
Berikning av féreningens arliga kostnader
Arliga kostnader avser ar 1 efter firdigstillande.

Lanen berdknas amorteras med 1 % arligen eller enligt, med banken, éverenskommen
amorteringsplan. Bindningstiden fér [anen ar rorligt - 5 ar, annan [6p- och bindningstid kan bli
aktuell. Sikerhet for l&nen dr pantbrev i foreningens fastighet. Avskrivning pa byggnaden sker
linjért utifrdn byggnadens ekonomiska livslangd som beraknas till 100 ar. Avskrivningar pa
foreningens byggnad redovisas under rubriken F Ekonomisk prognos. Mark ar ej underlag for
avskrivningar. Avskrivningar ingar ej i foreningens avgiftsuttag. Foreningens amortering samt
avsittning till underhallsfond ingar i avgiftsuttaget och skapar tillsammans utrymme for
framtida aterinvesteringar i féreningens hus.

Réantekostnaden for féreningens lan baseras pa en rorlig ranta (STIBOR 3 mén) +en
rantemarginal fran banken. Den rérliga rintan ar sikrad genom ett rantetak, dar 33 procent av
ldnebelopppet dr sdkrat i 5 ar och resterande 67 procent i 3 ar. Féreningen dr ddrigenom
garanterad en hogsta rinta som utgérs av rintetaksrantan + rantemarginalen, vilket uppgar till
cirka 1,7% vid upprittande av ekonomisk plan. Om den offererade rantan vid tidpunkten da
foreningens I&n skall betala ut dr ligre dn nu sdkrad ranta har foreningen ratt att valja da
offererad rinta. Om den offererade riantan ar hogre an rantetaksrantan anvander féreningen
sitt rdntetak.

| féreningens ekonomiska prognos sker en uppskattad ranteckning for foreningens lan med 2,5
procentenheter ar fyra nir de forsta rintaken [6per ut och ytterligare 0,5 procentenheter ar
elva.

n Belopp |  Réntesats Amortering |~ Ranta | Kapitalkostnad
[SEK] (%] ’ [SEK] [SEK] [SEK]
_lan1 1 9695000 | 160% | 96950 i 155120 | 252070
lan2 | 9695000 ' ~ 160% . 96950 |
~n3 | 9695000 | 1,8% ! 96950
Summalén 1 29085000k | 290850kr | 489598kr |  780448kr
w1 | 29085000k |
nsatser o | 81562000 kr _ N N
Upplatelseavgifter 43918 000 kr | '
‘Summa finansiering | 154565000kr ‘Summa kapitalkostnadarl | 780448kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSLIDEN 12

Kapitalkostnader

Rintekostnader 489 598 kr
Amortering (ar 1)! ' 290 850 kr
Delsumma 780 448 kr

Avsittningar

Féreningens fastighetsunderhall 60 kr / kvm Boa? 116 340 kr
Delsumma 116 340 kr
Driftskostnader 3

Ekonomisk forvaltning och administration 37 500 kr
Elférbrukning (fastighet) 69 420 kr
Fastighetsskotsel 60 000 kr
Forsakringar 23268 kr
GA:3 Gard och dagvéttenanléggning (skotsel, snoskottning, besiktningar etc) 50 000 kr
GA:4 Samlingslokaler 10000 kr
GA:5 Sophantering . 60 000 kr
GA:6 Kommunikationsytor inkl hiss 70 000 kr
GA:7 Cykelrum och cykelférrad ‘ 15 000 kr
Hyra externt parkeringsgarage 220 500 kr
Mobilitetsatgérder 10000 kr
Revisionsarvode ' 20000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Teknisk férvaltning, serviceavtal 52 500 kr
Triple play 78 120 kr
Uppvdrmning 120 000 kr
Vattenférbrukning hushallsfrbrukning 193 900 kr
Vattenférbrukning ovrigt 20000 kr
Ovriga fastighetskostnader 32 500 kr
Delsumma ' 1152 708 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift fér bostader? 0 kr
Fastighetsskatt lokaler 16 520 kr
Delsumma 16 520 kr
Summa beriknade arliga kostnader ar 1 2 066 016 kr

t Amortering enligt plan.
2 Minimiavsittning enligt stadgar &r 25 kr/kvm.
3 Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférhallanden. Variationer &ver dren férekommer och det
berédknade vérdet fér enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Medlemmarna kommer att debiteras kostnaden .
foér forbrukning av hushallsel individuelit, vilket gor att kostnaden inte dr med i féreningens driftskostnad. For
hushallsel tecknar medlemmarna eget abonnemang. Vattenférbrukning debiteras fran féreningen.
4 Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsskatt de femton férsta dren efter faststéllt virdear.
Sverigehuset svarar for fastighetsskatt vardearet. Taxeringsvdde inklusive nybyggnad har dnnu ej faststallt men
berédknas bli 100 652 000 kr férdelat med 57 405 000 kr pa byggnad och 43 247 000 kr f6r mark.
Uppskattningen dr baserad pa ”Berdknad fastighetstaxering hyreshus 2022-2024”, virdeomrade 1480106.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSLIDEN 12
Berikning av féreningens arliga intdkter
Arliga intakter avser &r 1 efter fardigstillande.
| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska foreningens arliga utgifter,

amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas.
insatser, per lagenhet och efter férbrukning.

intdkter

Arsavgifter fordelade efter insatser 714 kr/kvm /ar 1384 796 kr
Arsavgifter fordelade per Idgenhet 2 604 kr/lagenhet /ar 78 120 kr -
Debitering vattenforbrukning (berdknad) 100 kr/kvm/ar 193 900 kr
Lokalhyra 1700 kr/kvm, 111 kvm 1700 kr/kvm/ar 188 700 kr
Hyror parkeringsplatser garage (0 % vakans) 1 530 kr/man inkl moms___ 220 500 kr
Summa beriknade 3rliga intikter ar 1 ‘ 2 066 016 kr

Arsavgifter fordelade per ligenhet avser kostnaden for Triple play.
Till arsavgiften ovan tillkommer den del som berédknas efter forbrukning.

Hushallsel egen forbrukning
Vatten egen férbrukning

s

Tillkommande kostnad for egen férbrukning av hushallsel och vatten berédknas till cirka 10 000
kr/ar for hushéllsel och 5000 kr/ar for vatten. Den uppskattade kostnaden ar berdknad pa
normalforbrukning for en lagenhet med tre personer boende. Vattenférbrukning debiteras
fran féreningen. For hushallsel tecknar medlemmarna eget abonnemang. Kostnaden for
hushallsel kan variera beroende pé den osikerhet pa elmarknaden som giller vid upprattande
av ekonomisk plan.

Hyra for en parkeringsplats i garage (preliminart 12 stycken) berdknas till ca 1 530 kr per
manad inkl moms och ingdr inte i drsavgiften, utan debiteras separat.

Betraffande gemensamhetslokalen pa Kjellmansgatan 28 kommer den att vara dppen for alla
som ett gemensamt vardagsrum under vissa tider och under andra tider kommer den att vara
mojlig att hyra for foreningens medlemmar for slutna séllskap.

Betriffande spa- och relaxavdelningen med gastlagenhet pa Kjellmansgatan 28 kommer den

att vara 6ppen att hyra for féreningens mediemmar. Ambitionen &r att den hyra som inbringas
for de tva gemensamma ytorna ska méta kostnaden for drift och underhall av desamma.

(@1 1 @
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Ligenhetsforteckning

| foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sasom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean
ar avrundad till halva kvadratmeter och matt enligt $5521054:2020. Mindre avvikelser av
lsgenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
méanadsavgifter dr angivna inklusive kostnaden for triple play, som berdknas per lagenhet.
Notera att mindre avrundningar ar gjorda pa samtliga belopp.

tghNr [¥]  Vin [v] Area |7} RoK |-| M/B/L |~ Andelstal |7 Insats | v; Uppltelseavg | Kopeskilling v  Arsavgift |*! Manadsavgif; 7]
[kvm) ca [kvm, ca] {%] {SEK]) [SEK} [SEK] [SEK]) [SEK}
12A-1001 0 39,0 2 B 2,4970% 2036 625 658 375 2695000 37183 3099
12A-1002 0 49,0 2 B 2,7943% 2279081 615919 2895000 41299 3442
12A-1101 1 39,0 2 B 2,4970% 2036625 708 375 2745000 37183 3099
12A-1102 1 49,0 2 B 2,7943% 2279081 665919 2945000 41299 3442
12A-1103 i 35,0 2 B 2.3781% 1939643 655357 2595000 35536 2961
12A-1104 1 37,0 1 B 2,2889% 1866 907 628 093 2495000 34301 2858
12A-1201 2 39,0 2 B 2,4970% 2036625 758375 2795000 37183 3099
12A-1202 2 55,0 2 8 2,9727% 2424554 870 446 3295000 43769 3647
12A-1203 2 35,0 2 B 2,3781% 1939643 705 357 2645000 35536 2961
12A-1204 2 37,0 1 B 2,2889% 1866 907 708093 2575000 34301 2858
12A-1301 3 99,0 4 M 4,5482% 3709568 2235432 5945000 65 587 5466
12A-1302 3 49,0 2 M 2,7943% 2279081 915919 3195000 41299 3442
12A-1303 3 33,0 1 M 2,1700% 1769924 575076 2345000 32655 2721
12A-1304 3 112,0 4 ™M 4,9346% 4024 760 2320240 6345000 70938 5912
12A-1401 4 99,0 4 B 4,5482% 3709 568 2385432 6095 000 65 587 5466
12A-1402 4 49,0 2 8 2,7943% 2279081 1015919 3295000 41 299 3442
12A-1403 4 48,0 2 B 2,7646% 2254835 940 165 3.195 000 40 888 3407
12A-1404 4 112,0 4 B 4,9346% 4024760 2470240 6495 000 70938 5912
12A-1501 5 99,0 4 B 4,5482% 3709568 2535432 6245 000 65587 5466
12A-1502 5 49,0 2 B 2,7943% 2279081 1090919 3370000 41299 3442
12A-1503 5 48,0 2 B 2,7646% 2254 835 1015165 3270000 40 888 3407
12A-1504 5 112,0 4 B 4,9346% 4024760 2620240 6 645 000 70938 5912
12A-1601 6 99,0 4 B 4,5482% 3709568 2735432 6445 000 65 587 5466
12A-1602 6 49,0 2 B 2,7943% o2 279081 1165919 3445000 41299 3442
12A-1603 6 48,0 2 8 2,7646% 2254 835 1090 165 3345000 40888 3407
12A-1604 6 112,0 4 B 4,9346% 4024760 2820240 6845 000 70938 5912
12A-1701 7 99,0 4 B 4,5482% 3709568 3135432 6845000 65587 5466
12A-1702 7 49,0 2 B 2,7943% 2279081 1315919 3595 000 41299 3442
12A-1703 7 48,0 2 B 2,7646% 2254835 1240165 3495000 40 888 3407
12A-1704 7 112,0 | 4 B 4,9346% 4024760 3320 240 7345000 70938 5912
Summa 1939,0 100,000% ¥ 81562000 43 918 000 125 480 000 1 4‘62 916 121910

M= uteplats B= balkong. Uteplatser och balkonger ingar i upplatelsen.
Alla ldgenheter har externt forrad, forutom lagenhet 12A 1002 och 12A 1102 som har sina
forrad inne i lagenheten.

12
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Projekt: Brf Sveri St 12 |Kostnadsutveckling Procent/ar
Ort: Goteborg Driftskostnader 2,00%
Kr/m? Kronor Arsavgifter 2,00%
Insats 42064 81562 000 Rénta pa medel i kassan 0,00%
Upplatelseavgift 22650 43918000 Avskrivning 1,00%
Summa insatso uppld 64714 125 480 000 AR1 kr/kvm AR2 Ar3 AR4 AR5 AR6 AR7 ARS8 AR9 Arzo | Arix | A1 AR16  kr/kv
Intdkter Antal Medelhyra i
Arsavgift andelstal 1939 m? 714 kr/m? BOA 1384796 714 1412491 1440741 1877 306 1914852 2113985 2156265 2189330 2243378 2288246 2334011 2380691 2680651 1382
Arsavgift per Igh 30igh 2604 kr/lgh/ar 78120 40 79682 81276 82902 84560 86251 87976 89735 91530 93361 95228 97132 105139 54
Vattendebitering 1939 m? 100 kr/kvm BOA 193 900 100 197778 201734 205768 209884 214081 218363 222730 227185 231728 236363 241090 260964 135
Lokalhyra 111 m? 1700kr/m*LOA 183700 97 192474 196323 200250 204 255 208340 212507 216757 221092 225514 230024 234625 253965 131
Hyra bilplats garage 12,00st 1531 kr/man 220500 114 224910 220408 233996 238676 243450 248319 253285 258 351 263518 268788 274164 296764 153
Summa 3rliga intdkter 2066016 1066 2107336 2149483 2600222 2652227 2866107 2923429 2981898 3041536 3102367 3164414 3227702 3597484 1855
Driftskostnader inkl. moms
Driftkostnader 1152708 594 1175762 1199277 1223263 1247728 1272683 1298136 1324099 1350581 1377593 1405145 1433248 1551393 800
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 16520 k) 16850 17187 17531 17 882 18239 18604 18976 19356 19743 20138 " 20541 86391 45
Avsittning till fastighetsunderhall 116 340 60 118667 121040 123461 125930 128 449 131018 133638 136311 135037 141818 144654 156578 81
Summa driftsunderhall 1285 568 663 1311279 1337 505 1364 255 1391 540 1418371 1447758 1476714 1506248 1536373 1567 100 1598 442 1794363 925
Driftnetto 780448 403 796 056 811978 1235967 1260686 1446736 1475671 1505184 1535288 1565994 1597314 1629260 1803121 930
Kapitalkostnader Lanebelopp
Rdntekostnad lan 1 9695000 155120 80 153 569 152018 385570 381595 377 620 373645 369670 365695 361720 401373 396913 379075 196
Réntekostnad lan 2 9695 000 155120 80 153 568 152018 385570 381595 377620 373645 369670 365695 361720 401373 396913 379075 196
Rantekostnad ldn 3 9695000 179358 93 177 584 175770 173977 172183 400 646 396429 392211 387994 383777 423187 418485 399676 206
Amorteringlan 1 9695000 96950 [ 50 96 950 96950 96950 96950 86950 96950 96950 96950 96950 96950 96950 96 950 50
[Amortering l1an 2 9695000 96950 [ s0 96 950 96950 96950 96 950 96950 96 950 96950 96950 96950 96 950 96950 $6 950 50
Amortering lan 3 9695 000 96950 [ s0 96950 96950 96950 96950 96950 96950 96950 96950 96950 96 950 86950 96950 50
. |Summa nettokapitalkostnader 780448 403 775552 770656 1235967 - 1226224 1446736 1434 569 1422 402 1410235 1388067 1516783 1503161 1448675 747
Betalnetto 0 0 20505 41322 0 34463 ] 41102 82782 125053 167926 80531 1260389 354445 183
Rénteintdkter/kassa . 0 [ 0 0 (o] o] 0 o] 0 0 0 0 0 0 0
Betalnetto inkl. rinteintikter kassa 0 20505 41322 0 34463 0 41102 82782 125053 167926 80531 126099 354445
Likviditetsreserv 150000 77
Ackumulerat betalnetto 150000 170505 211827 211827 246 290 246290 287391 370174 495 227 663 154 743684 869783 2181487
Amartering 290850 150 290850 290850 250850 290850 290850 290850 290850 290850 250850 290850 290850 250850 150
Avsattning til fastighetsunderh3ll 116340 [ 60 118667 121040 123461 125930 " 128449 131018 133638 136311 139037 141818 144654 156578 81
avskrivning | 798238 412 798238 798238 798238 798238 798238 798238 798238 798238 798238 798238 798238 798238 -412
Resultat -391048 -202 368217 -345026 383927 346 995 378940 335269 250968 246024 200425 285040 236635 3636 2
Ackumulerat resuftat 391048 759 265 1104291 1488218 1835213 2214153 2549422 2840390 3085414 3286839 3571878 -3 80B 514 3918231

8T9TOLTERETOT
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Kénslighetsanalys

Arsavgiften nedan avser den del som &r férdelad efter andelstal.

Summa &rsavgiftér Summa arsavgifter 4 Summa arsavgifter
per m*/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om réintan éver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *
1 714 864 714
2 728 877 734
3 743 890 755
4 968 1114 987
5 988 1132 1013
6 109Q 1233 1123
7 1112 1253 1152
8 1134 1274 1183
9 1157 1295 1214
10 1180 1317 1245
11 1204 1339 1278
12 1228 1361 1312
13 1303 1435 1396
14 1329 1459 1433
15 1355 1484 1470
16 1382 1510 1509

* Driftskostnaden 6kad med 1% per Gr i forhallande till

ekonomisk prognos (6kningen inbegriper dven viss beriknad

Gkning av rintekostnader avseende dar 4 och ar 6)

15
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da forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga insats och i férekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens arliga utgifter
fordelas efter ligenheternas insatser, efter egen forbrukning eller per lagenhet.
Bostadrattshavaren betalar egna férbrukningsavgifter for hushallsel och vatten
samt eventuell férhyrd parkering. Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsuthyrning kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller

av sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana férdndringar i
kostnadslaget som bor krdva hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi
inte ska dventyras.

Angiven bostadsyta ar baserad pa en pa ritning uppmaétt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststéllda insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten jamte
tillhorande utrymmen i gott skick i enlighet med foreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av detta
framgar av bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrittsforeningens upplésning och likvidation ska féreningens tillgdngar
skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska erldggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring och
- dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intdkter m.m.
hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda kostnader och
intdkter m.m.. Det innebér bland annat att dndringar i ranteldget under perioden
fram till slutlig placering ger fordndrade boendekostnader.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar
avslutad. Nagon ritt for bostadsrattshavaren att utkrava ersattning pa grund av
olidgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset dger ratt att nyttja dnnu inte upplatna lagenheter samt av
Sverigehuset forvirvade lagenheter for visningsandamal.

023-03-09
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsrittsféreningen Sverigehuset Stigbergsliden 12,
org.nr. 769640-3182, far hdrmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stammer 6verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i évrigt med forhéllanden som &r kidnda. De i planen gjorda berakningarna
4r vederhéftiga och planen framstdr som héllbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbestk med fotografering har genomforts den 16 mars 2023.
P& grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga .grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden dr inte den slutliga och for upplatelse krdvs darfor tillstdnd fran Bolagsverket
att upplata bostdader med bostadsrdtt.

Bostadsmarknaden pa orten beddms dverensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

0'22>£
‘Goteborg den ?) 2023

_

Bjorn
Wahlin Advokater AB

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamheten omfattas av ansvarsforsdkring
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Handlingar som ligger till grund fér bedomningen

Uppdragsbestdllning Brf 2023-03-08
2021-09-09, registrerade

Stadgar Brf hos Bolagsverket

Registreringsbevis Bolagsverket 2023-03-09

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2023-03-09
Sverigehuset Stigbergshyllan

Aktietverlatelseavtal Holding AB / Brf 2021-10-20
Goteborgs kommun / Sverigehuset

K6pebrev Stigbergsliden 12 AB 2021-10-20
Sverigehuset Stigbergsliden 12 AB

Kdpebrev / Brf 2022-11-10
Brf / Betonmast Goteborg AB (na

Totalentreprenadavtal AF bygg Vast AB) 2021-12-13

Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2023-02-27

Berdkning skattemassigt varde | Sverigehuset i Goteborg AB 2023-03-07

Detaljplan Goteborgs Stad 2015-08

Bygglov Goteborgs Stad 2021-08-20

Startbesked grundlaggning Goteborgs Stad 2022-04-26

| Startbesked nybyggnation Goteborgs Stad 2022-11-30

Ritningar Robert Dahl . 2021-07-08

Bofaktablad Sverigehuset 2021-07-09

Laneoffert Nordea 2023-02-23

Réntetak Nordea 2021-10-21
Frankly Management AB, Adam

Intyg fran KA Svensson Frankenius 2023-03-22

| Hyreskontrakt Lokal Brf / Flexmassage AB 2022-04-11

Garantiutfastelse slutlig

kostnad samt osalda Igh Sverigehuset i Goteborg AB / Brf 2021-10-20

Véardeutlatande fran maklare Nya Kvadrat 2023-03-09
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som f6r det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2023-03-09 Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Stigbergsliden 12
(769640-3182) i Goteborgs kommun far hdrmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stdmmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kdnda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga
och planen framstar som hallbar.

Bostadsrattsféreningens hus har besokts av den andra intygsgivaren, som 6versént foton.
Jag anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréattslagen ar uppfyllda.

Intyget avser en preliminér kostnad, sa for upplatelse kravs registrering av den ekonomiska planen
och Bolagsverkets tillstand att upplata bostédder med bostadsratt.

Bostadsrattsmarknaden pa orten &r sadan att ldgenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos férsakringsbolaget If.

Underlaget fér granskningen framgar av bilagan.

Goteborg 2023-03-23

Gunnar Skoldeberg
Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Underlag vid granskning av ekonomisk plan for Brf Sverigehuset Stigbergsliden 12

Handling Upprattare Datum
Gr:anskningsbestallning Brf Sverigehusets Stigbergsliden 12 2023-03-08
Stadgar Brf, stdmma 2021-08-18
Registreringsbevis, brf Bolagsverket 2021-09-09
Kopebrev, fastigheten Goteborgs kommun / Sverigehuset Stigbergs- 2021-10-20
hyllan 1 AB,Sverigehuset Stigbergsliden 12
AB, Sverigehuset Stigbergshyllan 2 AB
Kdpebrev, fastigheten Sverigehuset Stigbergsliden 12 AB / Brf 2022-11-10
Fastighetsdatautdrag, fastigheten Metria 2022-12-15
Fastighetsdatautdrag, gemensamhets- |Metria 2023-03-08
anldggningar, Stigberget GA:3-7
Avtal om Overlatelse av aktier Brf / Sverigehuset Stigbergshyllan Holding 2021-10-20
: AB
Ritningar Robert Dahl 2021-06-23--
2021-07-08
Beslut om bygglov och kallelse Goteborgs Stad 2021-08-20
till tekniskt samrad
Beslut om startbesked, grudlagg- Goteborgs Stad 2022-04-26
ning hus 1 .
Beslut om startbesked Goteborgs Stad 2022-11-30
Skattemassiga markposter Sverigehuset | Goteborg AB 2023-03-27
ej paskrift
Upphandlingsprotokoll Stigbergs- Sverigehuset i Goteborg AB / Betonmast 2021-10-26
hyllan, Totalentreprenad Goteborg AB
Totalentreprenadkontrakt Stigbergs- Sverigehuset | Géteborg AB / Betonmast 2021-12-13
liden 12 Goteborg AB :
Intyg Over byggnatioenens status Frankley Management 2023-03-22
Foton Ingela Hansson 2023-03-16
Affarsforslag till Brf Sverigehuset Nordea 2023-03-23
Stigbergsliden 12
Bekraftelse OTC derivat, 3 st Nordea 2021-10-21
Garantiforbindelse Brf / Sverigehuset i Goteborg AB 2021-10-20
Berdkna taxeringsvarde Skatteverkets hemsida 2023-02-27
Hyreskontrakt, lokal Flexmasage AB / Brf 2022-04-11
: digital paskrift
Maklarbekraftelse, mejl Nya Kvadrat, Gustav Johansson 2023-03-09
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