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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sticklingen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Nybyggnad av tre bostadshus innehallande sammanlagt 80 ldgenheter pagar och inflyttning
beriiknas ske med borjan under andra kvartalet 2023 och avslutas under fjirde kvartalet 2023.

Upplatelse av bostadsritterna dr paborjad och beriknas avslutas under fjarde kvartalet 2023, dock senast
1 samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-08-26. Dessa har annullerats 2023-02-24 och nya avtal tecknades
2023-02-24. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att M AB képer de bostadsritter som inte upplatits
(salts) senast pa avrikningsdagen, det vill sédga den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta
sker efter det att byggnaderna ér firdigstéllda och placering av foreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank AB avseende de langfristiga lan som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2020-11-25.
Sikerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap

2 § bostadsrittslagen lamnas av Gar-Bo Forsédkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tynnered 34:6, Géteborgs kommun

Adress: Aroniagatan 1, 3, 5, 7, 9 och 11, Stenbédrsvigen 13, 426 55 Vistra Frélunda
Tomtens areal: ca 4763 kv

Boarea enligt tabell: ca5217 kvim

Byggnadernas utformning: Tre bostadshus i fem vaningar samt kéllare i tva av dessa

Antal bostadsldgenheter: 80 st

Foreningen har fler 4n ett hus som 4r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
1 MC-plats
6 Oppna parkeringsplatser, laddplatser
38 Oppna parkeringsplatser
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.
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Ledningsritt
Belastad av ledningsritt avseende fjarrvirme, till forman for Géteborgs Energi AB
Belastad av ledningsriitt avseende opto, till forman for Géteborgs Energi Gothnet AB

Gemensamhetsanliggningar

Foreningens fastighet kommer att/ska delta i:

GA:1 Infartsgata occh belysning

GA:2 Dagvattenhantering

Andelstalen &r inte faststillda.

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna
inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i1 foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprenorens utfoérande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forviarvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet ir avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkridva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig samt parkeringar

Miljohus for killsortering samt restavfall och kompost

Grill, binkar, bord, cykelstill samt cykelparkering under tak.

Gronytor, gangvigar, lekplats, belysning samt planteringar med tillhérande utrustning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, solcellsrum
Fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Gistliagenhet

Porttelefon

Cykelrum, stidrum, fastighetsforrad, barnvagns- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Elmiétare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Stomme:

Ytterviggar:

Innerviggar, Igh skiljande:
Innerviggar, ej biarande:
Innervéaggar, barande:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Ligenhetsytterdorrar:

Viirme

BRF STICKLINGEN

Betongplatta pa palar

Betong, stalpelare i fasad

Fasadtegel samt trdpanel pa utfackningsvigg

Betong alt. gipsskivor pa stalreglar

Gipsskivor pa reglar

Betong

Papp

Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta
Prefabricerade av betong

Aluminium

Sédkerhetsdorrar

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Mekanisk franluftsventilation med vérmeatervinning, tilluft via utelufisventiler bakom

radiatorer.

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmaétning till varje lagenhet.

Hushallsel

Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for varje ligenhet.

Solceller
Solceller till samtliga bostadshus.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv

Hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett

Viggar Tak Ovrigt
Malat Malat Inredning enligt ritning
Malat Mialat
Malat Malat Spishill och ugn
Avtorkbart Kyl/frys, vissa ldgenheter har
stankskydd tva kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spiskéapa

Kokssnickerier
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Ovriga rum Parkett Malat Malat Inredning enligt ritning

Klidkammare/forrad Parkett Malat Malat Inredning enligt ritning

Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapsinredning enligt ritning
Duschskidrm

Tvittmaskin och torktumlare,
alt. kombimaskin

Torkstéllning
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapsinredning enligt ritning
Duschskirm
wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stiankskydd Skapsinredning enligt ritning

av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgédngliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Forsiikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandeforsdkring (entreprenadsékerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kipa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsékring AB.
Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 317 000 000 kr

Beriknad anskaffningskostnad 317 000 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 1480061
Taxeringsvérde bostider, byggnad ca 135 300 tkr
Taxeringsvérde bostdder, mark ca 37 500 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beridkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet for lan ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade lan baseras pa en i planen antagen rintenivi. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Léin Belopp Bindnings- Riinta Rinte- Begrinsad Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad rintegaranti 1) kostnad

Kr ar % Kr 1% Kr Kr

Bottenlan 18 300 000 1 5,20% 951 600 -183 000 768 600
Bottenlan 18 300 000 2 5,00% 915 000 -183 000 732 000
Bottenlan 18 300 000 3 4,80% 878 400 -183 000 695 400
Bottenlan 18 300 000 4 4,60% 841 800 -183 000 658 800
Amortering 512 000 512 000
S:alan 73 200 000 3 586 800 -732 000 512 000 3 366 800
Insatser 156 544 000

Upplatelseavgifter 87 256 000
S:a finansiering 317 000 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 3 366 800

1) Beriknad lanetid 50 ar.

2) Lanens bindningstid beriknas preliminirt férdelas mellan 2 och 5 ar. Beroende pa rintevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga lan: 4,9%

Effekten av minskade kostnader pa grund av lidgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen

anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstiilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.
4)

JM AB lamnar en begriansad rintegaranti om 1%-enhet som innebér att JM AB ersitter de rinte-
kostnader som overstiger de stipulerade rdntorna for dessa fyra lan (1 ar = 4,20%, 2 ar = 4,00%,
3 ar = 3,80% och 4 ar = 3,60%) under respektive lans forsta bindningstid. Rintegarantin ir be-
grinsad till max 1,0 %-enhet per lan. Rintekostnader till den del de understiger stipulerad rinta
eller till den del de 6verstiger stipulerad rinta +1,0 %-enhet ersiitts inte. Réintegarantins slutliga
belopp faststills i samband med utbetalning av féreningens linga 1an. Rintegarantin for samtliga
fyra lan regleras av JM AB, till foreningen 1 forskott, senast tre manader efter avrikningsdagen.
Den begrinsade rintegarantin dr villkorad av att féreningen placerar de langa linen i enlighet
med lanefordelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 1 549 tkr
Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyrin fran 2021 med
35623 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 156 510
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning ¢) 105 000
Styrelsearvode 60 000
Revisionsarvode 23 750
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 31335
Vattenavgifter 135 000
Virmeavgifter 320 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 340 000
Elavgifter (hushallsel) 298 040
Sophimtning (hushallssopor och killsortering) 170 000
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel, 270 000

stiidning, jour, sandning, snérdjning inkl. sndjour for parkeringar och gérd d)

Besiktning och service hissar e)

Gemensamhetsanldggning 1 - Infartsviag och belysning f) 9 600
Gemensamhetsanldggning 2 - Dagvattenhantering f) 20 000

Tradgardsskotsel g)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 225 600

Forsdkringar 29 000
Viderprognosstyrning 17271
Koldmediekontroll ¢)

Ovriga driftskostnader 10 000

Summa driftskostnader 2 064 596

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider h)
0

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5 587 906 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering sikerstiiller féreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver dren forekommer och det beriknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriknad kostnad {or individuell varmvattenférbrukning

156 469 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM(@home ansvarar f6r ekonomisk forvaltning under ca tre ar.
d) Entreprendren ansvarar for teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel under ca tva ar.
Foreningen tecknar separat avtal med sidoentreprendr gillande tjdnster for stidning, snéjour, sandning och
snordjning.
e) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan
beriknas till 60 000 kr  per ar.
Koéldmediekontroll under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fran ar 6 kan beriiknas till

20 000 kr per ar.
f) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren fér administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningarna
fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanliggningarna mot en
beriknad ersittning av 29 600 kr per ar, dir kostnad for snoérdjning av vig kan variera.
g) Tridgardsskotsel under tva ar betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 3 beriknas till 60 000 kr per ar.
h) Féreningen dr befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under de forsta 15 aren efter faststillt vardear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstidllandearet (virdearet) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, férbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift ligenhet 5217 kvm 4387997
Arsavgift bredband 225 600
Arsavgift varmvatten *) 156 469
Arsavgift hushillsel *) 298 040
Hyra mec-plats 1 st 400 kr/plats och : 4 800
Avgift 6ppna p-platser 38 st 850 kr/plats och : 387 600
Avgift 6ppna p-platser, laddplatser *¥*’ 6 st 1150 kr/plats och : 82 800
Outhyrd MC-plats 50% av total intdkt garage -2 400
Hyra 6vernattningsrum, gemensamhetslokal 35 000
Hyra extra forrad 3 st 333 kr/férrad/ma 12 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5 587 906 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I arsavgift varmvatten och drsavgift hushallsel ingar mervirdesskatt.

**) 6 av projektets p-platser utrustas med ladduttag. Avgifter for el inklusive

mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgist.
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LAGENHETSTABELL
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal? AVGIFT UPPLATELSE- LGH" LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN ® HUSHALLSEL
cirka AVGIFT per man per man per min per man per min

kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

11001 72 3RK M 1,3498% 2113 000 882 000 2995 000 988 000 59228 4936 2820 235 62048 5171 2036 170 4015 335
11002 68 3RK M 1,3006% 2 036 000 959 000 2995 000 952 000 57070 4756 2820 235 59800 4991 2036 170 4015 335
11003 87 4RK M 1,5580% 2 439 000 1 556 000 3995 000 1 140 000 68366 5697 2820 235 71186 5932 2525 210 4855 405
11004 72 3RK M 1,3498% 2113 000 682 000 2 795 000 988 000 59228 4936 2820 235 62048 5171 2036 170 4015 335
11101 72 3RK 1,3498% 2 113 000 1 032 000 3 145 000 988 000 59228 4936 2820 235 62048 5171 2036 170 4015 335
11102 88 4RK 1,5702% 2 458 000 1237 000 3695 000 1 149 000 68899 5742 2820 235 71719 5977 2525 210 4855 405
11103 87 4RK 1,5580% 2 439 000 1 356 000 3795 000 1 140 000 68366 5697 2820 233 71186 5932 2525 210 4855 405
11104 72 3RK 1,3498% 2 113 000 932 000 3045 000 988 000 59228 4936 2820 235 62048 5171 2036 170 4015 335
11201 72 3RK 1,3498% 2 113 000 1 132 000 3245 000 988 000 59228 4936 2820 235 62048 5171 2036 170 4015 335
11202 88 4RK 1,5702% 2 458 000 2037 000 4495 000 1 149 000 63899 5742 2820 235 71719 5977 2525 210 4855 405
11203 87 4RK 1.5580% 2 439 000 1 456 000 3895 000 1 140 000 68366 5697 2820 235 71186 5932 2525 210 4855 405
11204 72 3RK 1,3498% 2 113 000 1232 000 3345 000 988 000 59228 4936 2820 235 62048 5171 2036 170 4015 335
11301 72 3RK 1,3498% 2 113 000 1 282 000 3395 000 988 000 59228 4936 2820 233 62048 5171 2036 170 4015 335
11302 88 4RK 1,5702% 2 458 000 2037 000 4495 000 1 149 000 68899 5742 2820 235 71719 5977 2525 210 4855 405
11303 87 4RK 1,5580% 2 439 000 2 156 000 4 595 000 1 140 000 68366 5697 2820 235 71186 5932 2525 210 4855 405
11304 72 3RK 1,3498% 2113 000 1 332 000 3445 000 988 000 59228 4936 2820 235 62048 5171 2036 170 4015 335
11401 72 3RK 1,3498% 2 113 000 1 482 000 3595 000 988 000 59228 4936 2820 235 62048 5171 2036 170 4015 335
11402 88 4RK 1,5702% 2 458 000 1 787 000 4245 000 1 149 000 68899 5742 2820 235 71719 5977 2525 210 4855 405
11403 87 4RK 1,5580% 2 439 000 1 956 000 4395 000 1 140 000 68366 5697 2820 233 71186 5932 2525 210 4855 405
11404 72 3RK 1,3498% 2 113 000 1 582 000 3695 000 988 000 59228 4936 2820 235 62048 5171 2036 170 4015 335
21001 65 3RK M 1,2635% 1 978 000 1217 000 3195 000 925 000 55444 4620 2820 235 58264 4855 2036 170 4015 335
21002 48 2RK M 1,0061% 1 575 000 420 000 1995 000 736 000 44 148 3679 2820 235 46968 3914 1710 143 3055 255
21003 55 2RK M 1,0917% 1 709 000 686 000 2395 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
21101 75 3RK 1,3862% 2 170 000 1225 000 3395 000 1015 000 60826 5069 2820 235 63646 5304 2036 170 4015 335
21102 48 2RK 1,0061% 1 575 000 670 000 2245 000 736 000 44 148 3679 2820 233 46968 3914 1710 143 3055 255
21103 55 2RK 1,0917% 1 709 000 686 000 2395 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
21201 75 3RK 1,3862% 2 170 000 1 425 000 3595 000 1015 000 60826 5069 2820 235 63646 5304 2036 170 4015 335
21202 48 2RK 1,0061% 1 575 000 770 000 2345 000 736 000 44 148 3679 2820 235 46968 3914 1710 143 3055 255
21203 55 2RK 1,0917% 1 709 000 836 000 2545 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
21301 75 3RK 1,3862% 2 170 000 1 475 000 3 645 000 1015 000 60826 5069 2820 235 63646 5304 2036 170 4015 335
21302 48 2RK 1,0061% 1 575 000 870 000 2 445 000 736 000 44 148 3679 2820 233 46968 3914 1710 143 3055 255
21303 55 2RK 1,0917% 1 709 000 1 086 000 2795 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
21401 75 3RK 1,3862% 2 170 000 1775 000 3945 000 1015 000 60826 5069 2820 235 63646 5304 2036 170 4015 335
21402 48 2RK 1,0061% 1 575 000 1 070 000 2 645 000 736 000 44 148 3679 2820 235 46968 3914 1710 143 3055 255
21403 55 2RK 1,0917% 1 709 000 1 186 000 2895 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
31001 67 3RK M 1,2885% 2017 000 1 178 000 3195 000 943 000 56537 4711 2820 235 59357 4946 2036 170 4015 335
31002 50 2RK M 1,0304% 1613 000 532000 2145 000 754 000 45213 3768 2820 233 48033 4003 1710 143 3055 255
31003 65 2RK M 1,2393% 1 940 000 555 000 2495 000 907 000 54379 4532 2820 235 57199 4767 1710 143 3055 255
31101 67 3RK 1,2885% 2017 000 1 578 000 3595 000 943 000 56537 4711 2820 235 59357 4946 2036 170 4015 335
31102 50 2RK 1,0304% 1 613 000 582 000 2 195 000 754 000 45213 3768 2820 235 48033 4003 1710 143 3055 255
31103 74 3RK 1.3741% 2151 000 794 000 2945 000 1 006 000 60293 5024 2820 235 63113 5259 2036 170 4015 335
31201 67 3RK 1,2885% 2017 000 1178 000 3195 000 943 000 56537 4711 2820 235 59357 4946 2036 170 4015 335
31202 50 2RK 1,0304% 1 613 000 782 000 2395 000 754 000 45213 3768 2820 235 48033 4003 1710 143 3055 255
31203 74 3RK 1.3741% 2 151 000 1 094 000 3245 000 1 006 000 60293 5024 2820 235 63113 5259 2036 170 4015 335
31301 67 3RK 1.2885% 2017 000 1 228 000 3245 000 943 000 56537 4711 2820 233 59357 4946 2036 170 4015 335
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LAGENHETSTABELL

BRF STICKLINGEN

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal? AVGIFT UPPLATELSE- LGH" LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN ® HUSHALLSEL
cirka AVGIFT per man per man per min per man per min

kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

31302 50 2RK 1,0304% 1 613 000 882 000 2495 000 754 000 45213 3768 2820 235 48033 4003 1710 143 3055 255
31303 74 3RK 1.3741% 2 151 000 1 144 000 3295 000 1 006 000 60293 5024 2820 235 63113 5259 2036 170 4015 335
31401 67 3RK 1,2885% 2017 000 1 078 000 3095 000 943 000 56537 4711 2820 235 59357 4946 2036 170 4015 335
31402 50 2RK 1,0304% 1 613 000 1 082 000 2695 000 754 000 45213 3768 2820 235 48033 4003 1710 143 3055 255
31403 74 3RK 1,3741% 2 151 000 1 444 000 3595 000 1 006 000 60293 5024 2820 235 63113 5259 2036 170 4015 335
41001 65 3RK M 1,2635% 1 978 000 1217 000 3195 000 925 000 55444 4620 2820 235 58264 4855 2036 170 4015 335
41002 48 2RK M 1,0061% 1 575 000 520 000 2095 000 736 000 44148 3679 2820 233 46968 3914 1710 143 3055 255
41003 55 2RK M 1,0917% 1 709 000 786 000 2495 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
41101 75 3RK 1,3862% 2 170 000 1 125 000 3295 000 1015 000 60826 5069 2820 235 63646 5304 2036 170 4015 335
41102 48 2RK 1,0061% 1 575 000 370 000 1945 000 736 000 44 148 3679 2820 235 46968 3914 1710 143 3055 255
41103 55 2RK 1,0917% 1 709 000 1 186 000 2895 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
41201 75 3RK 1,3862% 2 170 000 1 825 000 3995 000 1015 000 60826 5069 2820 235 63646 5304 2036 170 4015 335
41202 48 2RK 1,0061% 1 575 000 620 000 2195 000 736 000 44 148 3679 2820 233 46968 3914 1710 143 3055 255
41203 55 2RK 1,0917% 1 709 000 886 000 2595 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
41301 75 3RK 1,3862% 2 170 000 925 000 3095 000 1015 000 60826 5069 2820 235 63646 5304 2036 170 4015 335
41302 48 2RK 1,0061% 1 575 000 520 000 2095 000 736 000 44 148 3679 2820 235 46968 3914 1710 143 3055 255
41303 55 2RK 1,0917% 1 709 000 1 286 000 2995 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
41401 75 3RK 1,3862% 2 170 000 1 425 000 3595 000 1015 000 60826 5069 2820 235 63646 5304 2036 170 4015 335
41402 48 2RK 1,0061% 1 575 000 820 000 2395 000 736 000 44 148 3679 2820 233 46968 3914 1710 143 3055 255
41403 55 2RK 1,0917% 1 709 000 686 000 2395 000 799 000 47904 3992 2820 235 50724 4227 1710 143 3055 255
51001 67 3RK M 1,2885% 2017 000 978 000 2995 000 943 000 56537 4711 2820 235 59357 4946 2036 170 4015 335
51002 35 IRK M 0,8464% 1 325 000 370 000 1 695 000 620 000 37140 3095 2820 235 39960 3330 1330 111 3055 255
51003 66 2RK M 1,2514% 1 959 000 236 000 2195 000 916 000 54912 4576 2820 235 57732 4811 1710 143 3055 255
51101 68 3RK 1,3006% 2 036 000 809 000 2845 000 952 000 57070 4756 2820 235 59800 4991 2036 170 4015 335
51102 50 2RK 1,0304% 1613 000 882 000 2495 000 754 000 45213 3768 2820 233 48033 4003 1710 143 3055 255
51103 74 3RK 1.3741% 2 151 000 1 144 000 3295 000 1 006 000 60293 5024 2820 235 63113 5259 2036 170 4015 335
51201 68 3RK 1,3006% 2 036 000 1 059 000 3095 000 952 000 57070 4756 2820 235 59800 4991 2036 170 4015 335
51202 50 2RK 1,0304% 1 613 000 482 000 2095 000 754 000 45213 3768 2820 235 48033 4003 1710 143 3055 255
51203 74 3RK 1,3741% 2 151 000 1 944 000 4095 000 1 006 000 60293 5024 2820 235 63113 5259 2036 170 4015 335
51301 68 3RK 1,3006% 2 036 000 859 000 2895 000 952 000 57070 4756 2820 235 59800 4991 2036 170 4015 335
51302 50 2RK 1,0304% 1613 000 982 000 2595 000 754 000 45213 3768 2820 233 48033 4003 1710 143 3055 255
51303 74 3RK 1.3741% 2 151 000 1 344 000 3495 000 1 006 000 60293 5024 2820 235 63113 5259 2036 170 4015 335
51401 68 3RK 1,3006% 2 036 000 1 259 000 3295 000 952 000 57070 4756 2820 235 59800 4991 2036 170 4015 335
51402 50 2RK 1,0304% 1 613 000 1 032 000 2 645 000 754 000 45213 3768 2820 235 48033 4003 1710 143 3055 255
51403 74 3RK 1.3741% 2 151 000 1 044 000 3195 000 1 006 000 60293 5024 2820 235 63113 5259 2036 170 4015 335

Justering -0,0009% 9000 11 11
SUMMA 5217 80 100,0000% 156 544 000 87256000 243800000 73 200 000 4387997 225 600 4613 597 156 469 298 040

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingdr i arsavgiften:
Utokat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats samt el for laddning av elbil ingar inte heller i1 arsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa ligenheter &r uppliten med bostadsritt. Ovriga liigenheter har balkonger upplitna med bostadsritt. Omfattning framgér av bilaga till upplatelseavtal.
Alla lagenheter har forrad som &r upplatna med bostadsrétt.

1) Angiven boarea (cirka) 4r baserad pa en pa ritning uppmiitt area. Bostadsritternas insatser baseras pa lagenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2) Antal rum (R) och kok (K).

3) Andelstal berdknas utifrén bostadsrittens insats 1 forhallande till total insats i foreningen och avrundas med fyra decimaler.

Bostadsritternas insats baseras 1 sin tur pa ldgenheternas funktion (frimst antal rum och kik) och boarea.
4) Foreningens lin fordelade per ligenhet utifran andelstal, avrundade till tusental.
5) Arsavgift bredband foérdelas med lika belopp per ligenhet och ar.
6) Forbrukningen 4r baserad pa snittférbrukning for respektive lagenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. K53hden for métning och administration fordelas med lika belopp per ldgenhet.
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F. EKONOMISK PROGNOS
Antaganden:

BRF STICKLINGEN

Hoéjning arsavgifter ar 2-3 -6% + ar 4 - 2% 6,0% 2% Taxeringsviirde FFT 2022, tkr Upprikning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1,0% Bostéder: 172 800

Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2,0%

Begrinsad rintegaranti 1,0%

Rénteniva, genomsnitt 4,9%

Hojning érsavg bredband ink tv, varmvatten och hushallsel 2,00%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Utbetalningar (exkl. avsittning vttre fond)

Rintor ther 3587 3562 3535 3506 3475 3442 3250 3010
Begrinsad réntegaranti tkr 732 545 361 179

Amorteringar tkr -512 -551 -590 -629 -668 =707 -901 -1 095
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -2 065 -2 106 -2208 -2252 2297 -2423 2673 -2952
Fastighetsavgift bostidder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -175
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -5432 -5674 -5972 -6 208 -6 440 -6 572 -6 824 -7 232
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 841 892 945 964 1022 1083 1449 1940
Inbetalningar

Arsavgifter tkr 4388 4651 4930 5029 5331 5651 7562 10 120
Bredband ink tv, varmvatten, hushallsel 680 694 708 722 736 751 829 934
Ovriga intdkter tkr 520 525 530 535 540 545 574 604
SUMMA INBETALNINGAR tkr 5588 5870 6168 6286 6 607 6947 8 965 11 658
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 157 196 196 79 167 375 2141 4 426
Foreningens kassa

Ingéende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 157 353 549 628 795 1170 8107 25744
varav ackumulerad avsittning

till fond for fastighetsunderhall thkr 157 314 471 628 785 942 1727 2512
Avskrivning tor lopande rikenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ar for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsméssigt underskott, som

inte har ndgon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad frén Statistiska centralbyran.

Avskrivning (byggnad) tkr -1549 -1 549 -1 549 -1 549 -1 549 -1549 -1 549 -1 549
Bokforingsmiissigt resultat tkr -1770 -1 504 -1281 -1178 -871 -624 1336 3816

Det bokféringsméssiga resultatet har beridknats p& ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning

samt avsittning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader &r 3 har 6kats med de kostnader som ingér i entreprendrens &tagande under tva ar.

*)  Driftskostnader &r 6 har kats med kostnader f6r besiktning och service hissar samt kon.nzai
4
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or fiir Ieih i som ar 1-5 ingér i entreprenaden.
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BRF STICKLINGEN

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 5432 5674 5972 6208 6440 6572 6 824 7232

Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2023-07-03 okar med 0,2%

blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rintereserv med ca 0,2%

Antagen genomsnittsriinta i finansieringsplan 4.9%

- innehaller ranteniva per 2023-07-03 4,7%

- och en reserv for rintedkning 0,2%

Total rinta i finansieringsplan 4,9%

B: Om riintenivan per  2023-07-03 okar med 2% ,dvsca 1,8%  &ver antagen rinta i finansieringsplan:

Rénta tkr 1318 1308 1298 1288 1:277 1265 1194 1106
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 157 157 157 157 157 157 157 157
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos thr -157 -196 -196 -79 -167 -375 -2 141 -4 426
Behov arsavgiftshojning: tkr 1318 1269 1259 1366 1267 1 047 0 0

C: Driftskostnadsékning (inflation) dr antagen till 2 % i ekonomisk prognos.
Om ékningen blir ytterligare 1%
okar den totala kostnaden med: tkr 0 21 42 65 89 114 258 438
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BRF STICKLINGEN

H. NYCKELTAL

[ ke/BTA”
Anskaffningsvirde 41314 kr

| kr/kvim’
Anskaffningsvirde 60 763 kr
Insats och upplatelseavgift (snittviirde) 46 732 kr

Lan och belz‘iningsgrads 14 031 kr 23%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snittvirde) 884 kr
Arsavgift varmvatten 30 kr
Arsavgift hushallsel 57 kr
Driftskostnad 396 kr
Kassaflode 30 kr
AvsKkrivning 297 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 154 kr
Fondavsiittning och amortering 184 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 127 kr

! Total bruttoarea uppgar till 7 673 kvm.

2 Med kvm avses uppliten boarea.

* Belaningsgrad ér foreningens lan i forhillande till beriiknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal 1 procent.

* Beriiknad snittvirde utifran prognos ér 1-16.
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Sticklingen, med org.nr 769640-1293, far
hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med f6rhallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska técka réntekostnader,
amortering, avsittningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell
forandring av dessa rdntor och avgifter vid tidpunkten foér utbetalningen av ldnen
kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering kan géra att det
uppstar bokforingsméassiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende
svarar for inre underhallet, det finns en buffert i rinteberikningen och att 1dnen
amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Lagenheterna dr placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.
Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas
tillféra nagot av betydelse fér granskningen.

Beridknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvarv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi bedOmer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Lennarth Astrand Per Envall
Civilingenjor Civilekonom
Calleon Konsult AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-06-22

Registreringsbevis fér Féreningen

Bygglov beviljat dat. 2020-11-25

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avseende uppférande av 80 lagenheter i tre
flerbostadshus med tillhérande gemensamma utrymmen, pa del av fastigheten
Tynnered 34:6, Géteborg kommun, tecknat mellan JM AB och Foreningen, dat. 2022-08-

26

Kopekontrakt gidllande del av fastigheten Tynnered 34:6, G6teborg kommun, tecknat
mellan JM AB % andel, Seniorgarden AB ¥ andel och Féreningen dat. 2022-08-26

Annullering av ovanstaende avtal samt nya avtal med fordndrad kopeskilling dat. 2023-
02-24

Avtal om tillagg till ovan totalentreprenadavtal dat. 2023-07-07

Offert avseende finansieringen av Foreningen dat. 2021-12-02 samt accept dat. 2022-12-
02

Uppdaterade rantor dat. 2023-07-03
Underhallsplan dat. 2022-04-14
Berakning av taxeringsviarde

Utdrag ur fastighetsregistret
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. REINHOLD JONSSON

reinhold.jonsson@gmail.com

. Mats Gunnar Ingemarsson

main01@telia.com

. PER ENVALL

per.envall@gar-bo.se
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lennarth.astrand@gar-bo.se
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