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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Saggatan 56, 769613-4936, med séte i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamaél

Bostadsrattséreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2005-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Eli Sommerfeld Ordférande 2022
Niclas Jonsson Ledamot 2022
Susanne Bjérkblom Ledamot 2022
Tinna Gudmundsdottir Ordférande Avgatt
Julian Molzberger Ledamot Avgatt
Styrelsesuppleanter

Joan Valdes Suppleant 2022
John Pangalos Suppleant 2022
Emilia Claesson Suppleant 2022
Eli Sommerfeld Suppleant Avgatt
Elin Lindgren Suppleant Avgatt
Ordinarie revisorer

Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2022
Revisorssuppleanter

Magnus Emilsson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2022
Valberedning

Emilia Claesson 2022
Hanna Borgblad 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening. &
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ager fastigheterna Majorna 329:11 och Majorna 329:12 i Géteborg kommun med dérpa
uppférda byggnader med 28 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1932-1933. Fastigheternas
adresser ar Saggatan 56 A-E samt Klareborgsgatan 38 och 40 i Géteborg.

Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsréatt och 1 parkeringsplats samt 1 parkeringsplats med

tillhérande garage med hyresratt. Féreningen har aven en tidigare uthyrd lokal om 15 kvm som i
dagslaget anvands som styrelserum.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

18 7 3

Total tomtarea: 1 336 kvm
Total bostadsarea: 1819 kvm
Total garagearea: 12 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2016-03-08.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Bredband, tv och telefoni
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Lasinvast Fastighetsjour

Nomor Serviceavtal skadedjur

Anticimex Skadedjursférsakring 2
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 294 602 kr och planerat underhall for
343 478 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nédrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2021 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen byte av dorr till barnvagnsférrad,
spolning samt filmning av bottenplatta, dagvattenbrunnar, spillvattenledningar och golvbrunnar samt ny
lekplats.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018-01-02 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 345 000 kr 2021 fér kommande &rs underhall,
vilket motsvarar 190 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Putslagning av stédmur 2022
Brandtatning i kallare 2022
Putslagning samt malning kéllarvéggar 2022
Malning kallargolv 2022
Putslagning och omféargning sockelmur 2023
OVK-besiktning 2023
Byte tvattmaskin 2024
Smorjning, justering och malning kéllar- och tvattstugeddrrar 2025
Sammanstallning utférda atgarder Ar

Byte dorr barnvagnsférrad 2021
Ny lekplats 2021
Spolning samt filmning av dagvatten- och spillvattenledningar 2021
El-besiktning 2021
Offertintagning for spolning av dagvatten- och spillvattenledningar 2020
Byte av torktumlare 2020
Inkdp av nya tradgardsmabler 2020
Byggnation av pergola 2020
Oljning av terrass samt staket 2020
Slipning och malning av alla fénster mot gard och gata 2019
Slipning och malning av garageportar 2019
Byte av fonster pa vindsvaningar 2019
Byte av expansionskarl 2019
Byte av torkskap 2019
Byte av bokningstavla fér tvattider 2019
Byte av dorrmattor i entréer 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstdmma 2021-05-18 samt extra féreningsstdmma
2022-01-17 for att valja ny styrelse. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréaden,
varav ett konstituerande. ;
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 5 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 41 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 40 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

2

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2021-01-01 da avgifterna séanktes med 1,5 %.

Fran och med 2020-01-01 debiteras samtliga lagenheter for bredband, tv och telefoni, 2021-01-01
hojdes denna debiteringen fran 161 kr till 225 kr per manad.
Avseende 2022 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 1 405 1402 1413 1413
Resultat efter finansiella poster -422 28 -825 163
Férandring av underhalisfond 2 236 -472 302
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -128 88 -57 162
Soliditet % 62 61 60 61
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 720 731 760 760
Driftskostnad, kr / kvm 359 301 298 313
Rénta, kr / kvm 50 82 68 79
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 190 175 172 166
Lan, kr / kvm 6314 6948 7014 7093
Snittranta (%) 0,80 1,18 0,97 1,12

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt [an
kr/kvm har fran och med 2018 bostadsarea som berakningsgrund. 2017 &r aven 15 kvm lokalyta med i berékningarna for
driftskostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. )
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

21 706 637

21706 637

Bundet

Underhalls-
fond

236 450

345 000
-343 478

237 972

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Avrets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning

5(16)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 998 850 28 493
28 493 -28 493
-345 000
343 478
-421 614
-1 971879 -421 614
-1 970 357
-421 614
-345 000
343 478
-2 393 493
-2 393 493

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

rﬁ
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01-
2021-12-31

1325 136
79 882

1405018

-1 290 939
-109 053
-39 426
-295 602

-1 735 020

-330 002

247
-91 859

-91 612
-421 614

-421 614

6(16)

2020-01-01-
2020-12-31

1343 771
58 255

1402 026

-733 542
-151 166

-45 997
-295 602

-1 226 307

1756719

2122
-149 348

-147 226
28 493

28 493

ﬁ)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,18 30 348 767 30 639 648
Inventarier, maskiner och installationer 11 14 160 18 881
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 362 927 30 658 529
Summa anlaggningstillgangar 30 362 927 30 658 529
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 597 27
Ovriga fordringar 12 32 968 29 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 50 659 48 375
Summa kortfristiga fordringar 90 224 77 846
Kassa och bank 14 1121074 2173 444
Summa omséttningstillgangar 1211298 2251290
SUMMA TILLGANGAR 31574 225 32909 819

)
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

17

2021-12-31

21706 637
237 972

21 944 609

-1971878
-421 614

-2 393 492

19 551 117

8003 033
8003 033

3482 500
263 483
944

273 148
4 020 075

31574 225

8(16)

2020-12-31

21 706 637
236 450

21943 087

-1 998 850
28 493

-1970 357

19972 730

4 662 500
4 662 500

7 976 033
22 468
104

3071
272 913

8 274 589

32 909 819



(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

L)
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -330 002 175719
Avskrivningar 295 602 295 602

-34 400 471 321

Erhallen ranta 247 2122
Erlagd ranta -91 859 -149 348
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -126 012 324 095
fore forandringar i rorelsekapital
Féréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -12 378 -5101
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 239 020 -195 249
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 100 630 123 745
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 885 533 8 260 533
Amortering av laneskulder -8 038 533 -8 380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 153 000 -119 467
Arets kassafléde -1 052 370 4278
Likvida medel vid arets bérjan 2173 444 2169 166
Likvida medel vid arets slut 1121074 2173444
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 99 ar
-Ombyggnation av vind 20 ar
-Entré 20 ar
-Brandinkladnad 20 ar
Markanldggningar

-Garden 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Postboxar 10 ar
-Tvéattmaskiner 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1309 332 1329 167
Hyror p-platser/garage 15 804 14 604
Summa 1325 136 1343771
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tv, bredband och telefoni 75 825 54 096
Overlatelseavgifter 1190 2 366
Ovriga intakter 2867 1793
Summa 79 882 58 255
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3 358
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13183 25144
VA & sanitet, installationer 14 252 5718
Varme, installationer 6 853 -
Ventilation, installationer 4294 32 499
El, installationer 10 503 1272
Markytor 1423 4139
Vattenskador 240 909 22 242
Klottersanering 3185 8 945
Summa 294 602 103 317
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 42 749
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 51678 -
VA & sanitet, installationer 98 169 3916
Markytor * 193 631 35 885
Summa 343 478 82 550

* Kostnaden 2021 avser ny lekplats. Kostnaden 2020 avser oljning av terrass och staket samt byggnation av pergola. A
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Not 6 Driftskostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Fastighetsavgift 40 852
Teknisk férvaltning 83 595
Besiktningskostnader * 13972
Bevakningskostnader -
Snérdjning 64 125
Serviceavtal 4918
Férbrukningsinventarier -
Forbrukningsmaterial 5434
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 10 253
El 35778
Uppvérmning 189 044
Vatten och avlopp 64 710
Avfallshantering 48 171
Forsakringar 17 738
Tv, bredband och telefoni 74 269
Summa 652 859
* Kostnad 2021 avser funktionsbesiktning el.
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 8764
Tele och post 1783
Forvaltningskostnader 80 563
Revision 15725
Bankkostnader 818
Ovriga externa kostnader 1 400
Summa 109 053

* Kostnaden 2020 avser inkdp av tradgardsmobler.

Not 8 Personalkostnader

12(16)

2020-01-01-
2020-12-31
40012
83 902

1250
33619
4900
3125
5075
5962
21897
154 712
60 743
43 332
15121
74 025

547 675

2020-01-01-
2020-12-31
52 489
1816

76 222
18913

926

800

151 166

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01-
2021-12-31
Styrelsearvoden * 30 000
Summa 30 000
Sociala avgifter ** 9426
Summa 39 426

* Av kostnaden 2020 avser 5 000 kr 2019.
** Av kostnaden 2020 avser 1 571 kr 2019.

2020-01-01-
2020-12-31
35000
35000
10 997

45 997 )
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar

Arets forsaljningar/utrangeringar
-Utrangering av markanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning
-Arets utrangering av markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanléggningar

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2021-01-01-
2021-12-31
262 193

28 688
4721

295 602

2021-12-31

23 659 584
9185233
573 750

33 418 567

33 418 567

-2 434 668
-344 251

-2778 919

-262 193
-28 688

-290 881

-3 069 800
30 348 767

20 962 723
9 185 233
200 811

43 400 000

43 400 000
18 600 000

13(16)

2020-01-01-

2020-12-31
262 194
28 688
4720

295 602

2020-12-31

23 659 584
9185233
626 002

33470819

-52 252
-52 252

33 418 567

-2 172 474
-367 815

-2 540 289

-262 194
-28 688
52 252

-238 630

-2778 919
30 639 648

21224 916
9 185 233
229 499

43 400 000

43 400 000
18 600 000 A
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 136 147 136 147
136 147 136 147
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 136 147 136 147
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -117 266 -112 546
-117 266 -112 546
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 721 -4 720
-4 721 -4720
Utgaende avskrivningar -121 987 -117 266
Redovisat varde 14160 18 881
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar - -
Skattekonto 32 968 29 444
Summa 32 968 29 444
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald férsékring 19 227 17 738
Forutbetalda kostnader 31432 30 637
Summa 50 659 48 375
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1121074 2173 444
Summa 1121074 2173 444 A
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Not 15 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3482 500 7 976 033
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 003 033 4 662 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 485 533 12 638 533
Not 16 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 11 485 533 12 638 533
Summa 11 485 533 12 638 533
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,35 % 2021-01-20 4413 000 4 413 000 -
Nordea 0,44 % 2022-04-20 - 3375000 17500 3357 500
Stadshypotek 0,99 % 2023-04-30 4 697 500 35000 4662500
Stadshypotek 0,99 % 2021-04-30 3528 033 3528 033 -
Nordea 0,53 % 2023-04-19 - 3510533 45000 3465533
Summa 12638533 6885533 8038533 11485533

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 39 426 39 426
Upplupna rantekostnader 13 801 24 825
Férutbetalda intakter 106 825 90 724
Upplupna revisionsarvoden 15500 18 400
Upplupna driftskostnader 97 596 99 538
Summa 273 148 272913 A
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Not 18 Stéallda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 14 760 000 14 760 000
Summa stéllda sékerheter 14 760 000 14 760 000
Underskrifter

Goteborg, 2022- O+ - OC
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Sdggatan 56, org.nr. 769613-4936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S&ggatan 56 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstaémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2020 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 2021-05-07 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig skerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Saggatan 56 for rakenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foéreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Fdéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning éver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i foérvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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