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FORVALTNINGSBERATTELSE
for HSB Bostadsrittsforening Paradis i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Paradis ér ett privat bostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter it sina medlemmar. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i
Goteborg.

Foreningen dger fastigheten med beteckningen Stigberget 23:9. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 26 ldgenheter.

Totala ldgenhetsytan dr 1 920 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Paradisgatan 17 och 19 samt
Vattugatan 6.

Foreningens 26 bostader fordelar sig enligt foljande:
4 lagenheter med 1 rum och kok
22 lagenheter med 3 rum och kok.

Foreningens fastighet ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsikringar.

Arsredovisningen r upprittad i SEK.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret
Att gora om diligt utnyttjade lokaler till léigenhet

Till arsstimman 2019 inkom en motion som handlade om att gora om déligt utnyttjade
ytor till ligenheter. Arsstimman 2019 beslutade att ge styrelsen i uppdrag att fortsétta
undersoka om det skulle vara mojligt med tanke pé sophantering och cykelforvaring.
Vid arsstimman 2020 stillde sig stimman enhilligt bakom styrelsens forslag att gora
om hobbyrum, cykelrum och forrad pa Vattugatan 6 till en lagenhet. En
anbudsforfragan gick ut till tre fastighetsforddlingsforetag och i december 2020
beslutade styrelsen enhélligt att totalentreprenaden skulle ga till Svenska Bogruppen
AB, SBG.

Som ansvarig kontaktperson med byggentreprendéren SBG i ombyggnadsarbetet
adjungerade styrelse Bengt-Arne Hogstrom. Bengt-Arne har tillsammans med en
representant frin styrelsen deltagit i byggmdten med entreprendren under
byggprocessen.

Projektering och ombyggnation har pagétt under hela 2021. Bygglov beviljades i juni
och slutbesiktning skedde i december. Tidsplanen har f6ljts med sma justeringar. |
januari 2022 kommer SBG att ldgga ut den nya ldgenheten till forséljning. Lagenheten
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omfattar tvd rum och kok och har en boyta pa 31 kvm samt en biyta pd16 kvm och en
liten uteplats mot géarden.

I samband med ombyggnationen skedde ocksé en omdisponering av soprum och
cykelrum. Paradisgatan 17 och 19 har nu ett gemensamt soprum i nr 17 och soprummet
inr 19 har fraschats upp och gjorts om till ett cykelrum. Denna fo6réndring har skett med
hjilp av insatser frén styrelsen.

Foljande besiktningar och kontroller har genomforts under 2021
Kontroll av brandsléckare och rokluckor genomfordes av Presto 4 januari 2021.

Hissbesiktning genomfordes 1 mars 2021

Solenergi

Under borjan av 2020 kom var nyinstallerade solcellsanldggning i drift. Styrelsen har
foljt utvecklingen och vi kan konstatera att anldggningen levererar bra och att vara
energikostnader har minskat. Under det forsta aret (2020) med solpaneler uppskattar vi
att foreningen gjort en vinst pa ca 30 000 kr. Hur stor vinsten blir for 2021 presenteras
pa arsstimman da alla siffror finns tillgangliga.

Forvintad framtida utveckling

Vid budgetmdéte i november 2021 beslutade styrelsen att arsavgiften blir oférédndrad
infor 2022 da var ekonom vid HSB bedomer att foreningens ekonomi i dagsléget ser bra
ut.

Foreningen har fatt en intdkt genom forséljning av rayta till
fastighetsforadlingsforetaget SBG pa ca 750.000 kr. Slutjustering av beloppet kommer
att ske i januari 2022. Dessutom kommer den nya ldgenheten att ge foreningen ett arligt
tillskott genom ytterligare en &rsavgift.

Pa forfragan har styrelsen undersokt prisbild och regelverk vid en eventuell forsédljning
av ravind for att byggas om till en del av befintlig ldgenhet hdgst upp. Om intresset
kvarstér fran medlemmen kommer fragan att behandlas pa kommande &rsmote.

P& underhallssidan har vi framf6r oss underhall av véra avloppsror. Styrelsen beslutade i
december 2021 att under 2022 pabdrja en undersokning om vad som ldmpligen behdver
goras och kostnaderna for detta. Styrelsen beslutade vidare att i forsta hand avsétta
intékterna for forséljningen av rdytan till en stamrenovering. Utifran resultatet av detta
kan styrelsen &nyo ta stillning till om pengarna kan ricka till att gora forbéttringar i
tradgarden, en investering i nya ytterdorrar till respektive ldgenhet eller ndgot annat som
vi har behov av. Overvigandena har skett i samrad med var ekonom och ansvarig for
underhéllsplanen vid HSB.

Pa liangre sikt ser vi behov av att renovera hissarna.
Vattenskada

Under april ménad intréffade en vattenskada i badrummet i ldgenhet nr 13. Detta
fororsakade dven fuktskador i ldgenhet nr 11. Bada badrummen fick totalsaneras.
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Skadan anmaldes till foreningens forsédkringsbolag och dé den skett pa trycksatt ledning
tradde foreningens forsikring in. Skaderegleringen skedde i januari 2022.

Avgifter och hyror

Under rakenskapséret har arsavgifterna uppgatt till 849 kr per kvm samma avgift bibeholls
efter rdkenskapsarets slut.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2021. Stdmman hade flyttats fram pa
grund av Covid 19. I stimman deltog 14 rostberéttigade medlemmar, varav sex
via lank.

Foreningen hade vid arets borjan och slut 36 medlemmar.

Ingen ldgenhet har Gverlatits under aret och féreningen har ingen
andrahandsuthyrning.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Dan Baeckstrom ordforande

Karin Borenés vice ordforande o. ekonomiansvarig

Eva Ohlsson ledamot, sekreterare

Johan Ost ledamot, underhéllsansvarig

Christina Nistor ledamot, ansvarig for gistlagenheten o. tradgard
Fredrik Svanberg ledamot, medlems- o. utbildningsansvarig

Klas Sjodell HSB-representant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:

ordinarie ledamot, ordf. Dan Baeckstrom vald pa ett ar
ordinarie ledamot, Karin Borenis vald pa tva ar
ordinarie ledamot Eva Ohlsson, vald pa tva ar
ordinarie ledamot Fredrik Svanberg, vald pa tva ar

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare har varit Dan Baeckstrom, Karin Borenéds, Eva Ohlsson och
Fredrik Svanberg tva i forening.

Revisor har varit Rimma Nyman vald av stimman med Henrik Dalman som
suppleant samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméaktige har varit styrelsens
ordforande Dan Baeckstrom med Ovriga styrelseledaméter som suppleanter, valda
av stimman.

Valberedning har varit Bengt-Arne Hogstrom Sibounheuang och Jingyan Wang
valda av stimman. Bengt-Arne Hogstom Sibounheuang har varit
sammankallande.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning, tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1777 1792 1 665 1 504 1483
Il)l;s:;l:at efter finansiella 79 95 1029 71 4
Balansomslutning 18 817 18624 21738 9247 9115
frrls)s;\r/ii‘t;t;nivﬁ for bostéider 240 849 228 708 708
Fond for yttre underhall 960 896 877 1 697 1 500
Soliditet 24% 20% 17% 51% 49%
Rintekostnad kr/m? 98 103 89 46 56
Beléning kr/m? 7193 7492 8314 2097 2104
Avsittning UH-fond kr/m2 45 45 45 148 148

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Under aret har eget kapital forandrats enligt foljande.

Belopp vid  Disposition av Foridndring Belopp vid
arets ingdng  foregdende ars  under aret*  Aarets utgéng
resultat enl.

stimmans

beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 841 003 0 47 802 2 888 805
Kapitaltillskott 0 0 0 0
Upplételseavgifter 0 0 656 743 656 743
Fond {or yttre underhéll 896 325 0 63 615 959 940
S:a bundet eget kapital 3737 328 0 768 160 4 505 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33 300 95 374 -63 615 -1 540
Arets resultat 95374 -95 374 -79 344 -79 344
S:a ansamlad vinst/forlust 62 074 0 -142 959 -80 884
S:a eget kapital 3799 402 0 625 201 4 424 604

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 86 000 kr samt disposition ur med 22
385 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsdttning underhdllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort
underhall.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 540
Arets resultat -79 344
-80 884

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora -80 884

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av
efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang
framgar av efterfoljande balansrdakning med noter.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1776 770 1792 031
Ovriga rorelseintékter Not 2 313 975 0
Summa rorelseintakter 2 090 745 1792031
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 367 185 -857 026
Underhdllskostnader Not 4 -22 385 -66 594
Ovriga externa kostnader Not 5 -69 518 -57 062
Personalkostnader Not 6 -143 025 -136 594
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgangar Not 7 -381 204 -381 204
Summa rorelsekostnader -1 983 317 -1 498 480
Rorelseresultat 107 428 293 551
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 433 168
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -187 205 -198 345
Summa finansiella poster -186 772 -198 177
Arets resultat Not 10 -79 344 95 374
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgédngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 16 955 864 17 337 068
16 955 864 17 337 068
Finansiella anldaggningstillgéngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 16 956 364 17 337 568
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 675 245 1173 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 435 728 112 972
1110973 1 286 445
Kortfristiga placeringar Not 15 750 000 0
Summa omsattningstillgdngar 1860973 1 286 445
Summa tillgdngar 18 817 337 18 624 013
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 545 548 2 841 003

Underhallsfond 959 940 896 325
4 505 488 3737 328

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 540 -33 300

Rrets resultat -79 344 95 374

-80 884 62 075

Summa eget kapital 4 424 604 3799 403

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 12 978 750 13 053 750

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 831 564 1331 564

Leverantorsskulder 92 536 75 189

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 47 832 1205

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 442 051 362 902
1413 983 1770 860

Summa skulder 14 392 733 14 824 610

Summa Eget kapital och skulder 18 817 337 18 624 013
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 2,02%

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 2 334 273 kr (2 334 273 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 629 408 1 629 408
Hyror 121 936 138 676
Ovriga intakter 3 054 8 608
Intakter fran solceller inklusive skattereduktion 22 372 15 339
1776 770 1792031
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intskter 313 975 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvérd 153 529 125 867
Reparationer 539 017 69 344
El 26 111 30 247
Uppvarmning 207 425 176 364
Vatten 96 266 97 153
Sophamtning 47 460 56 427
Ovriga avgifter 41 664 43 931
Forvaltningsarvoden 75511 86 339
Ovriga driftskostnader 180 202 171 353
1367 185 857 026
Not 4 Underhaliskostnader
WS 0 32 094
Byggnad utvandigt 0 34 500
Markytor 22 385 0
22 385 66 594
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 39 544 37 412
Medlemsavgifter 15 600 15 600
Ovriga externa kostnader 14 374 4050
69 518 57 062
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 000 48 500
Sammantradesersattningar 70 102 58 380
Revisorsarvode 3100 1500
Valberedning 3000 3 000
Loner och andra ersattningar 200 1 506
Sociala kostnader 27 623 23 708
143 025 136 594
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 381 204 381 204
381 204 381 204
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 433 168
433 168
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 186 805 197 945
Ovriga finansiella kostnader 400 400
187 205 198 345
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -79 344 95 374
Avsittning till underhdlisfond -86 000 -86 000
Disposition ur underhalisfond 22 385 66 594
Resultat efter underhélispdverkan -142 959 75 968
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 18 864 260 18 582 957
Arets investeringar 0 281 303
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 864 260 18 864 260
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3111 192 -2 729 988
Arets avskrivningar -381 204 -381 204
Utgdende avskrivningar -3 492 396 -3111 192
Bokfort varde byggnader 15 371 864 15 753 068
Markanlaggningar
Bokfort varde mark 1 584 000 1 584 000
Bokfort varde byggnader och mark 16 955 864 17 337 068
Taxeringsvarde for Stigberget 23:9
Byggnad - bostader 21 200 000 21 200 000
Byggnad - lokaler 109 000 109 000
21 309 000 21 309 000
Mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 52 000 52 000
28 052 000 28 052 000
Taxeringsvarde totalt 49 361 000 49 361 000
Stadllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 16 063 000 16 063 000
Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 650 087 1157 529
Skattefordringar 7 099 8 208
Skattekonto 18 059 7 736
675 245 1173473
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 113 180 110 113
Upplupna intakter 322 548 2 859
435 728 112972
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-12-18 2022-03-18 3 mdn 0,20% 750 000
750 000
Fastranteplaceringar 750 000 0
750 000 0
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 43185934 1,59% 2027-04-28 6 053 750 75 000
SE-Banken Boldn 43186574 1,18% 2024-04-28 7 000 000 0
*Stadshypotek 645467 0,85% 2022-02-10 756 564 0
13810 314 75 000
Nasta ars amortering beréknas uppga till 75 000
*L3dn med I&neomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 756 564
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 831 564
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 978 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13435314
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt 3171 1205
Ovriga kortfristiga skulder 45 455 0
48 626 1205
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 1887 3073
Ovriga upplupna kostnader 268 457 212 045
Eérutbetalda hyror och avgifter 141 591 147 784
Ovriga forutbetalda intakter 30 116 0
442 051 362 902
Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg
Christina Iréne Nistor Dan Baeckstrém Eva Ohlsson

Fredrik Svanberg Johan Ost Karin Borenés

Klas Sjodell

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Rimma Nyman
Av foreningen vald revisor

Fiola Rexhepi
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Paradis i Géteborg, org.nr. 716409-4877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Paradis i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557466520525
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Paradis i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Rimma Nyman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Paradis i G6teborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DAN BAECKSTROM P X FREDRIK SVANBERG i e

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 14:39:52

JOHAN OST i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 21:20:39

CHRISTINA IRENE NISTOR " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-02 kl. 10:36:39

KARIN BORENAS P X

L edamot Fanka®
E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 14:32:23

E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 19:11:01

KLAS SJODELL i e

L edamot fania®
E-signerade med BankID: 2022-04-02 kl. 08:39:22

EVA OHLSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-02 kl. 09:42:18

FIOLA REXHEPI P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 12:18:22

RIMMA NYMAN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-03 kl. 04:29:31

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Paradis i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FIOLA REXHEPI P X

BankID

RIMMA NYMAN i e

RGVI wr BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 04:27:16

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 12:18:49

HSB - dar majligheterna bor



VERKSAMHETSBERATTELSE
for HSB Bostadsrattsforening Paradis i Goteborg

Mal och visioner

Var mélsittning &r att ha en bostadsrittsforening dar alla kan trivas, kénna sig
delaktiga och vélinformerade. Ordféranden besoker nya medlemmar for kort
information om foreningen, styrelsen och allménna fragor. Vid viktigare
forandringar och beslut annonserar vi pa anslagstavlorna i varje trappuppgang och
lagger info 1 samtliga brevlddor. Vi informerar dven pa var hemsida, dér forutom
nyheter, medlemmarna kan hdmta information om styrelsen, foreningsdokument,
blanketter m.m. http://brfparadis.se/. Sedan 2020 skickar vi ut digitala nyhetsbrev
till samtliga medlemmar som s 6nskar for att pdminna om fordndringar i vér
forening. Styrelsen har en kontinuerlig diskussion om hur vi kan forbéttra
kommunikationen med véra medlemmar och hur vi ska kunna agera sa snabbt
som mojligt 1 olika krissituationer.

Vi kallar ocksa till informationsméten infor storre beslut for att lyssna till vara
medlemmar och héir ges mojlighet att stélla fragor.

Styrelsen arbetar regelbundet med att se 6ver foreningens kostnader och avtal. Vi
arbetar bland annat med f6ljande:

gar regelbundet igenom om négra avtal dr aktuella for omforhandling
arbetat fortlopande med underhéllsplanen

e alla anbudsforfragningar skickas till flera foretag
e vid storre upphandlingar anlitar vi kompetens fran HSB for att sékerstélla
att all upphandling gors professionellt med hansyn till kvalité, pris, miljo
m.m.
Det goda boendet

Styrelsen ordnar en gemensam gérdsdag pa véren och en pa hdsten med bra
uppslutning fran vara medlemmar. Tack vare det arbetet far gdrden ett rejélt lyft
och blir trevlig och inbjudande.

Syftet med gérdsdagarna &r att halla var vackra gérd i ordning men dven att ge alla
boende tillfélle att traffas. Gdrdsdagarna avslutas alltid med en gemensam
pizzamaltid 1 tradgérden.

Foreningslokalen dr 6ppen for alla medlemmar som vill starta t.ex. en studiecirkel
eller annan aktivitet.

Foreningslokalen &r dven tillgénglig for uthyrning som dvernattningslédgenhet mot
en blygsam avgift om 250 kr/natt. Under 2021 har lagenheten varit uthyrd 60
nétter och inbringat 15 000 kr. Inkomsterna har bl.a. anvénts till inkdp av mat och
dryck till gdrdsdagarna och till forbrukningsmaterial till géstldgenheten i form av
rengoringsmedel och liknande.



Tradgardsgruppen

2020 bildades en tradgardsgrupp under ledning av trddgardsansvarig i styrelse. Gruppen
har planerat och genomfort nyplanteringar samt tagit initiativ till olika forbattringar i var
tradgard. Tradgardsgruppen har bidragit till fornyelse och en mer vilskott tradgard.

Relationen till vira grannforeningar

Styrelsen striavar efter att ha goda relationer till vara grannforeningar Brf Berghell
och Brf Lustgarden. Vi delar gard och fjarrvirmecentral med Berghell. Vi
samordnar vara girdsdagar och har gemensamma méten vid behov.

Niér det géller var andra grannférening Lustgérden har vi under aret haft
gemensamma drenden géllande garage, sophdmtning och snordjning. I dessa
frdgor har vi haft méten och kontakter.

Styrelsens ambition infor det kommande aret &r att forbéttra kontakterna med véra
grannforeningar i olika fragor dér vi har gemensamma intressen.

Systematiskt brandskyddsarbete

Styrelsen har fortsatt att bedriva systematiskt brandskyddsarbete, SBA. Styrelsens
tidigare beslut om brandskyddspolicy inom foreningen ligger fast. Brandsléckare,
brandvarnare och timer kontrolleras regelbundet enligt vért serviceavtal.

Det ér ett krav att samtliga ldgenheter ska ha en fungerande brandvarnare.
Foreningen har forsett alla 1dgenheter med en brandvarnare men
underhéllsansvaret ligger pé lagenhetsinnehavaren. Géllande brandskyddspolicy
har delats ut till samtliga boende och ska finnas 1 informationsparmen som hor till
varje ldgenhet. Brandskysspolicyn finns dven pa var hemsida. Vi vill pAminna om
att det dr forbjudet att ha brinnbart material i trappuppgéngar, trapphus och i
forradsgangar.

Uppfoljning av samordnad fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med HSB angaende den tekniska forvaltningen och hade 1 april
och oktober 2021 avstdmningsmoten med ledningen for den tekniska forvaltningen.

Vi har regelbunden kontakt med vér fastighetsskotare dér styrelsens
underhallsansvariga tar en kontakt fore/efter varje styrelsemote. Detta arbetssétt
har flera fordelar. Vi har en bra personlig kontakt med fastighetsskotaren och kan
snabbt dterkoppla med bade positiv och negativ kritik och undvika missforstand.

Den tidiga vintern och med mycket sndé medforde problem med sévil snérdjning
som sophdmtning i december 2021. Detta har diskuterats med HSB och de har
utlovat forbéttringar.

Via HSB-portalen har vi bra uppfoljningsmdjlighet nir det géller felanmélningar.

I portalen kan vi se vad som dr felanmélt, om det har &tgérdats och av vem och
kan pa sa sitt ta upp eventuella brister.

Styrelsen for Brf Paradis



Andelstal

Underlag till §24:1 Beslut om nya andelstal



GAMLA ANDELSTAL — 26 LAGENHETER

Objekt
22-2121-1-1
22-2121-1-10
22-2121-1-11
22-2121-1-12
22-2121-1-13
22-2121-1-14
22-2121-1-15
22-2121-1-16
22-2121-1-17
22-2121-1-18
22-2121-1-19
22-2121-1-2
22-2121-1-20
22-2121-1-21
22-2121-1-22
22-2121-1-23
22-2121-1-24
22-2121-1-25
22-2121-1-26
22-2121-1:27
22-2121-1-3
22-2121-1-4
22-2121-1-5
22-2121-1-6
22-2121-1-7
22-2121-1-8
22-2121-1-9

Anvandning

Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt

Varde Andelstal

116269
113597
113865
113597
113865
113597

75680

79287
113865
113865
113865
118139
113865
113865
113865
113865
113865

75680

75680

118940
120810
118940
120810
113865
113597
113865

4,092533517
3,998482226
4,007915514
3,998482226
4,007915514
3,998482226
2,663847944
2,790810147
4,007915514
4,007915514
4,007915514
4,158355341
4,007915514
4,007915514
4,007915514
4,007915514
4,007915514
2,663847944
2,663847944

4,186549609
4,252371434
4,186549609
4,252371434
4,007915514
3,998482226
4,007915514



NYA ANDELSTAL — 27 LAGENHETER

Objekt
22-2121-1-1
22-2121-1-10
22-2121-1-11
22:2121-3-:12
22-2121-1-13
22-2121-1-14
22-2121-1-15
22-2121-1-16
22-2121-1-17
22-2121-1-18
22-2121-1-19
22-2121-1-2
22-2121-1-20
22-2121-1-21
22-2121-1-22
22-2121-1-23
22-2121-1-24
22-2121-1-25
22-2121-1-26
22-2121-1-27
22-2121-1-3
22-2121-1-4
22-2121-1-5
22-2121-1-6
22-2121-1-7
22-2121-1-8
22-2121-1-9

Anvandning

Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt
Bostad Bostadsratt

Varde Andelstal

116269
113597
113865
113597
113865
113597

75680

79287
113865
113865
113865
118139
113865
113865
113865
113865
113865

75680

75680

47802
118940
120810
118940
120810
113865
113597
113865

4,024813028
3,932318035
3,941595227
3,932318035
3,941595227
3,932318035
2,619768382

2,7446297
3,941595227
3,941595227
3,941595227
4,089545677
3,941595227
3,941595227
3,941595227
3,941595227
3,941595227
2,619768382
2,619768382
1,654732666
4,117273405
4,182006054
4,117273405
4,182006054
3,941595227
3,932318035
3,941595227



