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Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Goteborg far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgérden har sitt siite i G6teborg och har som syfte att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsrittsligenheter for permanentboende, frimja deldgarnas ekonomiska intressen och héja kvalitén
pa boendet. I det senare ingdr att tillhandahalla lokaler for sarskilda dndamal till féreningens deldgare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta ndromréde.

Féreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen

Ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken &r byggd ar 1981. Taxeringsvirdet per 2021-12-31 uppgick till
totalt 359 656 tkr, varav fastigheter 164 691 tkr och mark 194 965 tkr. Foreningen dr fullvirdesforsdkrad
i Linsforsikringar. Bostadsrattsforeningens site ar Goteborg.

Inom fastigheten finns 190 bostadslagenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 6
affirslokaler om 388 kvm, som samtliga ir uthyrda. Féreningen dger dértill ett §vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens delégare.

isk och kameral forvaltni
Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 5567438345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB, (Org.
Nr. 5565767299).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

For ménga ar sedan startades arbetet med att renovera samtliga tio trapphus i foreningen. Detta har varit
ett projekt som pagétt under ldng tid. Ambitionen har varit att skapa trapphus i nivd med nybyggnad och
med en hogklassig standard. Detta har inneburit atgérder som nya hissar, polerade stengolv, nya
armaturer med LED-belysning, nya undertak, nya ytskikt, nya séikerhetsdorrar, nya mellanddrrar i glas
samt en rad andra dtgirder. Byggnadsmissigt har omfattningen varit stor och for att minimera
kostnaderna har projektet styrts av ledaméter i styrelsen. Kostnadsbesparingen fér denna insats dr
betydande. Arbetena med renoveringen av trapphusen ér i skrivande stund avslutade.

Utéver ovanstdende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhillet.
Ekonomi
Ekonomin har fortsatt varit stabil. En avgiftshojning om 2% har under méanga ar utdebiterats som

kompensation for kostnadsokningar och underhill. Mot bakgrund av framtida kostnadsékningar kommer
inte denna avgiftshojning att minska.

Under aret har en redovisningsmaéssig dvergdng genomforts fran K2 till K3.
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Visentliga avtal och upphandlingar
Under éret har tva 1an i Danske Bank om SEK 6 175 000 och SEK 12 Mkr omsatts och bundits pd 3 ar.

Ytterligare tva 1an i Swedbank om SEK 2 Mkr och SEK 4,5 Mkr har avslutats och ersatts med ett nytt lan
pa 10 Mkr. Detta innebdr att en hdjning av lanet med 3,5 Mkr.

K ikation
Under 2021 skickade foreningen ut totalt 7158 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 ligenheter har
165 anmilt sig till utskicket. Detta gor att foreningen nar ut till ungefér 85 % av sina deldgare via SMS.
P4 hemsidan publicerades totalt 29 nyheter under aret, vilka ocksé publicerades pa foreningens
elektroniska anslagstavlor.

Uthyrning

Under perioden hyrdes 6vernattningsrummet, Adam ut 24 génger, vilket totalt inbringat intikter till
foreningen om 3 600 kronor under den angivna perioden. Detta skall ses i ljuset av Coronapandemin
vilket foranlett att rummet under storre delen av 2021 inte var bokningsbart.

Garage
I foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika ldgenheter

och resterande 56 for uthyming. Utdver dessa finns en smébilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Garaget stidades grundligt under tre dagar i april dir en vdning stidades per dag i syfte att fler skulle
kunna fa plats pd parkeringar utomhus i omradet och ddrmed kunna 6ka effektiviteten i stddningen. Detta
kommunicerades med nyhet pd hemsidan, anslag pa garagedorrar en vecka innan, samt med paminnelser
via SMS. Likt tidigare stidningar gjorde kvarvarande bilar att stidningen blev lidande. Féreningen hade
dven ytterligare en garagestidning inplanerad under hésten, men denna blev instélld pa grund av kraftigt
snoovider.

Under borjan av aret initierade en grupp av deldgare ett arbete med malet att skapa forutséttningar for att
kunna ladda fordon i garaget. En av personerna i gruppen var drivande i frigan och ett samarbete med
styrelsen resulterade i en utredning och senare en proposition.

Vid den extrastimma som genomfordes under histen presenterade styrelsen propositionen som foreslog
installation av fordonsladdning i garaget. En viktig faktor var det férvantade statsbidraget som
beriknades uppga till betydande belopp. Stimman beslét att uppdra at styrelsen att avtala med lamplig
entreprendr for installation av en anldggning for laddning av eldrivna fordon. I skrivande stund finns ett
avtal med en leverantér, och installationen forvéantas vara i drift innan sommaren 2022.

Sammankomster
P4 grund av ridande omstindigheter och myndigheters anvisningar har fysiska sammankomsterna med

deldgare i huvudsak uteblivit.

Byggnation
Nagon nybyggnad har inte forekommit under aret.

Medlemsinformation

Antalet delagareper 202 1 12-31 var 276 ﬁ)rdelat pa 190 lagenheter och 27 ligenhetséverlatelser har
genomforts. Utdver de 190 andelarna, som utgdrs av varje ldgenhet, tillkommer HSB Goteborg med en
andel.
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Styrelse

Under det gingna verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Namn Roll Not

Christoffer Calas Ledamot -

Henrik Nandra Ledamot Utsedd av HSB-forening
Mikael Tragirdh Ledamot -

Markus Landstrém Ledamot -

Tommy Hansson Ordftrande -

Ulf Netzler Vice ordférande -

1 tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér Christoffer Calas, Markus Landstrém, Tommy
Hansson och Ulf Netzler.

Firmatecknare har varit Tommy Hansson, Ulf Netzler och Markus Landstrom, tvé i forening.

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 april 2021. P4 grund den ridande Coronapandemin och
Folkhilsomyndighetens rekommendationer genomfordes stimman som en postrostningsstimma med
endast pa forhand inskickade roster. Den formella stimman genomfordes i nérvaro av tva
styrelserepresentanter samt tva justeringspersoner. Roster togs emot elektroniskt via foreningens hemsida
och via papper i foreningens brevlida. Postrosterna uppgick till 68 stycken, varav en av dessa inkom pa
papper (Ovriga elektroniskt).

Foreningen holl en extra stimma den 11 november 2021 i Carl Johans forsamlingshem. Syftet var att
behandla de motioner som bordlagts vid tidigare ordinarie stimma, samt behandla propositionen om
fordonsladdning i garaget. Vid stimman representerades totalt 40 roster fordelade pd 42 nérvarande
delégare. Av de representerade deldgarna utgjordes fem av fullmakter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollforda sammantréden, ett konstituerande
méte och en ling rad arbetsmdten. Mbten har genomforts bade fysiskt och via videoldnk.

Revisorer
Revisor under verksamhetsaret har varit Annika Svensson (ordinarie revisor), vald av stimman. Dirtill
finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande
Mikael Westerlind Ledamot

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet for kommande &r

Projektering har genomfbrts for att kunna tillgodose hur fastigheten kan frigéra ytor for nybyggnad av
ligenheter samt renovering av terstiende tre tvittstugor. Vidare kommer installationen av
fordonsladdning i garaget att genomfGras.
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Efter det att trapphusen har renoverats har en total 6versyn av underhéllsplanen inletts. Detta arbete dr
omfattande och berdknas vara helt avslutat under kommande ér.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 12377
Resultat efter finansiella poster 1060
Balansomslutning 125 132
Arsavgiftsniva for bostader (kr/m2) 732
Fond for yttre underhall (tkr) 2100
Foreningens l4n (tkr) 83 198
Soliditet (%) 28

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 6 846 480 25841 719

Disposition av foregiende
ars resultat:

Avsittning till
underhéllsfond
Disposition ur
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utging 6 846 480 25841719

Forslag till vinstdisposition

2020
11 954
-6 874

122 388
715

4 569
79 698
28

Fond for yttre
underhill
4568 534

2100 000

-4 568 534

2 100 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall
Tanspriktagande av yttre underhallsfond
i ny rikning 6verfores

2019
11 822
-2072

109 124
704

7619

62 198
37

Balanserat
resultat
4059719

-6 873 796

-2 100 000

4568 534

=345 543

-345 543
1060 065
714 522

2100 000
-423 341
-962 137

714 522

2018
11 539
-622
107 340
690
9113
62 198
39

Arets
resultat

-6 873 796

6 873 796

1 060 065
1 060 065

Totalt

34 442 656
0

0

0

1 060 065
35502 721

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



ed by TellusT

50

ML, MT, CG

JN, K

| '\I

HSB BRF Lustgarden i Géteborg
Org.nr 716409-4885

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

= B I =V

2021-01-01
-2021-12-31

12 377 449
12 377 449

-5 189 474
-1354 501
-741 461
-384 677

-2 921 472

-10 591 585
1785 864

=725 798
-725 798
1 060 066
1 060 066

1060 065

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

11 953 526
11 953 526

-4 617 874
-9997 221
902 465
-379 427

-2 254 483

-18 151 470
-6 197 944

-675 852
-675 852
-6 873 796
-6 873 796

-6 873 796
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgngar
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra léngfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 17
11

12

13

2021-12-31

115385517
234 606

1996 914
117 617 037

1100
1100
117 618 137

2205 748
412249
289 578

2907 575

4606712
7514 287

125 132 424

6 (13)

2020-12-31

104 153 315
278 724

1719 505
106 151 544

1100
1100
106 152 644

2057935
353 403
275 007

2 686 345

13 549 510
16 235 855

122 388 499
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Balansrﬁk_ﬂing Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhall 2100 000 4 568 534
34 788 199 37 256 733

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -345 543 4059 720

Arets resultat 1 060 065 -6 873 796

714 522 -2 814 076

Summa eget kapital 35502 721 34 442 657

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 75 607 841 55 023 063

Summa langfristiga skulder 75 607 841 55023 063

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 590 222 24 675 000

Leveranttrsskulder 1430 846 3791 968

Aktuella skatteskulder 30 293 29 882

Ovriga skulder 830 168 798 930

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 4140 333 3626 999

Summa kortfristiga skulder 14 021 862 32922779

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 132 424 122 388 499
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Under aret har bostadsrittsforeningen bytt redovisningsprincip fran K2 till K3-regelverket. Féreningen
har valt att inte rikna om den ingdende balansen.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlidggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror
Elintikter
Vattenintikter
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophimtning
Forvaltningsarvode

Ovriga driftkostnader

Not 4 Underhdillskostnader

Byggnad invindigt
Bygggnad utvindigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter
Bankkostnad, ink. stampelskatt
Diverse dvriga kostnader

2021

10 088 493
1 067 099
726 457
208 326
287074
12 377 449

2021

818 037
126 356
982 644
1 487 074
454 040
465 905
343 111
512 307
5189 474

2021

968 522
258 891
105 427
21 661
1354 501

2021

333770
66 000
86 821

254 870

741 461

2020

9853 391
1084 434
624 636
203 115
187 950

11 953 526

2020

606 510
70 651
941392

1 285 403
376 355
478 670
391 025
467 868
4617874

2020

4 990 035
4] 798
131 163

4 834 225
9997 221

2020

327 690

67 350
315979
191 446
902 465
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Intern forvaltartjanst
Sociala kostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anliggningstillgingar

Byggnader och ombyggnader
s Inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader pa langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avsittning underhallsfond

< Forslag till disposition underhallsfond

y Resultat efter underhillspaverkan (ej full tickning dr
2020)

N I
Not 10 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Arets investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

2021

299 940
6586
6870

0
71281
384 677

2021
2 877 354

44118
2921472

2021

725 798
725 798

2021

1 060 065
-2 100 000
1354 501

314 566

2021-12-31
118 322 554

14 109 556
132 432110
-21 341 239

-2 877 354
-24 218 593
108 213 517

165 491 000

10 (13)

2020

238 280
6 586
10 305
46 500
77756
379 427

2020
2175539

78 944
2 254 483

2020

675 852
675 852

2020
-6 873 796
-2 100 000
4 568 534

-4 405 262

2020-12-31

110218 508

8 104 046

118 322 554

-19 165 700

-2 175 539

-21 341 239

96 981 315

164 691 000
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Taxeringsviarden mark

Bokfort véirde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

194 965 000
360 456 000

108 213 517
7172 000
115 385517

2021-12-31

926 351
0
926 351

-647 627
-44 118
-691 745

234 606

11 (13)

194 965 000
359 656 000

96 981 315
7172 000
104 153 315

2020-12-31

913 501
12 850
926 351

-568 681
-78 946
-647 627

278 724

Not 12 Pigiende nyanliggning ohc forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Girdar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Investering

Byte elmitare

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffning
Investering

Aptus-systemet
Ingiende anskaffningsvirden
Investering

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Investering

2021-12-31

oo oo oo o

oo

1521 600
475314
0

1996 914

2020-12-31

285 280
0
-285 280
0

484 813
0
-484 813
0

1220 888
-1 220 888
0

1479 967
41 633

0

1521 600
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Ovriga pigiende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Investeringar

Not 13 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg Ek.for.

1 andel i Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 0,69
Danske Bank 1,20
Danske Bank 0,67
Danske Bank 0,60
Danske Bank 0,53
Swedbank 1,15
Swedbank 1,51
Swedbank 0,89
Swedbank 0,87
Swedbank 0,54

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2023-11-06
2023-10-02
2025-12-30
2025-12-30
2024-05-31
2024-12-20
2022-02-25
2021-08-28
2021-07-28
2024-08-23

197 905
0

-197 905
0

2021-12-31
500

600
1100

2021-12-31

83 198 063
83 198 063

12 (13)

217 414

86 898
-106 407
197 905

2020-12-31
500

600
1100

2020-12-31

79 698 063
79 698 063

Lanebelopp
2021-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
7590 222
0

0

10 000 000
83 198 063

7 590 222

Lénebelopp
2020-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
7590 222
4 500 000
2 000 000
0

79 698 063

23 000 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte som avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar

da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 62 426 65 937
Forutbetalda avgifter och hyror 3109 944 3130 554
Upplupen byggkostnad 505 625 0
Ovriga upplupna kostnader 462 338 430 509
4140 333 3627 000
Not 17 Stillda séikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 83 870 000 80 370 000
83 870 000 80 370 000
Datum for styrelsens paskrifter framgér av elektroniska underskrifter.
Tommy Hansson Ulf Netzler
Styrelsens ordforande
Henrik Nandra Christoffer Calas
Mikael Tragardh Markus Landstrém
Revisorspiteckning

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Emilsson Annika Svensson
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksforbund Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Brf Lustgarden i Géteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lustgarden i
Géteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi 4r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av séakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tiliréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fir att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férnallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lustgarden i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar, Vi ar
rikenskapsaret 2021 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enlig dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret, dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och farvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter, Defta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och attfillse at
férsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i Gvrigt. gvrigt kontrolleras pa et betryggande sat.

Revisomns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilmpliga delar av lagen om ekonamiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av s@kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Annika Svensson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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