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Styrelsen for HSB BRF Lustgérden i Goteborg far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgarden har sitt site i Géteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrittsligenheter for permanentboende, framja deldgarnas ekonomiska intressen och héja kvalitén
pa boendet. I det senare ingdr att tillhandahalla lokaler for sarskilda andamal till foreningens delégare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta ndromrade.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken 4r byggd ar 1981. Taxeringsvérdet per 2022-12-31 uppgick till
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834kr. Foreningen &r fullvirdesforsékrad i
Liansforsdkringar. Bostadsrattsforeningens séate ar Goteborg.

Inom fastigheten finns 190 bostadsliagenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 6
affirslokaler om 388 kvm, som samtliga ar uthyrda. Féreningen dger dértill ett 6vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av féreningens delédgare.

Ekonomisk och kameral forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Forvaltning AB

(Org.nr. 5567438345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB, (Org.
Nr. 5565767299).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under mars méinad si genomfordes den obligatoriska ventilationskontrollen dven kallad OVK besiktning.
Resultatet innebar ndgra justeringar i vissa ldgenheter men i dagsldget ar besiktningen godkénd. I juni
manad var installation av fordonsladdning i garaget klart. Samtliga fordonsplatser, 169 stycken, inklusive
platser for motorcyklar dr nu forsedda med en laddpunkt for att kunna ladda sitt fordon. Alla som vill
ansluta sig méste teckna ett avtal. Kostnaden 4r en personlig anslutningsavgift pa 2500 kr samt en fast
ménadsavgift pa 200 kr. Darutover debiteras sjdlvkostnaden for forbrukad el.

Under slutet av dret har ett arbete med att optimera och justera virmesystemet inletts. I skrivandets stund
har konstaterats flera forbittringsatgirder. Projektet kommer att avslutas under kommande ar. Stadning
av stenplattor pa 6vre och mellangérden har utforts under hosten. Utéver ovanstidende har foreningen
arbetat systematiskt med det dagliga underhallet.

En total uppdatering av underhallsplanen har genomforts under aret. Med en uppdaterad underhéllsplan
har foreningen en god 6verblick 6ver kommande underhallsinsatser

Ekonomi

En avgiftshdjning om 2% har under manga &r utdebiterats som kompensation for kostnadsokningar och
underhall, men till foljd av de stora kostnadsokningar som har uppkommit nddgas foreningen besluta om
en hojning av alla avgifter med 8%. Detta innebér en 6kning av avgifter for lagenheter, hyrforrad och
garageplatser. Detta géllde fran 1 februari 2023.
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Visentliga avtal och upphandlingar
Under éret har ett 1dn i Danske Bank om SEK 7 500 000 omsatts och bundits pa 5 ar.

Kommunikation

Under 2022 skickade foreningen ut totalt 5225 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 lagenheter har
164 anmalt sig till utskicket. Detta gor att foreningen nar ut till ungefér 86 % av sina delédgare via SMS.
P4 hemsidan publicerades totalt 34 nyheter under aret, vilka ocksé publicerades pa foreningens
elektroniska anslagstavlor. Under aret har d&ven 3 P& gang i Lustgarden” skickats ut frdn ordforanden for
att halla vara deldgare uppdaterade om vad som hénder. Alla vara nyinflyttade delédgare har ocksd fétt ett
vilkomstmejl med information om foreningen. Utover detta har styrelsen haft 2 traffar med nyinflyttade i
foreningen.

Uthyrning
Under perioden hyrdes 6vernattningsrummet, Adam ut 117 ganger, vilket totalt inbringat intakter till
foreningen om 35 100 kronor under den angivna perioden.

Garage -
I foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter

och resterande 56 for uthyrning. Utdver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Garaget stidades grundligt under tre dagar i juni ddr en vaning stddades per dag i syfte att fler skulle
kunna fé plats pa parkeringar utomhus i omradet och ddrmed kunna 6ka effektiviteten i stddningen. Detta
kommunicerades med nyhet pa hemsidan, anslag péd garageddrrar en vecka innan, samt med p&dminnelser
via SMS. Likt tidigare stddningar gjorde kvarvarande bilar att stddningen blev lidande.

Sammankomster
Den 8 juni 2022 sa anordnades en gardsfest med 51 antal anmaélda och totalt 57 bidrog till en trevlig
samvaro pa var innergard.

Byggnation
Nagon nybyggnad har inte forekommit under aret.

Medlemsinformation

Agarforhallanden, medlemmar och ligenhets6verlatelser
Antalet deldgare per 2022-12-31 var 280 fordelat pa 190 lagenheter och 19 lagenhetsdverldtelser har

genomforts. Utover de 190 andelarna, som utgors av varje lagenhet, tillkommer HSB Géteborg med en

andel.

Styrelse

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammansattning:
Namn Roll Not

Marie Stifanic Ledamot -

Mikael Tragardh Ledamot -

Tommy Hansson Ordforande -

UIf Netzler Vice Ordférande -

Henrik Nandra Ledamot Utsedd av HSB Forening
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Tommy Hansson och Mikael Trigérdh.

Firmatecknare har varit Tommy Hansson, Ulf Netzler och Mikael Triagérdh, tva i forening.

Foreningsstdmma och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2022. Vid stimman var 47 rostberattigade representanter,
varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetséret haft totalt elva protokollférda sammantriden, ett konstituerande
moéte och en lang rad arbetsmoten

Revisorer
Revisor under verksamhetséret har varit Annika Svensson (ordinarie revisor) samt Viktor Stener
(bitrddande revisor) bada valda av stimman. Dartill finns en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande
Mikael Westerlind Ledamot

Barsi Bicici Ledamot

Representanter i HSB:s fullméiktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksambhet for kommande ar
- Renovering av kvarstéende tvittstugor p4 Kompassgatan 5 och Paradisgatan 16 och 20.

- Belysning i Garaget. Nya regler for anvandande av lysror innehallande kvicksilver kommer att inféras.
Detta innebir att samtliga lysror i garaget behover bytas ut mot LED-lampor styrda av rorelsedetektorer.

- Under 2022 har Kretslopp och Vatten informerat om att himtning av avfall i vdra soprum pa
Paradisgatan 12, 14 och 16 inte kan genomforas under nésta &r. Orsaken ar att sopbilarna nu inte har
tillatelse att kora utmed vér del av Paradisgatan. Denna gata r gdgata och fér inte trafikeras med
motorfordon. Styrelsen arbetar med den uppkomna situationen men de tinkbara 16sningar som finns,
innebdr bade en visentlig kostnadsdkning och en forsamrad serviceniva.

- Arbetet med projektering av nya ldgenheter har genomforts med ett 1dgt tempo till f61jd av rddande
situation for byggkostnader och prisutveckling pa lagenheter.

FLERARSOVERSIKT
- Renovering av tvittstugor

- Nybyggnation av ligenheter
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 12 727
Resultat efter finansiella poster 894
Balansomslutning 122 857
Arsavgiftsniva for bostdder (kr/m2) 747
Fond for yttre underhall (tkr) 3777
Foreningens lan (tkr) 83 198
Soliditet (%) 30
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 6 846 480 25841719
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsittning till
underhéllsfond
Disposition ur
underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 6 846 480 25841719
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
Ianspréktagande av yttre underhallsfond
i ny rikning 6verfores

2021 2020
12 377 11954
1060 -6 874
125 132 122 388
732 715
2 100 4 569
83 198 79 698
28 28
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
2 100 000 -345 543
1 060 065
2100 000 -2 100000
-423 341 423 341
3776 659 -962 137
-962 137
894 429
-67 708
2 100 000
-476 738
-1 690 970
-67 708

4(13)

2019
11 822
-2 072
109 124
704
7619
62 198
37
Arets Totalt
resultat
1060065 35502721
-1 060 065 0
0
0
894 429 894 429
894429 36397150

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

12 628 497
98 747
12 727 244

-6 502 774
-476 739
=725 242
-403 910

-3004 419
-11 113 084
1614 160

1002
=720 734
=719 732

894 428

894 428

894 429
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2021-01-01
-2021-12-31

12 377 449
0
12 377 449

-5 189 474
-1354 501
-741 461
-384 677

-2921472
-10 591 585
1785 864

0

=725 798

-725 798

1060 066

1 060 066

1 060 065
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgédngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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10, 17
11

12
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2022-12-31

114 309 833
157 656

2009 795
116 477 284

1100
1100
116 478 384

72767
989 708
1816 196
2 878 671

3499 717
6 378 388

122 856 772

Oneflow 1D 4641704 Sida 6/15

6 (13)

2021-12-31

115385517
234 606

1996 914
117 617 037

1100
1100
117 618 137

2205 748
412 249
289 578

2907 575

4 606 712
7514 287

125132 424
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhall 3776 659 2 100 000
36 464 858 34 788 199

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -962 137 -345 543

Arets resultat 894 429 1 060 065

-67 708 714 522

Summa eget kapital 36 397 150 35502 721

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 60 808 063 75 607 841

Summa ldngfristiga skulder 60 808 063 75 607 841

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22390 000 7 590 222

Leverantérsskulder 884 219 1 430 846

Aktuella skatteskulder 33797 30293

Ovriga skulder 753 875 830 168

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1 589 668 4140 333

Summa kortfristiga skulder 25 651 559 14 021 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 856 772 125132 424
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter 10294 302 10 088 493
Hyror 1123287 1067 099
Elintdkter 737 260 726 457
Vattenintékter 212 726 208 326
Ovriga intikter 260 922 287 074
Forsdkringserséttning 98 747 0
12 727 244 12 377 449
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel och lokalvard 905 648 818 037
Reparationer 970 840 126 356
El 884 407 982 644
Fjarrvirme 1388 529 1487074
Vatten 400 403 454 040
Sophdmtning 503 795 465 905
Forvaltningsarvode 320 455 343 111
Ovriga driftkostnader 1128 697 512 307
6502 774 5189 474
Not 4 Underhallskostnader
2022 2021
Byggnad invindigt 211 091 968 522
Bygggnad utvindigt 110 306 258 891
Hissar 57333 105 427
Markytor 98 008 21 661
476 738 1354 501
Not 5 Ovriga kostnader
2022 2021
Fastighetsskatt 361 600 333770
Medlemsavgifter 66 000 66 000
Bankkostnad, ink. stimpelskatt 80 947 86 821
Diverse 6vriga kostnader 216 695 254 870
725 242 741 461
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anldggningstillgingar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader pa langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond
Forslag till disposition underhéllsfond
Resultat efter underhallspaverkan

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2022

311 002
7 872
10 728
69 444
4 864
403 910

2022

2965770
38 649
3004 419

2022

720 734
720 734

2022

894 429
-2 100 000
476 738
-728 833

2022-12-31

132432110
1 890 086
134 322 196

-24 218 593
-2965 770
-27 184 363

107 137 833
194 800 000

217 834 000
412 634 000
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2021

299 940
6586

6 870
71 281
0

384 677

2021

2877354
44118
2921472

2021

725 798
725 798

2021

1 060 065
-2 100 000
1354 501
314 566

2021-12-31

118 322 554
14 109 556
132 432 110

-21 341 239
-2 877 354
-24 218 593

108 213 517
165 491 000

194 965 000
360 456 000
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Bokfort varde byggnader
Bokfort vdrde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

107 137 833
7 172 000
114 309 833

2022-12-31

926 351

0
-54 717
871 634

-691 745
16 418
-38 649
-713 976

157 658

11 (13)

108 213 517
7172 000
115 385 517

2021-12-31
926 351

0

0

926 351
-647 627

-44 118
-691 745

234 606

Not 12 Pigdende nyanliggning och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingdende anskaffningsvéarden
Arets anskaffning
Investering

Not 13 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

1 andel i HSB Goteborg Ek.for.
1 andel i1 Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till
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1996914

12 881

2 009 795

2022-12-31
500

600
1100

2022-12-31

83 198 063
83 198 063

2021-12-31

1521 600
475314
0

1996 914

2021-12-31
500

600
1100

2021-12-31

83 198 063
83 198 063
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

12 (13)

Lénebelopp
2021-12-31
11 000 000
11 390 000
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
10 000 000
0

7590 222
83 198 063

23 000 000

Rintesats Datum for Lénebelopp

Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Danske Bank 0,69 2023-11-06 11 000 000
Danske Bank 1,20 2023-10-02 11 390 000
Danske Bank 0,67 2025-12-30 11 000 000
Danske Bank 0,60 2025-12-30 6 175 000
Danske Bank 0,53 2024-05-31 12 000 000
Swedbank 1,15 2024-12-20 14 042 841
Swedbank 0,54 2024-08-23 10 000 000
Danske Bank 1,39 2027-03-31 7 590 222
Swedbank 1,51 2022-02-25 0
83198 063

Kortfristig del av langfristig skuld 22 390 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Upplupna riantekostnader 56 024
Forutbetalda arsavgifter 1 076 907

[_Jpplupen byggkostnad 0
Ovriga upplupna kostnader 456 737
1589 668
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62 426
3109 944
505 625
462 338
4140 333
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Not 17 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 86 391 222 83 870 000
86 391 222 83 870 000
Tommy Hansson UIf Netzler
Styrelsens ordférande
Henrik Nandra Marie Stifanic
Mikael Tréagirdh
Revisorspiteckning
Var revisionsberittelse har lamnats
Magnus Emilsson Annika Svensson
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksférbund Av foreningen utsedd revisor
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Deltagare

TOMMY HANSSON 19470122-5072 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Tommy Hansson
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklID: 194701225072

Tommy Hansson
kattflundra@gmail.com
19470122-5072

ULF NETZLER 19581225-5072 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ULF NETZLER
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195812255072

Ulf Netzler
info@f28deli.se
19581225-5072

MIKAEL TRAGARDH 19511009-8596 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIKAEL TRAGARDH
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195110098596

Mikael Tragardh
mt@datapartner.com
19511009-8596

MARIE STIFANIC 19760425-2705 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE STIFANIC
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197604252705

Marie Stifanic
mia.stifanic@gmail.com
19760425-2705

+” Signerat 2023-04-04 07:10:53 UTC

2023-03-29 21:42:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 06:44:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 07:39:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 10:35:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 4641704

Sida 14 /15



HENRIK NANDRA 19750330-4839 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-03 06:49:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HENRIK NANDRA Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197503304839

Henrik Nandra
henrik.nandra@hshb.se
19750330-4839

Leveranskanal: E-post

ANNIKA SVENSSON 19870211-5968 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-03 12:32:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANNIKA SVENSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198702115968

Annika Svensson
annika.sv@hotmail.se

19870211-5968
Leveranskanal: E-post

MAGNUS EMILSSON 19751006-1919 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-04 07:10:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Kurt Magnus Emilsson Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197510061919

Magnus Emilsson
magnus.emilsson@borevision.se
19751006-1919

Leveranskanal: E-post

+” Signerat 2023-04-04 07:10:53 UTC Oneflow ID 4641704  Sida 15/15



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lustgarden i Géteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lustgarden i
Goteborg fér rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétia verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stalining.

Penneo dokumentnyckel: KEMUQ-ZX37B-CJ7QS-X40JF-HGNOZ-XGEDS



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lustgarden i Goteborg fér
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Annika Svensson

Av féreningen vald revisor
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PEMN30

Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ANNIKA SVENSSON

Foreningsvald revisor

Serienummer: 1987021 1xxxx
IP: 83.257.xxx.xXX @’) o

2023-04-03 17:54:23 UTC Bank!D

Kurt Magnus Emilsson
Revisor

Serienummer: 19751006xxxx
IP: 80.252.XXX.XXX § ’,

2023-04-04 07:11:23 UTC BankiD
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