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Styrelsen for HSB BRF Lustgéarden i Goteborg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgarden har sitt site i Goteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsréttsligenheter for permanentboende, frimja deldgarnas ekonomiska intressen och héja kvalitén
pé boendet. I det senare ingar att tillhandahalla lokaler for sérskilda dndamal till foreningens delégare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i foreningens direkta niromrade.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken ér byggd &r 1981. Taxeringsvirdet per 2023-12-31 uppgick till
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834 tkr. Féreningen ér fullvirdesforsikrad
i Lansforsakringar.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 6
affdrslokaler om 388 kvm, som samtliga 4r uthyrda. Foreningen dger dartill ett Gvernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens deldgare.

Ekonomisk och kameral forvaltning

Foreningens ekonomiska férvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Forvaltning AB
(Org.nr. 556743-8345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB,
Org. Nr. 556576-7299.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall

Belysning i Garaget, ambitionen att reducera elférbrukningen giller for hela fastigheten. Tidigare har i
princip all belysning bytts ut mot energisnalare LED lampor. Kvar stod samtliga de gamla lysréren av
kvicksilvertyp. Utover detta infors regler for anvindande av lysrér innehallande kvicksilver s& vi har
under hosten 2023 i 7 olika etapper/veckor bytt ut alla lysroren i garaget mot LED-lampor styrda av
rorelsedetektorer. Redan nu kan konstateras en mycket kraftig minskning av elférbrukningen i garaget.

Fé6r ménga ar sedan drabbades foreningen av 6versvimning frén Paradisgatan och in i garaget. Detta
medforde att viggarna i garaget mot innergérden hade ruttnat och mist sin stabilitet. Under hésten 2023
har de gamla viggamna rivits och ersatts med nya viggar.

Under véren meddelade Goteborgs Kommun, Kretslopp och Vatten att de inte langre kunde kéra sopbilar
utefter var del av Paradisgatan. Ut6ver detta blockerade vér grannforening Brf Berghell plétsligt och utan
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information gatan med byggnadsstéllningar. Konsekvensen blev att soprummen utefter gatan inte kunde
anvéndas. En utredning startades for att utrona vilka tekniska méjligheter som fanns for att bibehalla
soprummen utan att sopbilen fick kora utefter gatan. De 16sningar som fanns var av en sidan omfattande
natur att det blev ekonomiskt oforsvarbart. Under 2024 kommer ett av de nu stingda soprummen utefter
gatan att kunna 6ppnas igen men fors méste viss byggnation ske.

Utbver ovanstiende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhallet.

Ekonomi

En avgiftshéjning om 2% har under ménga r utdebiterats som kompensation for kostnadsokningar och
underhall, men till f6ljd av de stora kostnadskningar som har uppkommit nddgades foreningen besluta
om en h6jning av alla avgifter med 8%. Detta innebar en 6kning av avgifter for lagenheter, hyrforrad och
garageplatser. Denna gillde fran 1 februari 2023. Fortsatt 6kade kostnader, framforallt rantor har gjort
att foreningen beslutat om ytterligare en héjning om 5%, denna giller frin och med 1 januari 2024.

Viisentliga avtal och upphandlingar

Kommunikation

Under 2023 skickade foreningen ut totalt 4432 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 lagenheter har
176 anmiilt sig till systemet for SMS utskick. Detta gor att foreningen nar ut till ungefér 92 % av sina
deldgare via SMS.

Pé hemsidan publicerades totalt 43 nyheter under aret, vilka ocksa publicerades pa foreningens
elektroniska anslagstavlor. Under aret har &ven 3 P4 gang i Lustgarden” skickats ut fran ordforanden for
att hdlla vara deldgare uppdaterade om vad som hinder.

Alla véra nyinflyttade delagare har ocksa fatt ett vilkomstmejl med information om foreningen. Utover
detta har styrelsen haft 4 traffar med nyinflyttade i féreningen, en gang varje kvartal. Under hésten
skapades ocksé en Facebook grupp for Brf Lustgarden dir deldgama kan dela information och dar vi
aven lagt upp information for att né ut till alla deldgaren. Detta 4r ett 6ppet forum och nigra meddelande
till styrelsen kan inte lamnas hér utan endast genom mail till info@brflustgarden.se.

Valberedningen anordnade i mars en deldgartraff for att beritta mer vad det innebr att sitta med i
styrelsen, denna traff anordnades utav valberedningen

Uthyring

Under perioden hyrdes 6vernattningsrummet, Adam ut 159 ganger, vilket totalt inbringat intékter till
foreningen om 52 470 kronor under den angivna perioden.

Garage

I foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter
och resterande 56 for uthyrning. Utover dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser till uthyrning.

Garaget stddades grundligt under tre dagar i juni dér en vaning stidades per dag i syfte att fler skulle
kunna {4 plats pa parkeringar utomhus i omradet och dirmed kunna 6ka effektiviteten i stadningen. Detta
kommunicerades med nyhet pa hemsidan, anslag pa garagedérrar en vecka innan, samt med pdminnelser
via SMS. Likt tidigare stadningar gjorde kvarvarande bilar att stidningen blev lidande.
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Sammankomster

Den 8 juni 2023 anordnades en gérdsfest med 67 anmélda och totalt 74 bidrog till en trevlig samvaro pé
vér innergard.

Byggnation
Négon nybyggnad har inte férekommit under aret.

Medlemsinformation

Agarforhéllanden, medlemmar och ldgenhetsdverlatelser

Antalet deldgare per 2023-12-31 var 278 fordelat pa 190 lagenheter och 16 ligenhetsoverlételser har
genomforts. Utdver de 190 andelarna, som utgérs av varje ligenhet, tillkommer HSB Goteborg med en
andel.

Styrelse

Under det gingna verksamhetséret har styrelsen haft foljande sammansittning:
Namn Roll Not

Henrik Nandra Ledamot 1/1 till 9/10 Utsedd av HSB Géteborg

Marie Stifanic Ledamot

Linnea Bergstrand Ledamot fran 10 oktober Utsedd av HSB Goteborg

Mikael Tragardh Ledamot

Tommy Hansson Ordférande

Ulf Netzler Vice ordférande

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir Tommy Hansson, Ulf Netzler och Marie
Stifanic.

Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

Foreningsstdimma och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 april 2023. Vid stimman var 43 réstberittigade representanter,
varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetséret haft totalt elva protokollférda sammantriden, ett konstituerande
mote och en lang rad arbetsméten.

Revisorer

Revisor under verksamhetsaret har varit Viktor Sterner (ordinarie revisor), och Jacqueline Calas
(revisorssuppleant) vald av stimman. Dértill finns en av HSB Riksforbund utsedd revisor, Laila
Pedersen, Borevison.
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Valberedning

Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande

Mikael Westerlind Ledamot

Baris Bicici Ledamot Ledamot

Representanter i HSB:s fullméktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet for kommande ar
- Renovering av kvarstdende tvittstugor pd Kompassgatan 5 och Paradisgatan 16 och 20.

- Under 2022 har Kretslopp och Vatten informerat om att himtning av avfall i vdra soprum pé
Paradisgatan 12, 14 och 16 inte kan genomfGras under nésta &r. Orsaken 4r att sopbilarna nu inte har
tillatelse att kora utmed vér del av Paradisgatan. Denna gata 4r gdgata och far inte trafikeras med
motorfordon. Styrelsen arbetar med den uppkomna situationen och tdnkbara 16sningar som finns, men
innebér bade en visentlig kostnadsdkning och en forsimrad serviceniva.

- Arbetet med projektering av nya ldgenheter har genomforts med ett 14gt tempo till f6ljd av rddande
situation for byggkostnader och prisutveckling pé ldgenheter.

Flerarsoversikt

- Nybyggnation av ligenheter
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsidttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Foreningens lan (tkr)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Fond for yttre underhall (tkr)
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 6 846 480
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhéllsfond
Disposition ur
underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 6 846 480

Forslag till vinstdisposition

2023
13 663
1767
124 843

802
206

6039
83 198
8

364
5400
31

Upplatelse-
avgift
25841719

25 841 719

2022

12 727
894

122 857

747
189

6 039
83 198
8

305
3777
30

Fond for yttre
underhall
3776 659

2100 000

-476 738

5399 921

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond
Extra avséttning till yttre underhéllsfond
i ny rikning 6verfores

2021
12377
1 060
125 132

732
206

5488
83 198
7

371
2100
28

Balanserat

resultat

-962 137

894 429

-2100 000

476 738

-1 690 970

-1 690 970
1766 567
75597

2100 000
-213 044
1500 000
-3311 359
75 597

5(16)

2020
11954
-6 874

122 388

715
184

3443
79 698
5

-264

4 569
28

Arets

resultat

Totalt

894429 36397 150

-894 429

0

0

0

1766 567 1766 567
1766567 38163 717

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

& Signerat 2024-04-08 11:10:10 UTC

Not

[ )RR, IF SN VA ]

2023-01-01
-2023-12-31

13 619 883
43 483
13 663 366

-6 760 263
-213 044
-654 305
-424 068

-3 009 596
-11 061 276
2 602 090

20 288
-855 810
-835 522

1766 568

1766 568

1766 567

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

12 628 497
98 747
12 727 244

-6 502 774
-476 739
=725 242
-403 910

-3004 419
-11 113 084
1614 160

1002
=720 734
=719 732

894 428

894 428

894 429
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagédende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2024-04-08 11:10:10 UTC

Not

10, 17
11

12

13

2023-12-31

112 582 033
119 010

2164 483
114 865 526

1100
1100
114 866 626

905 376
1359 046
274 553
2 538975

7437378
9976 353

124 842 979
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2022-12-31

114 309 833
157 656

2009 795
116 477 284

1 100
1100
116 478 384

72767
989 708
1816 196
2878 671

3499 717
6378 388

122 856 772
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhall 5399 921 3 776 659
38 088 120 36 464 858

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 690 970 -962 137

Arets resultat 1766 567 894 429

75597 -67 708

Summa eget kapital 38163 717 36 397 150

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 24765 222 60 808 063

Summa langfristiga skulder 24 765 222 60 808 063

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 58 432 841 22 390 000

Leverantorsskulder 1 053 500 884 219

Aktuella skatteskulder 37 447 33797

Ovriga skulder 736 374 753 875

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 1653 878 1 589 668

Summa kortfristiga skulder 61 914 040 25 651 559

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 842 979 122 856 772
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran foridndring av rorelsekapitalet
Féridndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

1766 567
3 009 596
-365 688

4 410 475

-832 609
1 541 642
169 281
46 710
5335499

-1 397 838
0
-1 397 838

3937 661

3499 717
7437 378

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

894 429
3002 720
=717 894

3179 255

2132981
-1382 679
-546 628
-2 588 810
794 119

-1 890 086
-11 028
-1901 114

-1 106 995

4606 712
3499 717
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intéakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgiangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beréknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Rantekénslighet (%)
Féreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter 11 049 418 10 294 302
Hyror 1 244 248 1123287
Elintakter 790 101 737 260
Vatten 217 133 212 726
Ovriga intikter 318 983 260 922
Forsdkringsersittning 0 98 747
Elstod 43 483 0
13 663 366 12 727 244

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 897 026 905 648
Reparationer 1 095 837 970 840
El 973 245 884 407
Fjarrvirme 1407 909 1388 529
Vatten 538 632 400 403
Sophdmtning 622 930 503 795
Forvaltningsarvode 316 247 320 455
Ovriga driftkostnader 908 437 1128 697
6 760 263 6 502 774

Not 4 Underhallskostnader
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Byggnad invindigt
Byggnad utvindigt
Hissar

Markytor

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter
Bankkostnad, ink. stimpelskatt
Diverse dvriga kostnader
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2023

213 044
0
0
0
213 044

2023

361 600
66 000
27258

199 447

654 305
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2022

211091
110 305
57333
98 008
476 737

2022

361 600
66 000
80 947

216 695

725 242
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anliggningstillgingar

Byggnader och ombyggnader
Maskiner och inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader pa langfristiga skulder

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avsdttning underhallsfond
Forslag till disposition underhéllsfond
Resultat efter underhallspiaverkan

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark
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2023

330817
8238
11226
73787
0

424 068

2023

2970950
38 646
3 009 596

2023

855 810
855 810

2023

1 928 605
-2 100 000
213 044
41 649

2023-12-31

134 322 196
1243 150
135 565 346

-27 184 363
-2 970 950
-30 155 313

105 410 033
194 800 000

217 834 000
412 634 000

13 (16)

2022

311002
7872
10 728
69 444
4 864
403 910

2022

2965 770
38 649
3004 419

2022

720 734
720 734

2022

894 429
-2 100 000
476 738
-728 833

2022-12-31

132432 110
1890 086
134 322 196

-24 218 593

-2 965 770
-27 184 363
107 137 833
194 800 000

217 834 000
412 634 000
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HSB BRF Lustgarden i Géteborg
Org.nr 716409-4885

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvédrden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

105410 033
7 172 000
112 582 033

2023-12-31

871 634
0
0
871 634

-713 978
0

-38 646
-752 624

119 010

14 (16)

107 137 833
7172 000
114 309 833

2022-12-31

926 351

0
-54 717
871 634

-691 746
16 417
-38 649
-713 978

157 656

Not 12 Pigidende nyanldggning och forskott avseende materiella anlidggningstiligangar

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingadende anskaffningsvérden
Arets anskaffning

Not 13 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

1 andel i HSB Goteborg Ek.for.
1 andel i Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé

till

&’ Signerat 2024-04-08 11:10:10 UTC

2023-12-31

2 009 795
154 688
2164 483

2023-12-31
500

600
1100

2023-12-31

83 198 063
83 198 063

2022-12-31

1996 914
12 881
2 009 795

2022-12-31
500

600
1100

2022-12-31

83 198 063
83 198 063
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HSB BRF Lustgéarden i Géteborg 15 (16)
Org.nr 716409-4885

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 0,69 2023-11-06 0 11 000 000
Danske Bank 1,20 2023-10-02 0 11 390 000
Danske Bank 0,67 2025-12-30 11 000 000 11 000 000
Danske Bank 0,60 2025-12-30 6 175 000 6175 000
Danske Bank 0,53 2024-05-31 12 000 000 12 000 000
Swedbank 1,15 2024-12-20 14 042 841 14 042 841
Swedbank 0,54 2024-08-23 10 000 000 10 000 000
Danske Bank 1,39 2027-03-31 7 590 222 7 590 222
Danske Bank 4,00 2024-10-02 11 390 000 0
Danske Bank 4,59 2024-11-29 11 000 000 0
83198 063 83198 063

Kortfristig del av langfristig skuld 58 432 841 22390 000

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte som avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
dé fastighetens lanefinansiering dr l&ngsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rintekostnader 110 390 56 024
Forutbetalda arsavgifter 1 084 681 1076 907
Ovriga upplupna kostnader 458 806 456 737
1 653 877 1589 668
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HSB BRF Lustgarden i Goteborg 16 (16)
Org.nr 716409-4885

Not 17 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 86 391 222 86391 222
86 391 222 86 391 222

Goteborg den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Tommy Hansson UIf Netzler
Styrelsens ordférande

Linnea Bergstrand Marie Stifanic

Mikael Triagéardh

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Laila Pedersen Viktor Stener
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksforbund Av foreningen utsedd revisor
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Deltagare

TOMMY HANSSON Sverige

Signerat med Svenskit BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Sven Tommy Hansson

Tommy Hansson

kattflundra@gmail.com

ULF NETZLER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULF NETZLER

UIf Netzler

info@f28deli.se

MIKAEL TRAGARDH Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK JAN MIKAEL TRAGARDH

Mikael Tragardh

mt@datapartner.com

MARIE STIFANIC Sverige

Signerat med Svenskt BankiID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE STIFANIC

Marie Stifanic

mia.stifanic@gmail.com

LINNEA BERGSTRAND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LINNEA BERGSTRAND

Linnea Bergstrand

linnea.bergstrand@hsh.se

+” Signerat 2024-04-08 11:10:10 UTC

2024-04-05 06:37:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.194.124

2024-04-05 06:45:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.70.214.86

2024-04-05 06:46:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.204.96

2024-04-05 06:53:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.111.98.66

2024-04-08 06:45:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.31.191.174
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VIKTOR STENER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VIKTOR STENER

Viktor Stener

viktorstener@gmail.com

LAILA PEDERSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LAILA PEDERSEN

Laila Pedersen

laila.pedersen@borevision.se

& Signerat 2024-04-08 11:10:10 UTC

2024-04-08 10:32:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.235.6.241

2024-04-08 11:10:70 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 20.71.225.201
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréttsforening Lustgarden i Goteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsforening Lustgarden i Géteborg for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar filampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fdrhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsratisférening Lustgarden i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Géteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfringen, .
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Viktor Stemer
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Deltagare

VIKTOR STENER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-04 18:03:26 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VIKTOR STENER Datum
Viktor Stener

viktorstener@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.235.6.241

LAILA PEDERSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-08 11:10:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LAILA PEDERSEN Datum

Laila Pedersen

laila.pedersen@borevision.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 20.71.225.201
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