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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND

Allménna férutsattningar

Bostadsrittsféreningen Sverigehuset Nordtag Lund, som har sitt sate i Kungélv, har till
adndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattstagenheter, lokaler och mark med nyttjanderédtt utan tidsbegransning.

Under kvartal 1 2022 till kvartal 4 2023 planeras bebyggelse av sammanlagt 63
bostadsratter, varav 23 dr radhus pa 112 kvm och 40 r ldgenheter pd tva till fyra rum och
kok i tvavaningshus. Alla hus har utvindiga férrdd. Bebyggelsen utgdr ett av flera
utbyggnadsprojekt i omradet Nordtag. Planférhdllandena regleras i Detaljplan for Nordtag,
Kastellegarden 1:52 i Kungilvs kommun. Detaljplanen vann laga kraft den 12 december
2018. Bygglov ar beviljat, MOBN 2021/0833-25.

Upplételsen av bostadsritterna i foreningen berdknas ske i november 2022, dock tidigast
da ekonomisk plan registrerats och slutlig anskaffningskostnad redovisats pa extra stimma.
Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske under maj till december 2023. | enlighet med vad
som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa avtalad
képeskilling samt pa totalentreprenadkontrakt med NCC Sverige AB och pa berékning av
under byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga byggherrekostnader ingar i
fastighetsforvdrvet. NCC Sverige AB genomfor byggnadsprojektet pd totalentreprenad.
Anskaffningskostnaden ar preliminar.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar vid tiden for planens upprattande kidnda forhallanden.

Nordea finansierar projektet langsiktigt.

| separat garantiférbindelse -till forman for foreningen har Sverigehuset i Goteborg AB
("Sverigehuset”) garanterat att den slutliga kostnaden for foreningens fastighetsforvary
overensstimmer med denna ekonomiska plan. Sverigehuset garanterar vidare att std alla
merkostnader fér eventuellt osdlda lagenheter fran planerad inflyttningsdag samt att kdpa
eventuellt osélda (&nnu inte upplatna) ldgenheter pa avrakningsdagen. Avrdkningsdagen ar
den dag da foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, vilket intraffar senast sex
manader efter godkind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett.
Sverigehuset svarar for féreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbir alla
inkomster fram till avridkningsdagen da likvidavrakning sker. Foreningen star kostnaden for
avskrivning av byggnad fran den dag byggnaden tas i bruk. Foreningens bokféringsmaéssiga
kostnad for avskrivning av byggnad paverkar inte likviditeten.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrattshavare utdver insats. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren NCC Sverige AB.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i Jaktbacken nr 2 AB, org. nr 559214-
5998, och North Carving nr 3 AB, org. nr 559317-1175, fran Sverigehusets dotterbolag.
Jaktbacken nr 2 AB och North Carving nr 3 AB dgde vid tilltridet del av fastigheten pa vilken
bostadsrattsforeningen uppfor byggnaderna. Jaktbacken nr 2 AB och North Carving nr 3 AB
har salt fastigheten till bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningen kommer dérefter
att likvidera Jaktbacken nr 2 AB och North Carving nr 3 AB. Kostnaden fér likvidationerna
kommer Sverigehuset att ta. Affaren medfor att det uppkommer en latent
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND

skatteskuld i bostadsrittsforeningen. Denna skatteskuld férfaller enbart om
bostadsrattsféreningen upphér med verksamheten och séljer fastigheten.

Féreningens skattemaissiga virde pa fastigheten berdknas prelimindrt att uppga till 226 054
879 kr fordelat p& 158 700 000 kr for byggnad och 67 354 879 kr for mark.

Foreningen kommer att utgdra ett dkta privatbostadsforetag nar bostdderna upplats till

medlemmarna. Redovisning kommer att ske enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BNFAR 2016:10; Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND

Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Farhuset 2, Farhuset 3 och del av Kastellegarden 1:52

Adress Nordtagsgatan 121-199 (udda nummer)
Nordtagsgatan 110-160 {jamna nummer)

Fastighetens areal prelimindrt 14 700 m?

Boarea 5294 m?

Byggnadernas antal 13 fristaende byggnadskroppar

Antal bostadslagenheter 63 bostadsrattslagenheter

Antal vaningar Tvd vaningar. Ingen vind eller killare finns i
bostdderna.

Féreningen har fler &n en byggnad som &r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrdttshavarna.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen kommer att vara medlem i blivande gemensamhetsanlaggningar for kvarter
Nordtag Lund, preliminart enligt nedan.

Gemensamhetsanldggning for forvaltning av  parkeringsplatser, géardar och
gardskomplement, géngvdgar, postlador, atervinningshus, belysningsanldggning,
dagvatten- och drineringsanldggningar. Féreningen kommer att ha ett andelstal for drift
och underhdll pé cirka 61 % i denna anldggning. Gemensamhetsanidaggningen kommer att
forvaltas av en samfillighetsférening. Deldgare kommer att vara tva bostadsrattsféreningar
och dgaren till de fyra hyresfastigheterna inom omradet.

Parkering

Det finns mdjlighet att hyra en parkeringsplats per bostad (som inte har
parkeringsmdjlighet pd egen tomt). Parkeringsplatserna hyrs ut med sidoavtal och ingar
inte i upplatelsen. Det har givits majlighet att kopa elbilsladdare som tillval. Foreningen har
beslutat att investera i ytterligare tva elbilsladdare.

Servitut/ledningsritt/nyttjanderitt

Fastigheten kommer preliminért att ges rattighet till samt belastas av servitut av sddant
slag som erfordras fér ordnande av angransande fastigheters dagvatten, vatten- och
avloppsledningar.

Mediaanslutning

TV-anslutning, Bredband och IP-telefoni kommer erbjudas via 6ppen fiber (Kungilvs
Energi 6ppna stadsnat). Varje hushall tecknar eget abonnemang med valfri leverantor av
TV/Bredband/IP-telefoni.

Forsdkringar
Fastigheten ar under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens férsorg. Vid

slutbesiktning évertar foreningen ansvaret for att fastigheten ar fullvardesforsdkrad.
Fastigheten kommer da fullvardesforsdkras hos Lansforsdkringar. Varje medlem tecknar

hemférsdkring med sa kallat bostadsrattstillagg.



BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND

Kortfattad byggnadsbheskrivning

Grundlaggning

Konstruktion

Yttervdggar

Ligenhetskiljande vaggar
Innervaggar ej birande
Mellanbjilklag

Yttertak

Invindig trappa i radhus
Utvindig trappa till lagenheter
Ytterdorrar

Fonster

Platarbeten

Mark

Utvéndiga forrad

Cykelskydd idgenheter

Terrasser

Uppvarmningssystem

Ventilation

Palning. Betongplatta pa mark med underliggande
isolering.

Bjilklag och ldgenhetsskiljande vaggar i trd i radhus
och av betong i ldgenheter.

Det vilar entreprendren att uppfylla gdllande krav pa
barighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
lagenheterna, fuktisolering etc.

Liggande fasspontpanel, malad.

Tré i radhus, betong i ldgenheter

Gipsskiva — Regelverk - Gipsskiva

Trd i radhus, betong i lagenheter

Betongpannor

Tra

Stal

Malade

Tra/aluminium

Héngrédnnor, fotplat, stupror, droppbleck och dylikt
utféres med plat eller likvardigt.

Angdringsgata asfalt.

Parkeringar utfors med asfalt eller grusarmering.
Tomtmark med grus, betongmarksten, grasytor, trall
och hackar enligt markritning.

Oisolerade forrad i tré

Tva eller fyra cykelstall under tak i anslutning till
forrad.

Terrasser till ligenheter plan 2 byggs pa forraden.
Tratrall och pinnaracken.

Varje bostad har en egen franluftsvarmepump.
Radhusen vdarms med golvvdrme i entrévaning och

radiatorer pa dvre plan. Ligenheter med radiatorer.

Ligenheterna ar forsedda med mekanisk
franluftsventilation med virmevixling.
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G = golv Fo = foder S =socklar V= viggar
D = dérrar T = tak Fo = fonster O = dvrigt
Entré/hall G Ekparkett
S Tréd, vita
Fo Trd, vita
A\ Malad gipsvigg /betongvagg
D Slat vit
T Malning gips/betong
0 Sképsinredning
Kék G Ekparkett
S Tra, vita
Fo Tra, vita
Vv Malad gipsvagg/betongvagg, kakel som stankskydd
Fo Aluminium/trd, fabriksmalade.
T Malning gips/betong
O Kéksenhet:
Skapssnickerier
Kyl/sval typ Electrolux
Frysskap typ Electrolux
Induktionshall typ Electrolux
Mikrovagsugn typ Electrolux
Inbyggnadsugn typ Electrolux
Diskmaskin typ Electrolux
Spisflakt anpassad till avsedd ventilation
Vask rostfritt
Belysning under hyllor
Bénkskiva, laminat
Sovrum G Ekparkett
S Tra, vita
Fo Tré, vita
Vv Malad gipsvigg/betongvigg
D Slat vit
Fo Tré, fabriksmalade. Aluminium/tra
T Malning gips/betong
0 Garderober
Vardagsrum G Ekparkett
S Tra, vita
Fo Tra, vita
V Malad gipsvagg/betongvagg
Fo Aluminium/tr3, fabriksméalade
T Malning gips/betong
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Klinker

Trd, vita

Kakel

Slat vit

Malning, gips/betong

Duschvigg, kommed och skap Svedbergs

WC-stol

Handdukskrokar, toalettpappershéllare,, badhanddukskrokar

WC/D radhus

o:—lc<glm

Klinker

Trd, vita

Malad gipsvagg

Slat vit

Malning, gips/betong’

Tvattmaskin typ Electrolux

Torktumlare typ Electrolux

Viggskap och binkskiva ovan tvatimaskin och torktumlare
-Varmepanna

Tvéatt radhus

O=—lo<anm

Klinker

Tra, vita

Kakel

Slat vit

Malning, gips/betong

Tvattmaskin typ Electrolux

Torktumlare typ Electrolux

Kombimaskin i 2 RoK

Védrmepanna

Viggskap och binkskiva ovan tvidttmaskin och torktumlare alt. dver
kombimaskin.

Duschvégg, kommod och skap Svedbergs

WC-stol

Handdukskrokar, toalettpappershallare, badhanddukskrokar

WC/D dvriga

O:—ID<5'ICD

WC, GAST 4 ROK G Klinker

Fo Tra, vita

Y Kakel (frimédrke)} och malad gipsvdgg/betongvagg

D Slat vit

T Malning, gips/betong

o) WC-stol, kommod och spegel fran Svedbergs

handdukskrokar, toalettpappershallare

Klidkammare G Parkett

S Tra, vita

Fo Tra, vita

v Malad gipsvigg/betongvigg

D Slat vit

¥ Malning gips/betong

0 Klddstédng och hylla

Fabrikat kan komma att dndras till likvardigt. Vid tillval gérs avsteg fran ovan. En omgéng ritningar

" halls tillgdngliga hos féreningens styrelse.
z O
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND
Kostnader foér foreningens fastighetsférvarv

Kopeskilling for foreningens fastighet och aktier

inkl markutveckling och andel i samféllighetsférening 115 500 000 kr
Nybyggnadskostnader ' 158 700 000 kr
Likviditetsreserv 315 000 kr
Summa 274 515 000 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 274 515 000 kr
Foreningens lan - 68 880 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 205 635 000 .kr
Summa 7 0 kr

Prelimindra nyckeltal

Area

Bostadsarea bruttoarea (BTA) 6 230 kvm
Upplaten lagenhetsarea (BOA) 5294 kvm
Upplaten lokalarea (LOA) 0 kvm

Nyckeltal per kvadratmeter
Anskaffningsvarde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) 44 063 kr/kvm

insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter

upplaten lagenhetsarea (BOA) 38 843 kr/kvm
Lan kronor per kvadratmeter upplaten ldgenhetsarea (BOA) 13 011 kr/kvm
Arsavgift kronor per kvadratmeter upplaten ligenhetsarea (BOA) 481 kr/kvm
Debitering individuell vattenférbrukning (berdknad), kronor per

kvadratmeter upplaten ligenhetsarea (BOA) 100 kr/kvm
Avsdttning till underhalisfond per kvadratmeter BOA 60 kr/kvm

For dvriga nyckeltal avseende intdkter, driftskostnader och kassafléde, se flik F, Ekonomisk
prognos.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND
Beriikning av foreningens arliga kostnader
Arliga kostnader avser ar 1 efter firdigstéllande.

Lanen beraknas amorteras med 1 % arligen eller enligt, med banken, dverenskommen
amorteringsplan. Bindningstiden fér lanen ér rorligt - 5 dr, annan 16p- och bindningstid kan bli
aktuell. Sikerhet for lanen dr pantbrev i foreningens fastighet. Avskrivning pa byggnaden sker
linjart utifrdn byggnadens ekonomiska livslingd som berdknas till 100 ar. Avskrivningar pa
foreningens byggnad redovisas under rubriken F Ekonomisk prognos. Mark &r ej underlag fér
avskrivningar. Avskrivningar ingar ej i foreningens avgiftsuttag. Féreningens amortering samt
avsittning till underhalisfond ingar i avgiftsuttaget och skapar tillsammans utrymme fér
framtida aterinvesteringar i foreningens hus.

Rantekostnaden for féreningens lan baseras pa en rorlig ranta (STIBOR 3 man) + en
rantemarginal frdn banken. Den rérliga rantan dr sdkrad genom ett rantetak, dar 33 procent av
ldnebelopppet dr sakrat i 5 ar och resterande 67 procent i 3 ar. Foreningen &r ddrigenom
garanterad en hogsta réinta som utgdrs av rantetaksrantan + rantemarginalen, vilket uppgar till
cirka 2,0%. Om den offererade rantan vid tidpunkten da foreningens lan skall betalas ut ar
lagre dn nu sikrad ranta har féreningen ratt att vélja da offererad rénta. Om den offererade
rantan dr hogre dn rantetaksrantan anvander foreningen sitt rantetak.

| féreningens ekonomiska prognos sker en uppskattad rantedkning for féreningens lan med 1,5
procentenheter ar fyra och ytterligare 0,5 procentenheter ar elva.

Ln | Belopp | Réntesats | Bindningstid | Amortering |  Rinta | Kapitalkostnad |
[SEK] [94] [Ar] ' [SEK] [SEK] [SEK] [

" n1 | 22960000 |  160% |  rorligt | 229600 | 367360 | 596%0 |
" wun2 | 22960000 | 160% | rorigt | 229600 | 367360 | 596960 |
! 4n3 | 22960000 |  185% | rorige | 29600 | 424760 | 654360 |
: i i i i i
Summalan | 68880000k ~! | 688800k | 1159480kr | 1848280kr |
lan | 68880000kr | | i
mnsatser Ui amesazsokr | , T R
Upplatelseavgifter | 71972250k | IS N R A—
iEngadngshidrag | i Okr P i
Summafinansiering | 274515000k | _ /Summa kapitalkostnad dr1 |  1848280kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND

Kapitalkostnader

Rantekostnader 1159 480 kr
Amortering (&r 1) 688 800 kr
Delsumma 1 848 280 kr
Avséttningar

Foreningens fastighetsunderhall 60 kr / kvm Boa? 317 640 kr
Delsumma 317 640 kr
Driftskostnader 3

Ekonomisk forvaltning och féreningens administration 50 000 kr
Fastighetsskdtsel, serviceavtal 75 000 kr
Gemensamhetsanldggningar {gard och sophantering) 290 000 kr
Forsdkringar 52 940 kr
Revisionsarvode 20 000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Serviceavgift fiber 23625 kr
Vattenforbrukning hushallsférbrukning 529 400 kr
Ovrigt 166 470 kr
Delsumma 1217 435 kr
Ovriga kostnader .
Fastighetsavgift fér bostéder? 0 kr
Delsumma 0 kr
Summa beriknade arliga kostnader ar 1 3383355 kr

* Amortering enligt plan.
2 Enligt féreningens stadgar minst 25 kr/kvm.

® Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférhéllanden. Variationer &ver dren forekommer och det
beriknade virdet fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre. Medlemmarna kemmer att sta kostnaden for
férbrukning av hushélisel, genom egna abonnemang. Vattenférbrukning debiteras fran féreningen efter

avldsning.

*Enligt nu géllande lagstiftning utgdr inte fastighetsskatt de femton férsta ren efter faststallt vardear.

Sverigehuset svarar for fastighetsskatt virdearet. Taxeringsvdde inklusive nybyggnad har @nnu ej faststallt men

berdknas bli 109 154 000 kr férdelat med 86 362 000 kr pa byggnad och 22 792 000 kr fér mark.
Uppskattningen ir baserad pa ”Beriknad fastighetstaxering hyreshus 2022-2024" samt ”Berakning

fastighetstaxering smahus 2021-2023", vardeomrade 1482044.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND
Berikning av féreningens arliga intdkter
Arliga intakter avser ar 1 efter fardigstillande.
I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska féreningens arliga kostnader,

amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas
insatser, per lagenhet och efter férbrukning.

Intdkter ‘

Arsavgifter fordelade efter insatser 481 kr/kvm /ar 2 546 755 kr
Debitering vattenférbrukning (berdknad) 100 kr/kvm/ar 529 400 kr
Parkering 4 800 kr/plats/ar 307 200 kr
Summa beriknade arliga intdkter ar 1 3383355kr

Till &rsavgiften ovan tillkommer den del som beraknas efter férbrukning.

Hushallsel och uppvarmning egen forbrukning/eget abonnemang
TV/Bredband eget abonnemang

Tillkommande kostnad for egen forbrukning av hushallsel (ink! uppvarmning och varmvatten)
baseras pa energiberikning som upprittats for bostaderna. Berdkningar visar pa en
forbrukning i bostdderna pa cirka 80 kWh per kvm BOA. Med de elpriser som géllde pa
elmarknaden vid uppréttande av ekonomisk plan ger det en arskostnad om cirka 16 320 kr for
en bostad pa 3 RoK. For hushallsel inkl uppvdarmning tecknar medlemmarna eget abonnemang.

Debitering av vattenforbrukning berdknas till 5 000 kr/ar. Den uppskattade kostnaden &r
berdknad p& normalfdrbrukning for en ldgenhet med tre personer boende. Vattenforbrukning

debiteras fran féreningen.

Hyra for en parkeringsplats {prelimindrt 64 stycken) beraknas till ca 400 kr per méanad inkl
moms och ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND
Ligenhetsforteckning

| féljande tabell liminas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Léigenhetsarean
dr avrundad till halva kvadratmeter och mitt enligt SS 21054:2020. Mindre avvikelser av
ldgenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift

Notera att mindre avrundningar &r gjorda pa samtliga belopp.

Ighnr Y] van iz Area |xi RoK =] m/T [7]  Andelstal|¥] Insats | |Upplatelseav”] Kopeskilliniz] Arsavgift |*] Manadsavgil>]
Adressnr [kvm] ca [kvm, ca] [%] {SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
121 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1494395 4125000 50122 4177
123 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1444395 4075000 50122 4177
125 1 112 5 M 1,3681% 2630605 1.444 395 4075000 50122 4177
127 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1594 395 4225000 50122 4177
129 2 68 3 T 1,3742% 1836754 1013 246 2850000 34997 2916
131 1 68 3 M 1,3742% 1836754 1238246 3075000 34997 2916
133 2 68 3 T 1,3742% 1836754 958 246 2735000 34997 2916
135 1 68 3 M 1,3742% 1836754 1158246 2995000 34997 2916
137 2 55 2 T 1,1646% 1556571 588429 2245000 29658 2472
139 1 55 2 M 1,1646% 1556 571 938 429 2495000 29658 2472
141 2 84 4 T 1,6071% 2148058 901932 3050000 40928 3411
143 1 84 4 M 1,6071% 2148068 1146932 3295000 40928 3411
145 1 112 5 M 1,9681% 2630505 1144395 3775000 50122 4177
147 1 112 5 ™M 1,9681% 2630605 1064 395 3695000 50122 4177
149 2 68 3 T 1,3742% 1836754 913 246 2750000 34997 2916
151 1 68 3 M 1,3742% 1836754 1058 246 2895000 34597 2916
153 2 55 2 T 1,1646% 1556571 738429 2295000 29658 2472
155 1 55 2 M 1,1646% 1556571 938429 2495000 29658 2472
157 2 68 3 T 1,3742% 1836754 913 246 2750000 34597 2916
159 1 68 3 M 1,3742% 1836754 1358246 3195000 34897 2916
161 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1494395 4125000 50122 4177
163 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1394395 4025 000 50122 4177
165 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1394395 4025 000 50122 4177
167 i 112 5 M 1,9681% 2630605 1434395 4125 000 150122 4177
171 2 84 4 T 1,6071% 2148068 976 932 3125000 40928 3411
173 1 84 4 M 1,6071% 2148068 1076932 3225000 40928 3411
175 2 84 4 T 1,6071% 2148068 501932 3050 000 40928 3411
177 1 84 4 M 1,6071% 2148 068 1301932 3450000 40928 3411
179 2 68 3 T 1,3742% 1836 754 958 246 2795000 34997 2916
181 1 68 3 ¥ 1,3742% 1836754 1158 246 2985000 34997 2916
183 2 68 3 T 1,3742% 1836754 1013 246 2850000 34997 2916
185 1 68 3 M 1,3742% 1836754 1058246 2865000 34997 2916
187 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1394 395 4025 000 50122 4177
189 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1144 395 3775000 50122 4177
191 1 1i2 5 M 1,9681% 2630605 1144 395 3775000 50122 4177
193 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1144 395 3775000 50122 4177
195 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1144 395 3775000 50122 4177
197 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1144 395 3775000 50122 4177
199 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1264395 3895000 50122 4177
110 1 112 5 v 1,9681% 2630605 1744395 4375000 50122 4177
112 1 112 5 ™ 1,9681% 2630605 1464 395 4095000 50122 4177
114 1 112 5 ] 1,9681% 2630605 1464395 4.095 000 50122 4177
116 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1544 395 4175000 50122 4177
118 1 68 3 ™M 1,3742% 1836754 1458 246 3295000 34997 2916
120 2 68 3 T 1,3742% 1836754 908 246 2745000 34997 2916
122 1 68 3 M 1,3742% 1836754 1458 246 3295000 34997 2916
124 2 68 3 T 1,3742% 1836754 958 246 2795000 34997 2916
128 1 68 3 M 1,3742% 1836754 1133246 2950000 34997 2916
130 2 68 3 T 1,3742% 1836754 888 246 2725000 34997 2916
132 1 55 2 M 1,1646% 1556571 738429 2295000 29658 2472
134 2 55 2 T 1,1646% 1556571 638429 2195000 29658 2472
136 1 84 4 M 1,6071% 2148068 1326932 3475000 40928 3411
138 2 84 4 T 1,6071% ' 2148068 1026932 3175000 40928 3411
142 1 112 5 M 1,9681% 2630 605 1194 395 3825000 50122 4177
144 1 112 5 M 1,9681% 2630605 1294395 3925000 50122 4177
146 2 68 3 T 1,3742% 1836754 1058 246 2895000 34997 2916
148 1 68 3 M 1,3742% 1836754 1158 246 2995000 34997 2916
150 2 55 2 T 1,1646% 1555571 838429 2395000 29658 2472
152 1 55 2 M 1,1646% 1555571 893 429 2450000 29658 2472
154 2 55 2 T 1,1646% 1556571 838429 2395000 29658 2472
156 1 55 2 M 1,1646% 1556571 893 429 2450000 29658 2472
158 2 68 3 T 1,3742% 1836754 1058246 2895000 34997 2916
160 1 68 3 M 1,3742% 1836754 1258246 3095000 34997 2916
Summa 5294, 100,000% " 133662750 71972250 205 635 000 2546755 212230

M =Mark ingar i upplatelsen enligt bilaga till upplitelseavtal

T=Takterrass ingdr i upplatelsen enligt bilaga till upplatelseavtal

1



GEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND

BOSTADSRATTSFORENIN

Ekonomisk prognos och kassaflodesanalys, 11-arsgraf och kénslighetsanalys

F

Projekt: Brf Sverigehuset Nordtag Lund Procent/ar
Ort: Kungglv Driftskosthader 2,00%

Kr/m? Kronor Arsavgifter 2,00%
Insats 25248 133 662 750 Ranta pa medel i kassan 0,00%
Upplatelseavgift ' 13585 71972250 Avskrivning 1,00%
Summa insatso uppl.qy 33843 205 635 000 AR1 kr/kvm AR2 AR3 AR4 ARS ARB AR7 ArRg ARe | drio | Aru1 AR16  [krfkvm
Intdkter Antal Medelhyra
Arsavgift andelstal 5294 m? 481kr/m? Boa 2546755 481 2597690 2649644 3222859 3287316 3543019 3613880 3686157 3759 880 3835078 3911780 4318921 816
Deb.vattenforbruk. 631gh 100 kr/kvm BOA 529400 100 539988 550788 561804 573040 584 500 596 150 608114 620276 632682 645336 712503 135
Hyra parkeringsplats 64,00 st 400 kr/man 307200 58 313344 315611 326003 332523 339174 345957 352 876 359934 367132 374475 413451 78
Summa drliga intikter 3383355 639 3451022 3520043 4110 665 41392879 4466693 4 556 027 4647 148 4740091 4834892 4931550 5444874 1028
Driftskostnader inkl. moms
Driftkostnader 1217435 230 1241784 1266619 1291852 1317791 1344 147 1371030 1398450 1426419 1454948 1484046 1638507 310
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 I 356469 67
Avsattning till fastighetsunderhall 317 640 60 323993 330473 337082 343824 350700 357714 364 369 372166 379603 387 201 427502 81
Summa driftsunderhall 1535075 290 1885777 1587092 1629034 1661615 1694847 1728744 1763319 1798 585 1834557 1871248 2422478 458
Driftnetto 1848280 349 1885246 1927 951 2481 632 2531264 2771846 2827283 2883829 2941 506 3000336 3060342 3022356 571
Kapitalkostnader lanebelopp
Rintekostnad lan 1 22960000 367360 69 363 686 360013 690407 683 290 676172 662 054 661937 654 B19 847 702 743 904 507416 96
Rintekostnad [&n 2 22960000 367360 69 363 636 360013 690407 683 290 676172 665 054 661937 654813 647 702 743 904 507 416 95
Rintekostnad lan 3 22960000 424760 &0 420512 416 265 412017 407770 730702 723010 715319 707627 583936 795564 556 206 105
Amortering lan 1 22960000 229600 43 229 600 229600 229 600 229 600 229 600 229 600 229600 225600 229600 229 600 229 600 43
Amortering lan 2 22960000 229600 43 229600 229600 228600 229 600 229 600 229 600 229 600 225600 229600 229600 229600 43
Amortering lan 3 22960000 229600 43 228600 229600 225600 228600 229600 229600 229 600 229600 229600 229 600 229600 43
Summa n 1848280 349 1836685 1825 0% 2431632 2463 149 2771846 2745515 2727892 2706066 2684139 2972172 2259838 427
Betalnetto 0 0 48 560 97 860 0 £3115 8] 77364 155837 235440 316157 88170 762 558 144
Ranteintdkter/kassa 0 ] 0 0 0 0 [+ 1] 0 0 i] o] 4] a
Betalnetto inkl. rdnteintdictter kassa o] 48560 97860 1] 68115 0 77364 155837 235440 316157 88170 762 558
Likviditetsreserv 315000 60
Ackumulerat betalnetto 315000 363 560 4614321 461420 529536 529536 506 900 762737 958177 1314374 1402 544 5806725
Amortering 688800 130 688 800 588 800 683200 688 800 688 800 688 800 688 800 688800 588 BOD 688800 688 800 130
Avsitining till fastighetsunderhdll 317640 60 323993 330473 337082 343824 350700 357714 364 869 372165 3795609 3287201 427502 81
Avskrivning -1 587 000 -300 -1587000 -1587 000 -1 587000 -1 587 000 -1587000 -1 587 C00 -1 587 000 1587000 1587000 -1587 000 -1587 000 -300
Resultat 580560 -110 525 647 169 867 561118 436 261 -547 499 463122 377495 250584 202394 422828 251 860 55
Ackumulerat resultat -580 560 1106 207 -1576074 2137192 2623453 3170952 -3 634074 ~4011 569 -4302163 -4 504 557 4927385 -2958 893
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11-arsgraf betalnetto

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND
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Kanslighetsanalys

BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND

Arsavgiften nedan avser den del som ér fordelad efter andelstal.

Summa arsavgifter Summa drsavgifter Summa drsavgifter
per m*/boa per m*/bon per m*/boa
Enligt Om réintan éver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *
1 481 611 481
2 491 619 493
3 500 628 505
4 609 735 616
5 621 746 631
6 669 793 682
7 683 805 698
8 696 817 715
9 710 830 732
10 724 843 750
11 739 856 768
12 754 869 786
13 769 883 805
14 784 897 824
15 800 912 844
16 816 926 865

* Driftskostnaden Gkad med 1% per ar i férhdllande till ekonomisk

prognos
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET NORDTAG LUND

Sarskilda forhallanden

1.

10.

Goteborg 2022-11-04

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och drsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Foreningens arliga utgifter
fordelas efter ligenheternas insatser, efter egen férbrukning eller per lagenhet.
Bostadrittshavaren betalar egna forbrukningsavgifter for hushallsel och vatten.
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

N&gra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller

av sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i

kostnadsliget som bér krava hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi
inte ska dventyras. '

Angiven bostadsyta dr baserad pa en pa ritning uppmdtt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststdllda insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

Bostadsrittshavaren ska, pd egen bekostnad, till det inre halla ldgenheten jamte
tillhorande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av detta
framgar av bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning och likvidation ska foreningens tillgangar
skiftas pa sa sdtt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska erldggas manadsvis i férskott,

Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring och
dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intdkter m.m.
hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprittande kdnda kostnader och
intdkter m.m.. Det innebir bland annat att @ndringar i ranteldget under perioden
fram till slutlig placering ger forandrade boendekostnader.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar
avslutad. Nagon ritt for bostadsrattshavaren att utkréva ersédttning pa grund av
oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset dger ratt att nyttja annu inte upplatna lagenheter samt av
Sverigehuset forvdrvade lagenheter for visningsandamal.

ewrTeaasunssacaniasrisanestitnnner

Sara Dahlstrom
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Nordtag Lund, org.nr. 769640
3158, far harmed avge féljande intyg:

intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ir vederhiftiga och planen framstar som héllbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesdk har inte beddmts tillféra nagot av betydelse fér granskningen da den andre intygsgivaren
genomfort platshestk med fotografering den 28 oktober 2022.

P4 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillférlitliga grunder.

Till grund f6r denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsdttningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden dr inte den slutliga och fér upplatelse krévs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa féreningsstamma.

Bostadsmarknaden pé orten beddms Gverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Godteborg den 7 november 2022

jorn Sahlin
Advokatfirman Wahlin AB

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsdkring
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Handlingar som ligger till grund fér bedémningen

Uppdragsbestillning Brf 2022-10-18
2021-09-08,
registrerade hos

Stadgar Brf Bolagsverket

Registreringshevis Bolagsverket 2022-10-20

Fastighetsutdrag infotorg Bisnode 2022-10-20

Sverigehuset Projektutveckling Nordtag AB / 2021-09-27, 2021-

Aktietdverlatelseavtal Brf 11-22

Revers aktiedverlatelse Brf 2022-10-20

Revers aktiedverlatelse Brf 2022-10-20

Markoéverlatelseavtal Jaktbacken nr 2 AB / Kungdlvs kommun 2021-07-01

Képebrev Jaktbacken nr 2 AB / Kungilvs kommun 2022-02-03

Transportkdp Brf / Jaktbacken nr 2 AB 2022-02-07

Markéverlatelseavtal North Carving nr 3 AB / Kungilvs kommun 2021-07-01

Kopebrev Brf / Kungélvs kommun 2022-09-14

Totalentreprenadavtal

etapp 1 Brf / NCC Sverige AB 2021-09-20

Totalentreprenadavtal

etapp 2 Brf / NCC Sverige AB 2021-12-03

Avtal om gdldendrsbyte

Sverigehuset i Goteborg AB, NCC Sverige AB,
Brf

2022-11-01/02

Taxeringsvdrdeberadkning

hyreshus Skatteverket 2022-2024

Taxeringsvdrdesberdkning

smahus Skatteverket 2021-2023

Bygglov beviljat Kungdlv kommun 2021—i0—15
Partiellt startbesked Kungdlvs kommun 2021-12-20
Starthesked Kungdlvs kommun 2022-03-11
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Nybyggnadskarta Kungdlvs kemmun 2021-08-16

lliustrationsplan Brf odaterad

Plankarta Kungélvs kemmun odaterad
https://www.sverigehuset.se/projekt/nordtag-

Prospekt lund odaterad

Ritningar NCC Sverige AB 2019-12-13

Laneoffert Nordea 2022-10-10

Rintetak Nordea / Brf 2021-11-26

Energiberdkning NCC 2021-12-22

Intyg fran KA Mikael von Oldenskidld, KA 2022-11-03

Garantiutfastelse

anskaffningskostnad samt

osalda Igh Sverigehuset i Goteborg AB / Brf 2022-10-21

Vardeutldtande fran

maklare Nya Kvadrat 2022-10-18




Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV den EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som f6r det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2022-11-04 fér Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Nordtag Lund
{769640-3158) i Kungilvs kommun far hdrmed avge foljande intyg: )

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stimmer éverens med innehdllet i tillgéngliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga
och planen framstar som hallbar. '

Bostadsrattsforeningens hus har besdkts 2022-10-28 av undertecknad.
Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Intyget avser en prelimindr kostnad.

* Bostadsréttsmarknaden pa orten &r sadan att lgenheterna bedéms kunna upplétas som planerat.

Exploatéren har dessutom garanterat forvarv av eventuellt osélda |agenheter vid avrékningsdagen.

Pa grund av den fdretagna granskningen kan jag som allmant omdome uttafa.att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos forsakringsbolaget If.

Underlaget for granskningen framgar av bilagan.

Géteborg 2022-11-07

Gunnar Skdldeberg
Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgiva}“e

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAM 16, 41319 GOTEBORG MOEBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE



Underlagsférteckning vid granskning av ekonomisk plan fér Brf Sverigehuset Nordtag Lund

Handling Upprattare Datum

Granskningsbestalining Brf Sverigehuset Nordtag Lund 2022-10-18
Stadgar Brf, stamma 2021-08-18
Registreringsbevis, brf Bolagsverket 2021-09-08
Fastighetsdatautdrag, 3 st Metria 2022-10-31
Markéveriatelseavtal Jaktbacken nr 2 AB/ Kungélvs kommun 2021-06-02
Kopebrev Jaktbacken nr 2 AB / Kungélvs kemmun 2022-02-03
Kopebrev Brf Sverigehuset Nordtag Lund / Kungalvs 2022-09-14

kommun

Avtal om Overlatelse av aktier Brf f Sverigehuset Projektutveckling Nordtag AB 2021-11-22
Skattemassiga markposter Sverigehuset | Goteborg AB 2021-09-30

NordtagrLund / NCC Sverige AB

Ritningar och situationspain Lilljewall Ej daterade
Partiellt startbesked mark & grund  |Kungélvs kommun, Miiljo- och byggnadsnamnden 2021-12-30
Starthesked, nybyggnad Kungalvs kommun, Miiljé- och byggnadsnamnden 2022-03-11
Energiberﬁkning, Nordtag Beta och |NCC Building 2021-12-22
radhus

Entreprenadkontrakt North Carving nr 3 AB / NCC Sverige AB 2021-07-14
Totalentreprenadkontrakt, Brf / NCC Sverige AB 2021-11-30
Overlatelse

Intyg 6ver byggnationsstatus, Sverigehuset, Christoffer Verschuur 2022-10-18
Projekt : Nordtag Lund

Bekraftelser av kontrakt om Nordea 2021-11-26
rantetak, 3 st

Affarsforslag till Brf Sverigehuset Nordea 2022-10-10
Nortag Lund

Garantiférbindelse Brf / Sverigehuset Nordtag Lund AB 2022-10-21
Berakna taxeringsvarde, smahus Skatteverkets hemsida 1905-07-14
och hyreshus 2021-11-17
Detaljplan Kungdlvs kommun 2017-09-29
Maklarbekrafielse, mejl Nya Kvadrat, Gustav Johansson 2022-11-03
Tillstand att ta emot forskott for Bolagsverket 2021-10-20
l_nostadsrétter med visst belopp

Revers Brf / Sverigehuset Projektutveckling Nordtag AB 2022-10-20
Revers Brf / Sverigehuset Projektutveokling Nordtag AB 2022-10-20
Galdenarsbyte Sverigehuset i Géteborg AB, Brf Sverigehuset 2022-11-01--02
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