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BRF DALGANGEN I MOLNDAL

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Dalgéingen i MIndal har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och -
utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslégenhet eller lokal.

Nybyggnad av tva flerbostadshus innehallande samrhanlagt 105 ligenheter samt uthyrningslokal, garage och
parkeringsplatser p4 fastigheten Stiernhelm 16, MélIndals kommun pagar och inflyttning beriiknas ske med
borjan under kvartal 1 2024 och avslutas under kvartal 2 2024,

Féreningen har forvirvat fastigheten Stiernhielm 16, MdIndal kommun genom kop av samtliga aktier i
Fastighets Molnstjérnan 1 AB. Genom transportkdp, daterat 2022-04-12, har forvirv av fastigheten
transporterats till bostadsrittsforeningen och de dvertar ddrmed dgandet av fastigheten. I samband med
fastighetskopet uppkom en latent skatteskuld. Om bostadsréttsforeningen i framtiden siljer del av eller hela
fastigheten blir skatten aktuell. Den latenta skatteskulden beriiknas uppga till ca 34 mkr. Bokfringsméssigt
viirderas skulden till 0 kr.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske med botjan preliminért under kvartal 2 2023 och avslutas
preliminért under kvartal 2 2024, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfSrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats ett entreprenadkontrakt
daterat 2022-04-12 samt tillsigg till entreprenadkontrakt daterat 2023-05-22. Av entreprenadkontraktet framgér
bland annat att JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pa avrékningsdagen, det vill séiga
den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna dr firdigstéllda och
placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1an som beréiknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2021-10-18.

Sikerhet for foreningens skyldighet att terbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsdkring AB. :

Féreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 6 §
med denna ekonomiska plan som grund-och ta emot forskott med totalt 10 500 000 kronor.
Stkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala forskott enligt 5 kap 9 § i bostadsréttslagen
limnas av Gar-Bo Forsédkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stiernhelm 16, Molndals kommun

Adress: Nils Hasselskogs gata 1, 3,5,7,9

Tomtens areal: ca4 556 kvm

Boarea enligt tabell: ca7226 kvin

Lokalarea: ca7l kvin

Byggnadernas utformning: 2 bostadshus i 5-6 vaningar samt killare och garage
Antal bostadslédgenheter: 105 st

Féreningen har fler &n ett hus som &r sé placerade att en #ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.
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BRF DALGANGEN I MOLNDAL

Parkering
56 garageplatser varav 3 stycken dr MC-platser
" 8 Sppna parkeringsplatser 4
* Beridknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokal
Foreningen har en lokal f6r uthyrning i gatuplan med adress Nils Hasselskogsgata 1.
Lokalen kommer preliminirt att hyras ut for butiksverksamhet.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt

Servitut avseende ledningar for spillvatten, dagvatten, fiber till formén for fastigheten Stiernhelm 7.
Servitut avseende fjirrvirmeledning till fsrman for Fastigheten Stiernhelm 7.

Servitut avseende servispunkt for spillvatten och dagvatten till fsrmén f6r Molndals Stad.
Servituten kan &ven bli ledningsrétter.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet kommer att delta i:

Gemensambhetsanliggning avseende kvartersgata pa Fastigheten Stiernhelm 7, samt andra for
Fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Andelstalen dr dnnu inte faststéllda.

Gemensamhetsanliggningen kan komma att forvaltas genom samfillighetsforening/delédgarforvaltning.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanléggningen

inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning hélla 1dgenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplétna (osalda) samt av denne forvérvade ligenheter for
visningsdndamaél.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet #r avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriiva ersiittning p.g.a. oléigenheter av pgéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Ang0ringsvig

Miljérum f6r hushallsavfall och killsortering

Ledningar for yttre VA, el, bredband

Gronytor, gangvigar, planteringar, sandlada och belysning
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Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjérrvérme

Undercentral for fjarrvdrme och vatten, elcentral, fliktrum, telerum
Fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for kéllsortering av sopor
Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stadrum och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Vatten-/virmemiitare
Elmiitare
Extra ldgenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliggning:

Stomme:

Yitterviggar:

Innerviggar, lgh skiljande:
Innerviggar, ej birande:
Innerviggar, birande:
Yittertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Ligenhetsytterdtrrar:

Virme

Betongplatta pa palar och plintar till berg

Betong, stélpelare i fasad

Fasadtegel och skivor pa utfackningsvigg

Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Gipsskivor pa reglar

Betong

Papptak

Prefabricerade av betong med beléiggning av cementmosaik
Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta
Prefabricerade av betong

Aluminium

Stikerhetsddrrar

Fjérrvérme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via utelufisventiler bakom

radiatorer.

Lokal: Mekaniék till- och franluftsventilation.

Varmvatten

Metare for individuell varmvattenﬁéitning till varje ldgenhet.

Hushallsel

Gemensamt el-abonnemang med undermitning av hushallsel for varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.
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Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Malat Sképinredning
Vardagsrum Parkett  Malat Malat
Kok Parkett Mélat Malat Spishill och ugn
Avtorkbart Kyl/frys, vissa ligenheter har
Sténkskydd separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa/Spisflakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Milat Malat Sképinredning
Klidkammare/forrad Parkett Malat Mélat Hylla, klddstang
Bad/dusch Klinker Kakel Mélat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning
Duschskérm

Kombimaskin alt
Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum

Torkstéllning
wC Klinker Milat, Malat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Parkett Mialat Undertak av Toalett, pentry
ljudabsorbenter
Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet #r under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Féreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsékerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt &tagandet att kopa icke upplatna bostadstitter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Vid ibruktagande kommer fSreningens hus att vara fullvirdesforsikrade. ‘
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt samt 496 960 000 kr
aktiedverlatelseavtal. *)

Ospecificerat (kassa) ' 0 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 496 960 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms fér uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgéist med momspliktig verksamhet
under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pé Forenklad fastighetstaxering 2022, véirdeomrade 1481144
Taxeringsvérde bostidder, byggnad ca 192 500 tkr
Taxeringsvirde bostdder, mark ca 59 300 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 1100 tkr
Taxeringsvirde garage ca 6 200 tkr

Sida 6
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beréiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av érliga
réntekostnader och amorteringar, Som sikethet fr 14n 14mnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riéntekostnaden for beriiknade lan baseras pé en i planen antagen rinteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Begransad rantegaranti ~ Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 4) 1) kostnad

Kr ar % Kr 0,80% Kr Kr
Bottenlan 27 806 000 1 4,90% 1362 494 222 448 1 140 046
Bottenlén 27 806 000 2 4,70% 1306 882 -222 448 1084 434
Bottenlan 27 807 000 3 4,40% 1223 508 222 456 1001 052 -
Bottenlan 27 806 000 4 4,40% 1223 464 =222 448 1001 016
Amortering 779 000 779 000
S:alan 111 225 000 ’ 5116 348 -889 800 779 000 5005 548
Insatser 243 151 000
Upplatelseavgifter 142 584 000
S:a finansiering 496 960 000
Summa kapitalkostnad.cr ﬁr li(inkl amortering) T 5005548

1) Berdknad lanetid 50 ar,

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminért fordelas mellan 1 och 4 ér. Beroende pa réntevillkor
och andra forutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds frlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna riintor pa foreningens samtliga lan: 4,6%

Effekten av minskade kostnader pa grund av légre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till 6kad amortering av lnen for att sikerstilla foreningens ekonomi pd léngre sikt.

4) ]M AB lamnar en begrinsad réintegaranti att ersétta foreningen for réntekostnader Sverstigande en snittréinta om 3,8%
under respektive 1ans forsta bindningstid da de fyra lika stora lénen binds med en bindningstid om 1 &r,
2 4r, 3 &r réspektive 4 ar dock max 0,80%-enhet for respektive lan. Réintekostnader dverstigande en snittréinta om
4,60% under respektive 1ans forsta bindningstid ersiitts inte. Réintegarantins slutliga belopp faststills i
samband med utbetalning av foreningens langa 14n. Rintegarantin for samtliga fyra ldn regleras avJM AB,
till foreningen i forskott, senast tre manader efter avrikningsdagen.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjér plan pa 120 &r fr byggnad med: 2 166 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyrén frdn 2021 med
35623 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 ke/kvm 218 910
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 121 875
Styrelsearvode 70 000
Revisionsarvode 32 500
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 36575
Vattenavgifter ' 230 000
Virmeavgifter 160 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 470 000
Elavgifter (hushallsel) 411 155
Sophimtning (hush&llssopor) 116 754
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel och jour c) 215 625
Stidning, tridgardsskotsel, sndrdjning samt sandning 274 750
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanliggning e) 10 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 277 200
Forstikringar 30543
Viéderprognosstyrning 27675
. Koldmediekontroll f)
Summa driftskostnader 2 484 652
(")vrigzi kostnader
Likviditetsreserv 60 000
Fastighetsavgift bostéder g)
Fastighetsskatt garage 62 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 11 000
. 73 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar, inkl likviditetsreserv 7842110 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt fSreningens stadgar. Fondavsiittning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhalisbehov (30 ar) enligt underhallsplan.
b) Drifiskostnaderna 4r uppskattade efter normalforbrukning, Variationer dver éren forekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli hisgre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

190 003 kr  &terfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushallsel) ingar for foreningen avdragsgill merviirdesskatt.
¢) IM@home ansvarar fr ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ér 6 kan
beriiknas till 60 000 kr per ér.
e) Enligt kopekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhall av

* gemensamhetsanléiggningen/arna fran tilltriidesdagen av foreningens fastighet till dvertagande av

gemensamhetsanldggningen/arna mot ersittning av 10 000 kr per ar.
f) K6ldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 berdknas till
10 000 kr per ar.
g) Foreningen #4r befiiad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststllt vérdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstéllandedret (virdedret) betalas av entreprendren.
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