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Stammans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlédggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRE Godhem far hédrmed

m ] 1] ! o o «
Forvaltningsberattelse sz

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-11-26. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 241 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 320 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen forvirvade 2004 fastigheten Majorna 331:11 i Géteborgs kommun. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus i
5 - 6 vaningar med totalt 73 bostadsritter och 45 garageplatser, varav 24 med laddbox, i tva av husens kéllarvéaningar.
Dessutom finns 23 parkeringsplatser utomhus. I fastigheten finns ocksé en ¢vernattningslégenhet som medlemmar kan
hyra.

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrade i Lansforsakringar. Bostadsrittstilligget ingdr numera i BRF Godhems
fastighetsforsdkring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
2 16 27 26 2 73
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 45 23
Total tomtarea 12 414 m?
Total bostadsarea 7 026 m?
Arets taxeringsvirde 225977 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 225977 000 kr
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Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 138 tkr och planerat underhéll for 1 145 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhélisplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 353304
Installationer 137 500
Huskropp utvindigt 571375
Markytor 82 838
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Efter senaste stimman och dérpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Soderberg Ordforande 2022

Anders Elfving Vice ordforande 2023

Chatarina Svensson Sekreterare 2023

Ake Hybbinette Ledamot 2022

Bjorn Johansson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Harald Haggérde Suppleant 2023

Johan Warfvinge Suppleant 2022

Tonny Nordin Suppleant 2023

Aino Hammargren Suppleant Avgatt

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Goteborg Revisionsbyrda AB Auktoriserad revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Blixt 2022

Karl-Gunnar Fridman 2022

Lars Killstrom 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Viasentliga hdandelser under riakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
Arsavgiften, som varit ofordndrad i drygt 10 &r, uppgick under 2021 till i genomsnitt 666 kr /m2 /&r.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pa 180 tkr per ar for
de nérmaste 5 éren.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 123 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 overlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

. d
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Sammanfattning av verksamhetsaret 2021

Liksom 2020 paverkades foreningens verksamhet av pandemin. Arets styrelseméten har genomforts bade digitalt och
fysiskt. I anslutning till genomforda styrelseméten informeras medlemmarna via Nyhetsbrev om de senaste hdndelserna
och vad som &r pa géng framover.

Arets stimma holls pa grund av pandemin som kombinerad postrostningsstimma och fysisk stdmma i ett av véra
garage. Styrelsen fick dven kalla till en extra stimma i slutet av september, eftersom var revisorsfirma PwC avslutade
alla sina uppdrag for Riksbyggen per 30 september. Riksbyggen ldmnade nytt forslag till revisorsfirma och stimman
beslutade da att anlita KPMG.

Frén februari ménad overgick foreningen till gemensamt bredband, TV och IP-telefoni genom ett gruppavtal med
ComHem, som under senare delen av 2021 6vergick till Tele 2. Kostnaden for bredband ingdr numera i ménadsavgiften.

Frégan om elbilsladdning har varit aktuell hela &ret och under oktober manad monterades 24 laddboxar fordelat pa de
tva garagen. Det har endast varit nagra bilar som laddats under november och december men styrelsen har fétt signaler
om ett 6kat behov under 2022. Leverantoren tar endast manadsavgift for de boxar som utnyttjas. Installationen
finansieras till hilften av bidrag frén staten.

Styrelsen har bestéllt och monterat 24 nya fasta cykelplatser och hoppas dessutom kunna ha ett par cyklar i bra skick,
som kan erbjudas for utlaning till den som saknar cykel eller om man har géster.

Mors lya har inte heller under 2021 nyttjats i ssamma utstrdckning som fore pandemin men vi ser en liten dkning i
forhallande till 2020. Légenheten har utrustats med en ny baddsoffa. Styrelsen har tidigare behovt boka Mors lya for att
kunna erbjuda hantverkare toalettmdjlighet men nu slipper vi blockera géstligenheten med bokningar, eftersom vi latit
installera en toalett i fjarrvarmerummet.

Under 2021 har vi genomfort ett stort antal fastighetsatgérder. For att underhélla vart avloppssystem har vi utfort
underh&llsspolning i s& gott som samtliga ligenheters avlopp i kok, badrum och toaletter. Det gjordes ocksd en
inkoppling av el till garagen som forberedelse for den separata elbilsladdningen. Storrengoring och behandling av
samtliga golv och trappor i entréerna och i hissarna har gjorts i tva av huskropparna. Entréplanen till samtliga
uppgéngar har mélats. Malning av de svarta ridckena vid samtliga uteplatser har genomforts. Viss béttringsmalning har
skett pa de Oversta terrasserna. Under senhosten genomfordes en omfattande fasadtvitt och rengdring av samtliga
takbaljor. Under &ret har dven friskluftsfilter till elementen distribuerats till samtliga medlemmar. Vi har ocksa beslutat
att behalla mattorna i entréerna aret om for att underlétta stidning och undvika slitage i entréerna. D& pandemiéret ocksa
inneburit att ménga arbetat hemifran bestéllde vi en utékning med tva karl for matavfall. Det &r bra att kompostera i
stéllet for att sldnga 6verbliven mat i restsopor, eftersom matavfallet &r avgiftsfritt for foreningen.

I underhallsplanen for de kommande fem &ren har vi planerat att fullfélja trapphusrenovering med Mors backe 1 och 3.
Dessutom 4r det 2022 ater dags for obligatorisk ventilationskontroll i samtliga ldgenheter. 2023 planeras en del
markarbeten och 2024 planeras en upprustning av lekplatsens utrustning. 2025 &r det dags for byte av radiatorventiler
och termostatventiler.

Porttelefonsystemet planerar vi att byta 2026. Vi ska dessutom under 2022 méla fasader efter den genomforda
fasadtvitten hosten 2021.

Under aret har vi bytt entreprenér for tradgérdsskotsel. Via var tekniska forvaltare SBC har vi tecknat ett nytt
skotselavtal med Pro Garden, som kommer att skita det grona i omrédet. Tradgardsperioden varar mellan 15 april och
15 oktober. Nér det giller insatser for var natur har vi satt upp insektshotell och nya fagelholkar.

Nir det giller trafikmiljon i vart omrade har styrelsen uppmérksammat de manga krockarna som sker i korsningen
Ekedalsgatan/Séggatan. Styrelsen har dérfor skickat en forfrdgan till Trafikkontoret angéende den olycksdrabbade
korsningen da vi undrar om trafikkontoret har nagra planer pa sékerhetsframjande atgérder for korsningen
Ekedalsgatan/Séggatan. Besked om sékerhetsfraimjande insatser férvéntas under 2022.

Nér det giller vart miljoarbete samlat har vi arbetat med energibesparing genom byte till ledlampor i garagen och

genom att halla ventilationssystemet och vdrmesystemen i trim. Installationen av laddboxar for att stimulera

anvindningen av elbilar kan ocksa réknas till miljéarbetet. Vid upphandlingen av el valde vi grén el —dédr 100 procent

av elen kommer frén ursprungsmérkta, fornybara energikillor som vind, sol, vatten och biobrénsle. Vi forsoker hela

tiden forbéttra mojligheten att sortera sopor genom att till exempel skaffa fler kérl for matavfall. Vi ger nu majlighet att
sortera hela elva fraktioner och har successivt kunnat minska antalet kérl for restsopor frén sex till fyra samtidigt som
mingden sorterat emballage 6kat lavinartat till foljd av den véxande nithandeln. Vi forsoker ta vara pa den grona miljon
med ett stort naturvirde som var forening omgirdas av. Ett stort antal trdd tillhor vér fastighet och vi har dérfor satt upp
méanga fagelholkar som vi underhaller samt tvé insektshotell. %
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Styrelsen har fatt ett positivt besked av Skatteverket angéende aterbéring av moms pé elinstallation och métutrustning
for att mojliggora central upphandling och individuell mitning och momspliktig debitering av hushallsel till Brf
Godhems 73 bostadsritter. Drygt 50 000 kr har &terbetalats till foreningen.

Styrelsen har beslutat att 1ata samtliga avgifter ligga kvar pa oférandrad niva under 2022. Det har varit ovanligt stor
omséttning av medlemmar under &ret, eftersom vi haft manga ldgenhetsforséljningar — elva stycken - under 2021. De
nyinflyttade dr glada dver att komma till féreningen med var fina och grona miljo. Styrelsen har ambitionen att
genomfora introduktionssamtal med samtliga nya medlemmar men under pandemin har &ven dessa till viss del inte
kunnat genomforas.

Under april och oktober genomfordes stiddagar. Langa listor med arbetsuppgifter blev klara tack vare ménga flitiga

hénder. Snon kom tidigt i december och dven dé gjordes manga frivilliga insatser i form av handskottning p& garden och

i backen.

Styrelsen tackar for samtliga arbetsinsatser som genomforts under éret.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5587 5493 5325 5314 5310
Resultat efter finansiella poster 79 1017 308 -133 =717
Arets resultat 79 1017 308 -133 717
Resultat exklusive avskrivningar 1320 2255 1580 1185 601
elwollsbeddnbetnn g iws  me w5
Avsittning till underhallsfond kr/m? 79 79 50 93 93
Balansomslutning 191463 191955 191382 191302 193 624
Soliditet % 74 74 73 73 72
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 666 666 666 666 666
Lan, kr/m? 6981 7 046 7112 7177 7456
Rénta, kr/m? 85 133 129 112 112
Driftskostnader, kr/m? 482 309 364 323 442

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhlls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 134 410 000 2 176 582 3823774 1017122

Extra reservering for underhéll

enl. stiammobeslut 292 000 -292 000

Disposition enl. drsstimmobeslut 1017122 1017122

Reservering underhéllsfond 558 000 558 000

lanspréktagande av

underhallsfond -1 145017 1145017

Arets resultat 79365

Vid irets slut 134 410 000 1 881 565 5135913 79 365

Resultatdisposition

Till &rsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Extra avséttning enligt fg. &rs stimma

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Extra avséttning till underhallsfond

Att balansera i ny rikning i kr

4 840 895
79 365
-558 000
-292 000
1145017

5215277

-200 000

5015 277

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5587 121 5493093
Ovriga rorelseintikter Not 3 56 190 127 851
Summa rorelseintikter 5643 311 5620 944
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 383 436 -2174 104
Ovriga externa kostnader Not 5 -208 358 -194 353
Personalkostnader Not 6 -138 826 -74 894
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1240 991 -1237789
Summa rorelsekostnader -4 971 610 -3 681 140
Rorelseresultat 671 701 1 939 804
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 8934
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 852 5504
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -601 188 -937 120
Summa finansiella poster -592 336 -922 682
Resultat efter finansiella poster 79 365 1017 122
Arets resultat 79 365 1017 122
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 185 054 274 186 102 995
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 185 054 274 186 102 995
Summa anldggningstillgdngar 185 054 274 186 102 995
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2 086 250
Ovriga fordringar Not 14 289 735 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 188 002 262 562
Summa kortfristiga fordringar 479 823 263 006
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5928 963 5588 529
Summa kassa och bank 5928 963 5588 529
Summa omséttningstillgangar 6 408 786 5 851 535
Summa tillgangar 191 463 060 191 954 530
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 410 000 134 410 000

Fond for yttre underhall 1 881 565 2176 582

Summa bundet eget kapital 136 291 565 136 586 582

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5135912 3823774

Avrets resultat 79 365 1017122

Summa fritt eget kapital 5215277 4 840 895

Summa eget kapital 141 506 843 141 427 478
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 33 746 079 26 384 999

Summa langfristiga skulder 33746 079 26 384 999

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15302 698 23 122 638

Leverantorsskulder 168 906 276 883

Skatteskulder Not 18 14 804 16 732

Ovriga skulder Not 19 1320 1325

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 722 410 724 475

Summa kortfristiga skulder 16 210 138 24 142 053

Summa eget kapital och skulder 191 463 060

191 954 530

e
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
120
Byggnader Linjér (slutar 2124)
Tillkommande utgifter Linjér 20
Markanldggningar Linjér 10-20
Markinventarier Linjér 5-10
Installationer Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostdder 4 683 344 4 677 840
Hyror, lokaler 7 560 15030
Hyror, garage 489 600 481 800
Hyror, p-platser 153 510 138 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -150 -360
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 880 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 363 3185
Elavgifter 267 500 179 398
Summa nettoomséttning 5587 121 5493 093
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar* 43 423 37088
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 4
Ovriga rorelseintikter 12 768 54 992
Forsédkringserséttningar 0 35587
Summa 6vriga rorelseintikter 56 190 127 851
*Varav géstlagenhet 23 700 kr (fg ar 23 400 kr)
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -1 145017 -44 013
Reparationer -138 304 -149 541
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -176 277 -174 087
Forsdkringspremier -94 139 -92 735
Kabel- och digital-TV -140 291 -72 648
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -13 803
Serviceavtal 0 -10 828
Obligatoriska besiktningar -110 454 -107 520
Bevakningskostnader -1 524 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -225
Sno- och halkbekédmpning -18 125 0
Forbrukningsinventarier -3 150 -9992
Vatten -149 709 -136 179
Fastighetsel -297 834 -325 890
Uppvérmning -573 639 -480 405
Sophantering och atervinning -135230 -127 182
Forvaltningsarvode drift -399 743 -429 055
Summa driftskostnader -3 383 436 -2174 104
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel -2 320 -2 434
Forvaltningsarvode administration -126 026 -117 733
IT-kostnader -6 843 -9719
Arvode, yrkesrevisorer -25331 -17 603
Ovriga forvaltningskostnader -3750 -2 525
Kreditupplysningar =271 -450
Pantforskrivnings- och dverlédtelseavgifter -19 040 -14 105
Kontorsmateriel -3258 -3988
Telefon och porto -9 869 -9 568
Medlems- och foreningsavgifter -6 720 -6 580
Konsultarvoden 0 -5 688
Bankkostnader -4230 -3 260
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa oévriga externa kostnader -208 358 -194 353

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -120 000 -60 000
Sociala kostnader -18 826 -14 894
Summa personalkostnader -138 826 -74 894

Styrelsearvodet som pa senaste stimman beslutades till 120 000 kr, har 2020 periodiserats s& kostnaden motsvarar

rdkenskapsaret medan arvodet avser perioden stimma till stimma.

Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 156 201 -1 156 201
Avskrivning Markanldggningar -21 375 -21 378
Avskrivning Markinventarier -49 494 -46 289
Avskrivningar tillkommande utgifter -13 921 -13 921
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 240 991 -1 237 789
anldggningstillgangar

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Aterbiring LF (redovisas 2021 som intékt) 0 8934
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 8934
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 8 852 5482
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 0 22
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 852 5504
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -599 688 -937 120
Ovriga finansiella kostnader -1 500 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -601 188 -937 120
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 135 950 000 135950 000
Mark 65 000 000 65 000 000
Tillkommande utgifter 169 737 169 737
Markanldggning 776 234 776 234
Markinventarier 592 693 592 693
202 488 664 202 488 664
Arets anskaffningar markinventarier 192 270
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 202 680 934 202 488 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -15207 115 -14 050914
Tillkommande utgifter -90 973 -77 052
Markanldggningar -680 047 -658 669
Markinventarier -407 534 -361 245
-16 385 669 -15 147 880
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 156 201 -1 156 201
Arets avskrivning tillkommande utgifter -13 921 -13 921
Arets avskrivning markanldggningar -21 375 -21 378
Arets avskrivning markinventarier -49 494 -46 289
-1 240 990 -1 237 789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 626 659 -16 385 669
Restvérde enligt plan vid arets slut 185 054 274
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Varav

Byggnader 119 586 684 120 742 885
Mark 65 000 000 65 000 000
Tillkommande utgifter 64 844 78 764
Markanldggningar 74 812 96 187
Markinventarier 327935 185 159
Taxeringsvarden
Bostéder 219 000 000 219 000 000
Lokaler 6 977 000 6 977 000
Totalt taxeringsvarde 225977 000 225977 000
varav byggnader 124 806 000 124 806 000
varav mark 101 171 000 101 171 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 255 500 255 500
255 500 255 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 255 500 255 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -255 500 -255 500
-255 500 -255 500
Arets avskrivningar
Installationer 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -114 250
Kundfordringar 2200 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 086 250
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 194 194
Momsfordringar 92 965 0
Periodisering moms 4306 0
Ovriga kortfristiga fordringar 192 270 0
Summa 6évriga fordringar 289 735 194
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 97 884 94 139
Forutbetalt forvaltningsarvode 32271 111 022
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 144 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 703 57 401
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 188 002 262 562
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 4 848 160 1 838228
Transaktionskonto 1 075 803 3745 301
Summa kassa och bank 5928 963 5588 529
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 49 048 777 49 507 637
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -15302 698 -23 122 638
Langfristig skuld vid arets slut 33746 079 26 384 999

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

NORDEA 1,46% 7916 650,00 -7 847 205,00 69 445,00 0,00
NORDEA** 0,28% 2022-02-28 5205 988,00 0,00 181 080,00 5024 908,00
NORDEA** 0,28% 2022-11-29 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 0,69% 2025-03-18 0,00 7 847 205,00 208 335,00 7 638 870,00
SEB 2,55% 2027-11-28 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 1,46% 2029-11-21 16 384 999,00 0,00 0,00 16 384 999,00
Summa 49 507 637,00 0,00 458 860,00 49 048 777,00

*Senast kinda réntesatser

Nya direktiv gor att foreningen, forutom det som ska amorteras kommande dret, maste redovisa skulder som

villkorsdndras inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor redovisas 2 lan** som kortfiristig skuld.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen for detta lan inom ett ar da fastighetens lanefinansiering
dr langsiktig. Foreningen planerar att amortera ca 458 860 kr per ar.

Not 18 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 14 804 16 732
Summa skatteskulder 14 804 16 732

Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Avrikning hyror och avgifter 1320 1320
Clearing 0 5
Summa évriga skulder 1320 1325
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 852 18 852
Upplupna rédntekostnader 32754 33563
Upplupna elkostnader 35513 35440
Upplupna vidrmekostnader 91390 72 690
Upplupna kostnader for renhallning 6 107 8381
Upplupna revisionsarvoden 18 750 17 169
Upplupna styrelsearvoden 60 000 60 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 459 044 478 380
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 722 410 724 475
Not 21 Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 66 540 000 66 540 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDErAlelse

Till foreningsstdmman i Brf Godhem, org. nr 769609-0336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Godhem for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 16 mars 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ér tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Godhem, org. nr 769609-0336, 2021

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Godhem fér ar 2021 samt av férslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilldagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott f6r en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfdrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocks3 intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriaffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 3383436 2174 104
Ovriga externa kostnader 208 358 194 353
Personalkostnader 138 826 74 894
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1240991 1237789
anldggningstillgangar
Finansiella poster 592 336 922 682
Summa kostnader 5563 947 4603 822
1240991,0
939 520,00
M Gvriga kostnader

3383 436,00
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F G Od h e l I I for BRF Godhem i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r >
0771-860 860 < lesbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livet:
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Egna anteckningar /




X Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



