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Stdmmans éppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stdmmoordférande
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Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

uu u um steboresh - héirmed av
Forvaltningsberattelse i

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett [an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 269 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 420 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritt till fastigheten Jirnbrott 162:10 i G6teborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med
376 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1961. Fastighetens adress dr Marklandsgatan 43-71 i Géteborg.
Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 &r t.o.m.
2021-12-11 med en arlig avgild pa 723 000 kr. Forhandling padgéar med Goteborgs Stad dér de har yrkat pa en ny avgift
om ca 2,8 miljoner arligen.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam. HemfGrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforséikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 48
2 rum och kék 176
3 rum och kok 112
4 rum och kok 40

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 114
Antal p-platser 195
Antal lokaler 5
Total tomtarea 28 658 m?
Total bostadsarea 22 696 m?
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Arets taxeringsviirde 452 744 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 388 807 000 kr

Riksbyggens kontor i G6teborg har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 128 tkr och planerat underhall for 847 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvittstugeutrustning 58919
Hingridnnor 34 364
Markytor 335239
Belysning vindar 280 002
Belysning skyddsrum 138 340

Brf Goteborghus 26 verksamhetsaret 2021/2022

Underhall och reparationer verksamhetsaret 2021/2022

Foreningen har under verksamhetséret 2021/2022 utfort reparationer for 1 128 057 kr och underhall enligt
underhallsplan for 846 864 kr.

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 i resultatrikningen.

Foljande storre atgirder som genomforts under de senaste verksamhetséren kan framhéllas:

Fler cykelparkeringar (utomhusgarage).

Trappor och ramper till Marklandsgatan 43 - 49 till en kostnad av 5,6 Mkr.

- Gistrum enligt beslut pa foreningsstimma 2017; klart for uthyrning hosten 2021.

- Ny belysning vid fastigheterna och i utemiljoerna samt upprustning och utdkning av uteplatser och forbittring av
utemiljéer.

- 78 parkeringsplatser har utrustas med laddningsméjlighet till en kostnad av ca 1,8 Mkr dér en forutséttning har varit

etableringsbidrag (Naturvardsverket) pa upp till 15 000 kr per laddningspunkt, Kostnaden for investeringen
finansieras med hogre hyra pa de laddningsplatser som successivt tas i bruk. El till laddning bekostas av anvéndaren.

Under verksamhetsaret 2021/2022 har planerats for foljande storre atgirder med genomférande eller start under
verksamhetsaret 2022/2023:

- Byte av porttelefoner, kodlas och inforande av informationssystem i entréer; kostnad &nnu ej klar.
- Injustering av virme och byte av virmevixlare, se mer nedan under rubriken virmeforbrukning och malbild.
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- Etablering av solcellshybrider och hantering av frénluften fran fastigheterna i samarbete med Panncentralen
Frolundaborg.

Underhall och projekt 2022/2023 - 2023/2024
Féljande underhall och projekt kommer att genomforas kommande &r;

2022/2023

Avsittning enligt underhéllsplan: ca 0,9 Mkr Kodlas, portlas, fasadunderhéll, utrustning i
tvéttstugor m m

2023/20224

Avsittning enligt underhéllsplan: ca 2,5 Mkr Kodlas m m, virmevixlare, viirmepumpar.

Projektet kring vdrmevéxlare och virmepumpar syftar till att, i samarbete med Panncentralen Frélundaborg, minska
bergvirmeanliggningens beroende av fjdrrvarme for att aterladda berget under sommartid, men ocksé att minska
fastigheternas effektuttag totalt sett.

Ovrigt avseende reparationer och underhall

Kostnaderna for reparationer har minskat verksamhetséret 2021/2022 i relation till aret fore; detta ar hanterades ett antal
vattenskador i olika ldgenheter. Styrelsen foljer utvecklingen kring standard i lagenheterna och har sedan tidigare
verksamhetsar beslutat om obligatorisk avflyttningskontroll i alla ligenheter som Sverléts for att dokumentera standard i
bland annat kék och badrum.

Underhallskostnaderna 2021/2022 har minskat i relation till féregéende ar d4 en del investeringar som beskrivs ovan
huvudsakligen kostnadsférts 2020/2021.

Driftskostnader

Driftskostnaderna 2021/2022 har minskat nagot i relation till dret fore beroende pé ligre underhills- och
reparationskostnader. I &vrigt har en del kostnadsposter 8kat beroende pa indexupprikning m m. Tomtréttsavgélden dr
fortfarande den som gillde fére december 2021 da foreningen tvistar om storleken pa avgildsokningen i mark- och
miljodomstolen; Goteborg stad har yrkat pa en ny avgild om ca 2,8 Mkr.

Arets resultat
Arets resultat uppgér till 1 150 858 kr att jamfora med 917 981 kr for 2020/2021. En stor del av skillnaden forklaras av

minskade kostnader for underhall och reparationer 2021/2022.

Kassa och bank

Foreningen har 6 931 010 kr i kassa och bank frimst beroende pa att kostnadsférbrukningen av underhdll slipar efter
beroende pé langa tider for projektering, entreprenader, handliggningstider av bygglov och tillstdnd. Fér 2021/2022 var
motsvarande belopp 11 656 424 kr.

Amorteringar m m
Under 2021/2022 har sammanlagt 6 Mkr amorterats pd foreningens lan i linje med beslut om att minska foreningens
laneskuld.

Foreningens laneskuld redovisas i not till denna &rsredovisning. Foreningens laneskuld ligger i en portfslj med olika
16ptid pa réntenivéerna.

2017/2018 Tkr
Ingaende skuld 84 536
Amortering 2085
Utgéende skuld 82 450
2018/2019

Ingéende skuld 82 450
Amortering 2590
Utgéende skuld 79 714
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2019/2020

Ingéende skuld 79 712
Amortering 58
Utgéende skuld 79 654
2020/2021 79 712
Amortering 3000
Utgdende skuld 76 519
2021/2022

Amortering 6 000
Utgéende skuld 73 499

Avgiftstkning 2020/2021, 2021/2022 och 2022/2023

Styrelsen beslutade, mot bakgrund av att tomtrittsavgilden kommer att 8ka, att hisja arsavgiften med +3 % for
verksamhetséret 2020/2021 liksom ocksé vérmedebiteringen och hyra for garage- och parkeringsplatser. Fér 2021/2022
hojdes arsavgiften med ytterligare + 3% for att bland annat rymma 8kningen av tomtrittsavgilden.

For 2022/2023 beslutade styrelsen att hija arsavgiften med + 1% med hinvisning till generellt kade driftskostnader,

Miljié- och hallbarhetsarbete

Styrelsen for Goteborgshus 26 har varen 2021 faststillt en plan for foreningens héllbarhetsarbetet och ett
miljoledningssystem som uppfyller kraven enligt ISO 14001 (standard). Syftet r att minska foreningens miljopaverkan
och att hélla nere olika driftskostnader.

En del i detta arbete &r att redovisa foreningens miljopéaverkan utifrén ett antal aspekter sdsom energiforbrukning
(vdrme, el for ventilation, maskiner, belysning), upphandling av tjinster for underhall och reparationer, avfall, inkép (av
inventarier, maskiner, kontorsmaterial), kemikalier for stiid och underhéll av girdar och fasader, transporter,
byggnadsmaterial (eventuellt innehall av asbest eller radon) samt vattenfsrbrukning

Energiplan och malbild fér energiférbrukning
Styrelsen har uppdragit till Riksbyggen att genomfra en energiutredning for att klarligga vilka dtgéirder foreningen kan
vidta for att minska foreningens miljdpaverkan och for att minska foreningens driftkostnader fér uppviarmning och el.

Foreningen har ett nytt avtal om energioptimering med Riksbyggen som syftar till att systematiskt minska foreningens
véirme- och elforbrukning i gemensamma utrymmen.

Féreningens fastigheter har idag en energiprestanda pd 114 kWh/m2, vilket pd fem &rs sikt ska minska till 75 kWh/m2.
Det 4r samma krav som idag stélls vid nyproduktion av motsvarande fastigheter. Minskningen av energiprestanda ska
ske genom byte av termostater och véirmevixlare - dtgirderna bidrar ocksa till att skapa ett béttre inomhusklimat i
ldgenheterna - och byte av virmepumpar for att atervinna den luft som slédpps ut fran fastigheterna. I sin tur bidrar ocksa
detta till minskade driftskostnader éver tid. Diskussioner pdgar ocksé med Panncentralen Frolundaborg om att anvinda
den fran foreningens fastigheter 8tervunna virmen for att ladda berget till anldggningen och pa sé sitt minska
Panncentralen Frolundaborgs beroende och kostnaderna for kop av fjdrrvirme for denna dtgiird; det innebir ocksa
minskade kostnader for virme for Goteborgshus 26.

Virmeforsorjning
Goteborgshus 26 har hela sin virmedistribution fran Panncentralen Frélundaborg som sedan hosten 2018 huvudsakligen

levererar viirme via en bergvirmeanlidggning. Ca 20% av vdrmen genom Panncentralen Frolundaborg dr fjarrvarme frdn
Goteborg Energi.

Genom bergvdrmeanldggningen har foreningens miljopéverkan minskat visentligt p arsbasis.
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Den el som Panncentralen Frélundaborg forbrukar vid produktion av virme kommer frdn vindkraft och #r séledes
fossilfti.

Fjdrrvirme Bergviirme
Koldioxid CO2 255 56
Svaveldioxid SO2 197 110
Kviveoxider NOx 775 312

Forbrukning av viirme
Forbrukningen av vérme sedan 2017 framgar nedan:

Ar MWh

2017 3147105 (fjérrviirme)

2018 3034906 (delvis fjéarrvirme)
2019 2949310 (bergvirme)

2020 2967210 (bergvirme)

2021 2934056 (bergvirme)

Virmefdrbrukningen har minskat mellan 2017 och 2019 och tkat nigot 2020 i relation till &ret fore men minskat igen
2021. Varmeforbrukningen 6ver dren ligger tdmligen stilla och det har heller inte skett ndgra mer omfattande &tgérder
for att minska virmefSrbrukningen. Sddana atgérder planeras, se ovan.

Leverans av tjiinster och service
Foreningen har avtal med Riksbyggen for merparten av alla tjinster och service. Riksbyggen dr milj6certifierade enligt
ISO 14001.

Bohus Stid, som stddar gemensamma ytor i fastigheterna, #r certifierade enligt ISO 14001. Av de produkter som
anvinds i den dagliga stidningen dr 92% miljomérkta.

LPI Mark och tridgard, som utfor vissa tjénster i foreningens utemiljSer, 4r certifierade av Goteborgs stad enligt
miljédiplom (svensk miljébas).

Kone AB, som ombesérjer drift av hissar och entréddrrar r 32:a pd Corporate Knights ranking Global 100 Most
Sustainable Corporations.

Goteborgshus 26 avser att stilla krav om miljocertifiering i kommande upphandlingar av underh&ll och reparationer
som ligger utanfor avtal som redovisats ovan.

Transporter
Det sker fa transporter i foreningens regi varfor det inte finns anledning att sirskilt folja upp detta.

Ovriga inkop
Omfattningen av dvriga inkdp 4r ringa; inkSpen ska dock ses 6ver avseende miljopaverkan.

Byggnadsmaterial
Denna aspekt dr endast aktuell i samband med stSrre ombyggnadsarbeten. Riksbyggen utfor ombyggnadstjénster och #r
miljocertifierade enligt ISO 14001.

Forbrukning av vatten och el

Vatten levereras av Goteborgs stad och forbrukningen avser alla ldgenheter och gemensamma utrymmen.
Elforbrukningen avser el till gemensamma utrymmen - varje medlem viljer den leverantdr man vill for el till respektive
lagenhet - och denna el leveras av Luled Energi och uppfyller kraven for Bra Miljéval. Det innebir att elen endast
kommer frén fornybara kllor, dvs vattenkraft, biobrénslen, vindkraft och solenergi som lever upp till
Naturskyddsforeningens hérda miljokrav.

Nedan redovisas forbrukningen av vatten och el (gemensamma utrymmen) sedan 2017;

Ar Vatten (m3) El (kWh)
2017 26085 367 803
2018 25868 364 534
2019 25910 369 530
2020 26683 349 727
2021 27401 377 794
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Forbrukningen av vatten har minskat sedan 2017 for att 8ka 2020 och 2021. Den timligen stora 6kningen av
vattenforbrukningen 2021 beror sannolikt p4 att fler boende vistades i bostaden som konsekvens av
pandemirestriktioner. Elférbrukningen (gemensamma utrymmen) har ocksa minskat Sver tid. Minskningen beror
sannolikt pa byten av belysning (LED-lampor) och rrelsestyrning. Diremot har elférbrukningen 6kat 2021 av oklar
anledning.

Foéreningens mélséttning 4r att 2025 komma under 25 000 m3 i vattenforbrukning och under 300 000 kWh i
elforbrukning (gemensamma utrymmen och installationer).

Atervinning

Goteborgshus 26 har sedan ett antal &r hushéllsnéra insamling av allt avfall inklusive tervinning. Det finns méjlighet
att sléinga elektronikskrot och miljéfarligt avfall. Det finns ocksa en kompost for tridgérdsavfall liksom méjligheter till
insamling och &tervinning av kldder och textilier (volymen redovisas inte nedan).

Nedan redovisas avfall i tervinning sedan 2017 (redovisas i ton):

Kategori/ar 2017 2018 2019 2020 2021
Glasférpackningar 31 30 31 31 30,7
Tidningar 20 17,7 17,5 14,3 13,9
Pappersforpackningar 17,2 16,7 16,6 17,4 18,8
Wellpapp 12 13,6 17,4 13,7 15,4
Platsforpackningar 10,7 11 11 11,2 10,9
Avfall for sortering 9,2 9,2 9,3 13,5 11,9
Metallforpackningar 1,8 2 2 2 2
TOTALT 102 100 100 103 103,6

Killa: Renovas portal (fastighetsiigare)

Atervinningen av pappersforpackningar kar under perioden som konsekvens av &kad e-handel. Atervinningen av
tidningar minskar under perioden som konsekvens av dkad digitalisering. Dessa bada forindringar ocksa beror delvis pa
de senaste tvd drens pandemirestriktioner, som inneburit att fler boende vistats i sin bostad under liingre tid.
Pandemirestriktionerna forklarar sannolikt dels okningen av atervinning totalt 2020 och 2021. Pandemin bidrog
sannolikt ocksa till att méingden avfall till sortering minskade ndgot 2021 i relation till 2020.

Avfall
Mingden avfall i 6vrigt, dvs matavfall och restavfall, som inte kan itervinnas, redovisas nedan
(i kilo):

Kategori/ar 2017 2018 2019 2020 2021
Matavfall 16 269 16 626 16 556 17 484 17 249
Restavfall 52 678 51098 49 782 55741 53621
Batterier, - - - 222 -
glédlampor m m

TOTALT 68 947 67 724 66 338 73225 70 870
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Killa: statistik fran kretslopp och vatten (Goteborgs stad).

Trenden med en minskad volym av avfall har 2020 brutits och bade volymen matavfall och volymen restavfall 5kade.
Det dr sannolikt en “pandemieffekt” beroende pa att hemarbete och pa minskad rorlighet i samhéllet generellt. Bade
kategorin matavfall som restavfall minskade ndgot 2021 i relation till 2020.

Foreningens malsittning dr att 2025 ha hdgst 45 000 kg som restavfall, Det innebir att tervinningen fortsatt behdver
6ka liksom ocksa utsorteringen av restavfall till matavfall. Fragan dr dock om det vergripande miljomélet for 2025 &r
realistiskt mot bakgrund av bestdende samhéllsforéndringar efter pandemin i form av bland annat 6kad omfattning av
hemarbete.

Kommande atgirder for att minska féreningens miljépaverkan
Styrelsen avser att under 2021/2022:

- utreda behov och forutséttningar for att organisera en bilpool alternativt hinvisa intresserade boende till de olika
bilpooler som finns i omradet.

1 vrigt hdnvisas till avsnittet ovan om energiplan och mélbild.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mats Edvardsson Ordférande 2023
Marie-Louise Claesson Vice ordférande 2022
Bengt Jacobsson Ledamot 2022
Kent Krook Ledamot 2023
Rikard Bjorner, avgatt augusti 2022 A Ledamot Riksbyggen
Filip Anderberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johan Linde Suppleant 2023
Magnus Fleischer Suppleant 2022
Margareta Edeland Suppleant 2022
Suppleant
Susanne Vikman Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Tim Kronberg revisor

Revisorssuppleanter
Kajsa Martinsson

Valberedning
Astrid Fransson
Sofia Florin, sammankallande
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 484 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 53 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 49 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 488 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2021-07-01 da den hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med 1 %.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 673 ki/m?/Ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsdret 37 6verldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 51 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 20172018
Nettoomsittning 18 779 18 157 17371 17 359 17 322
Resultat efter finansiella poster 1151 918 2917 7 782
Resultat exklusive avskrivningar 4420 4 255 5542 2642 3426

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -1 646 -1 046 240 -1193 -179
Avsiittning till underhalisfond kr/m? 267 234 234 169 159
Balansomslutning 92 501 97 691 96 419 94 107 96 489
Soliditet % 16 14 14 1 11
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 673 653 634 634 634
Brénsletilldgg, kr/m? 100 100 90 90 90
Driftkostnader, kr/m? 498 512 407 537 470
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 461 465 395 412 343
Riinta, kr/m? 25 26 32 31 42
Underhallsfond, kr/m? 781 551 364 143 99
Lén, kr/m? 3238 3506 3510 3515 3633

Nettoomsittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 1602753 12 504 905 -978 265 917981
Disposition enl. &rsstémmobeslut 917 981 917 981
Reservering underhéllsfond 6 066 000 -6 066 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -846 863 846 863
Arets resultat 1150 856
Vid arets slut 1602 753 17 724 042 -5279 421 1150 856
Resultatdisposition
Till arsstdimmans behandling finns f5ljande underskott i kr
Balanserat resultat -60 284
Arets resultat 1 150 856
Arets fondavsittning enligt stadgarna -6 066 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 846 863
Summa -4 128 565
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr - 4 128 565

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 18 779 452 18 157 592
Ovriga rorelseintikter Not 3 517 449 565 040
Summa rorelseintikter 19296 901 18 722 632
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 301 308 -11 597 707
Ovriga externa kostnader Not § -2 852 350 -2 246 542
Personalkostnader Not 6 -346 094 -251 168
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -3 268 986 -3 337086
Summa rorelsekostnader -17 768 738 -17 432 504
Rorelseresultat 1528163 1290 128
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 88 896 88 896
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 104 455 129 935
Réntekostnader fastighetslan -570 659 -590 978
Summa finansiella poster -377 308 -372 147
Resultat efter finansiella poster 1 150 856 917 981
Arets resultat 1150 856 917 981
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 78 273 699 81305 545
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1486 849 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 79 760 548 81 305 545

Finansiella anliggningstillgingar

Laéngfristiga fordringar Not 11 2 768 600 2 768 600
Summa finansiella anliggningstillgangar 2768 600 2 768 600
Summa anliiggningstillgingar 82529 148 84 074 145

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 3972
Ovriga fordringar 198 719 184 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 2 842 542 1 772 864
Summa kortfristiga fordringar 3 041 321 1 961 065
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 6931010 11 656 424
Summa kassa och bank 6931010 11 656 424
Summa omsiittningstillgangar 9972 331 13 617 488
Summa tillgangar 92 501 479 97 691 633
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1602753 1602 753

Fond for yttre underhall 17 724 042 12 504 905

Summa bundet eget kapital 19 326 795 14 107 658

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5279 421 -978 265

Arets resultat 1 150 856 917981

Summa fritt eget kapital -4 128 565 -60 284

Summa eget kapital 15 198 230 14 047 374
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 52233 375 22 810 875
Summa langfristiga skulder 52 233 375 22 810 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21266 447 56 766 447
Leverantorsskulder 1342743 953 345
Skatteskulder 30 881 52 055
Ovriga skulder Not 15 551418 531346
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1 878 385 2530 191
Summa kortfristiga skulder 25 069 874 60 833 384
Summa eget kapital och skulder 92 501 479 97 691 633
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 71
Tillkommande utgifter Linjar 20-50
Markanldggningar Linjér 20-50
Installationer Linjér 20
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 15264 982 14 819 544
Hyror, lokaler 61280 60 348
Hyror, garage 787 600 669 540
Hyror, p-platser 488 750 410 750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -62 060 -49 760
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -27 000 -18 250
Rabatter 0 -480
Brénsleavgifter, bostdder 2265900 2265900
Summa nettoomsittning 18 779 452 18 157 592

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga lokalintékter 2 800 0
Ovriga erséttningar 101 601 76 773
Fakturerade kostnader -1 191 1258
Ovriga rérelseintikter 239 576 202 152
Forsdkringserséttningar 174 663 284 857
Summa 8vriga rérelseintikter 517 449 565 040

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -846 864 -1 066 136
Reparationer -1 128 057 -1 798 450
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -627 994 -596 654
Tomtrittsavgild -723 000 -723 000
Férsdkringspremier -471 237 -437 234
Kabel- och digital-TV -1 160 500 -1 092 693
Aterbiiring frdn Riksbyggen 29 700 21900
Systematiskt brandskyddsarbete -38 553 -13 387
Serviceavtal -2 340 0
Obligatoriska besiktningar -180 569 -266 884
Bevakningskostnader -43 752 -34 577
Ovriga utgifter, kopta tjinster -215 823 -146 339
Snd- och halkbekdmpning -114 084 -64 175
Ersdttningar till hyresgister 0 -1 553
Forbrukningsinventarier -207 946 -61 809
Fordons- och maskinkostnader -20 363 -21 920
Vatten -676 397 -599 814
Fastighetsel -535 215 -542 340
Uppvérmning -3 217 660 -2 831 568
Sophantering och atervinning -443 618 -408 722
Forvaltningsarvode drift -677 034 -912 353
Summa driftskostnader ~11 301 308 -11 597 707
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -7 280 0
Forvaltningsarvode administration -2245 321 -2 015 564
IT-kostnader -13 369 -15717
Styrelsearvode 0 -19 965
Arvode, yrkesrevisorer -30 600 -38 474
Ovriga forvaltningskostnader -55 693 0
Kreditupplysningar -421 -2 730
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -114 271 =77 073
Kontorsmateriel -18 411 -13393
Telefon och porto -13 099 -12 113
Medlems- och foreningsavgifter -18 800 -27 072
Kopta tjinster 0 -8 138
Bankkostnader -2 855 -4 428
Advokat och rittegdngskostnader -332232 -10 875
Ovriga externa kostnader 0 -1 000
Summa dvriga externa kostnader -2 852 350 -2 246 542
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -147 610 -91 676
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -140 101 -92 405
Ovriga kostnadsersittningar -2 999 -31 485
Sociala kostnader -55 385 -35 602
Summa personalkostnader -346 094 -251 168
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning byggnader -264 715 -264 715
Avskrivning markanldggningar -383 438 -383 438
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 612 526 -2 688 933
Avskrivning installationer -8 307 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -3 268 986 -3 337 086
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggen IntressefSrening 88 896 88 896
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 88 896 88 896
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 15 794 689 15 794 689
Tillkommande utgifter 123 564 590 117 665 586
Markanldggningar 9 945 899 9 945 899
149 305 178 143 406 174
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 228 833 5 899 004
228 833 5 899 004
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 149 534 011 149 305 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 145 890 -12 881175
Tillkommande utgifter -49 110 505 -46 421 572
Markanldggningar -5 743 237 -5 359 799
-67 999 632 -64 662 546
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -264 715 -264 715
Arets avskrivning tillkommande utgifter -2 612 526 -2 688 932
Arets avskrivning markanliggningar -383 438 -383 438
-3 260 679 -3 337 085
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -71 260 311 -67 999 631
Restvirde enligt plan vid arets slut 78 273 700 81 305 547
Varav
Byggnader 2384084 2 648 799
Tillkommande utgifter 72 070 393 74 454 086
Markanldggningar 3819224 4202 662
Taxeringsvarden
Bostéder 448 000 000 384 000 000
Lokaler 4 744 000 4 807 000
Totalt taxeringsvéarde 452 744 000 388 807 000
varav byggnader 252 932 000 205 754 000
varav mark 199 812 000 183 053 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Installationer pa egen fastighet
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 1495 156
1495 156
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1495 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer pa egen fastighet
0
Arets avskrivningar
Installationer -8 307
-8 307 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -8 307
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 307
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 486 849
Not 11 Langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Andelar Riksbyggens IntressefSrening 926 000 926 000
Lén Panncentralen 1 842 600 1 842 600
Summa langfristiga fordringar 2768 600 2768 600
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintdkter 7368 0
Forutbetalda forsékringspremier 235 841 235396
Forutbetalda driftkostnader 11719 0
Férutbetalt forvaltningsarvode 555249 528 070
Forutbetald uppvirmning 149 792 514 999
Forutbetald kabel-tv-avgift 297 791 273 348
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8184 0
Bidrag for laddstolpar 1 170 000 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 225 846 40301
Forutbetald tomtrittsavgild 180 750 180 750
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2842 542 1772864

Not 13 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 6170 5680
Bankmedel, SBAB 5034 785 9007 492
Transaktionskonto, Swedbank 1 890 055 2643 251
Summa kassa och bank 6 931 010 11 656 424

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 73 499 822 79 577 322
Nista ars amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -21 266 447 -56 766 447
Langfristig skuld vid arets slut 52 233 375 22810 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,95% 2021-09-28 32 500 000,00 -29 500 000,00 3 000 000,00 0,00
NORDEA 0,95% 2022-06-15 24 188 947,00 -21 188 947,00 3 000 000,00 0,60
NORDEA 1,03% 2023-06-15 0,00 21 188 947,00 0,00 21188 947,00
NORDEA 0,58% 2023-09-20 0,00 29 500 000,00 0,00 29 500 000,00
NORDEA 0,95% 2024-06-19 22 888 375,00 0,00 77 500,00 22 810 875,00
Summa 79 577 322,00 0,00 6 077 500,00 73 499 822,00

*Senast kénda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Nordeas Ian om 21 188 947 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens Ianefinansiering dr Iangsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 15 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 452 447 461 587
Mottagna depositioner 34 800 34 800
Skuld f6r moms 50 894 25 469
Skuld sociala avgifter och skatter 11940 9090
Avrikning hyror och avgifter 1337 400
Summa ovriga skulder 551 418 531 346

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 61856 96 239
Upplupna elkostnader 36273 29301
Upplupna vattenavgifter 57174 32319
Upplupna kostnader for renhéllning 82 806 84 749
Upplupna revisionsarvoden 30 600 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 58 125 648 186
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1551551 1 609 397
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1878 385 2 530 191
Not 17 Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 91 546 230 91 546 230

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg 2022~
Mats Edvardsson Filip Anderberg
Marie-Louise Claesson Bengt Jacobsson
Kent Krook

Var revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Anna Christiansson Tim Kronberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsoeratle

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus 26, org. nr 757201-7320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Goteborgshus 26 for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-

30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberét-
telse daterad den 15 oktober 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Gote-
borgshus 26 for rékenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Tim Kronberg

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk foérening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har l1ag soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé bertknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fésrekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiéndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avstittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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B T AN T A R R A R R i L |
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 26 i samarbete

Goteborgshus 26

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se me ﬁ’“ b Lt
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