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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3a
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar akta eller ogkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhailsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen"” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss peridd. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utidsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar, For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning sver 1dnen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nar det 4r dags att villkorsidndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Sndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-01. Stadgar registrerades 2017-02-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
MAJORNA 111:5 2006 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

t forsakringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen,

Byggnadsar och ytor
Vérdeéret 3r 1962

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 13 bostadsratter om totalt 975 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta dr 975 kvm.

Styrelsens sammansattning

Edvin Boije Ordforande
Andrea Nilsson Styrelseledamot
Daniel Fredrik Mattiasson Styrelseledamot

Jenny Katarina Margareta Runsten Styrelseledamot

Sara Lyxell Styrelseledamot
Sebastian Gunn Styrelseledamot
Melina Persidng Suppleant

Valberedning

Erik Wallnér
Pertti Sivula

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna
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Revisorer

Adam Kling  Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2039. Underhéallsplanen uppdaterades 2022.
Utférda historiska underhall
2023 O Tillbyggnad av vindslagenhet

2022 o Renovering av fasader

2021 9 Byte av vertikal avioppsstam i killare
: Ny torktumlare i tvittstuga

2020 e Byte av avloppsstammar och renovering av badrum
Injustering av element

Elarbeten i kdllare

2019 @ |Installation av sékerhetsdbrrar i lagenheter och kéllare

2010 0 Nya el-stigare till lagenheter

2009 o Byggnation av vindslagenhet och installation av mekanisk franluft
2005 0 Omiédggning av tak och ommalning av fasader

1990 0 Balkongbyte

Byte av en avloppsstam
1989 Fonsterbyte

Planerade underhall

2024 0 Renovering av fénster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Ovrig verksamhetsinformation

Verksamhetsaret har préglats av kostnadsokningar for bland annat 1an, el och fjarrvirme vilket inneburit hégre avgiftshjningar.
Stammobeslutade investeringar sdsom installation av laddstolpar har pausats i syfte att trygga féreningens ekonomi.

Féreningen har genomfoért underhall och forbattringar av fastigheten I6pande under dret samt i samband med stiddagar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Offerter har tagits in gillande fénsterrenovering.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-03-01 med 4% och 2023-07-01 med 2%. Avgiftshéjningar har kravts fér att
stdrka foreningens likviditet till f6ljd av att bundna 1an till férmanliga villkor har i6pt ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgdende medlemmar
under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 dverlitelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1037962 955 535 933 860 929 767
Resultat efter fin. poster -325 426 -596 893 -255 879 -123 833
Soliditet (%) 61 61 61 61
Yitre fond 37 800 - 32172 9579
Taxeringsvarde 25 200 000 25 200 000 24 000 000 ' 24 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 842 743 728 728
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 63,8 62,6 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 19189 19322 19 500 19678
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 15942 16 052 16 200 v 16 348
Sparande per kvm totalyta, kr 88 365 379 308
Elkostnad per kvm totalyta, kr 154 78. - -
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 149 136 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 42 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 347 ‘ 256 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,75 1,20 1,13 1,31
Rantekdnslighet (%) 22,80 25,99 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta. v
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen &r per kvadratmeter.vNyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningens intiakter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande. o

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for mediemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet. '

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningen gor en bokféringsmassig forlust pa grund av hoga avskrivningar och pd grund av att underhallsutgifter hanteras som
I6pande kostnader. Féreningen har dock betydligt higre intékter &n utgifter - varje &r amorteras foreningens 1an och ett sparande
finns och byggs upp kontinuerligt, som beraknas tacka framtida underhallsplan. N&r rantorna gar ner, vilket man i enlighet med

prognoser bedémer kommer ske under 2024, sa kommer féreningens kostnader minska betydligt och sparandet kommer att 6ka
ytterligare.

Forandringar i eget kapital

" DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 25965 498 - - 25 965 498
Fond, yttre underhall 0 - 37 800 37 800
Balanserat resultat -533 107 -596 893 - -37 800 -1167 799
Arets resultat -596 893 596 893 -325 426 -325 426
Eget kapital 24 835 499 0 -325 426 24 510 073

Resultatdisposition

. Tillﬁjre‘hin‘g'sst.‘#im‘h'iahs‘férfogahdé star foljan

~ Balanserat resultat -

~ Aretsresultat
Totalt - .

Styrelsen fc’ires ar at’t;rfigd!‘en[dispbhéréaé‘ er

Resérr\/é'rfng fond fé‘i"yttrga 'yu‘nde"rhélfl‘

Balanseras i ny rékning

Den ekonomiska stéliningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 955 535
Ovriga rorelseintékter 6213
Summa rorelseintdkter 961 748
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -925 327
Ovriga externa kostnader 9 -33 066
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -411 456
Summa rorelsekostnader -1 369 849
RORELSERESULTAT -408 101
Finansielia poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 352
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -189 144
Summa finansielia poster -188 792
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -596 893
ARETS RESULTAT -596 893
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar ‘
Byggnad och mark 11 40001 558
Maskiner och inventarier 12 8928
Summa materiella anldggningstillgangar 40 010 486
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 010 486
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23379
Ovriga fordringar 13 12312
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 25169
Summa kortfristiga fordringar 60 860
Kassa och bank

Kassa och bank 643 083
Summa kassa och bank 643 083
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 703 943
SUMMA TILLGANGAR 40714 429
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25965 498
Fond f6r yttre underhall 0
Summa bundet eget kapital 25965 498
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -533 107
Arets resultat -596 893
Summa fritt eget kapital -1129999
SUMMA EGET KAPITAL 24 835 499
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 5028 000
Summa langfristiga skulder 5028 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10623 120
Leverantdrsskulder 36 909
Skatteskulder 47 648
Ovriga kortfristiga skulder 4 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 138 403
Summa kortfristiga skulder 10 850 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -408 101
lustering av poster som inte ingar i kassaflddet
Arets avskrivningar 411 456
3355
Erhallen rénta 352
Erlagd rdnta -194 909
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital -191 202
Foréndring i rérelsekapital v
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 600
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32237
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -166 565
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -144 160
Kassafl6éde fran finansieringsverksamhet -144 160
ARETS KASSAFLODE -310725
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 953 807
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 643 083

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17




Brf Mariebergsgatan 13 Arsredovisning 2023
769614-4794

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mariebergsgatan 13 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Maskiner och inventarier 10ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestadende virdenedgéng hanteras genom:nedskrivning. Fdreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhalt och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostédslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2022
Arsavgifter, bostader 602 095
Hyresintékter, bostader 207 746
Hyresintakter, lokaler 53 460
Hyresintdkter, p-platser 59 000
El 33234
Summa 955 535
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022
Ovriga intdkter 6213
Andrahandsuthyrning 0
Elprisstod 0
Summa 6213
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Ovrigt 11372
Summa 11372
NOT 5, REPARATIONER 2022
Reparationer 11112
Dérrar och las/porttele 8445
Ventilation 0
Tak Y
Fasader 0
Gard/markytor 2312
Forsakringsdrende/vattenskada 0
Summa 21 869
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2022
Fasader 541 447
Summa 541 447
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2022
Fastighetsel 76 459
Uppvarmning 132181
Vatten 40712
Sophdmtning 27 530
Summa 276 882
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsforsakringar 33499
Kabel-TV 15954
Fastighetsskatt 24 304
Summa 73 757
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Férbrukningsmaterial 0
Ovriga férvaltningskostnader 6798
Ekonomisk férvaltning 26 268
Summa 33 066
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 188 898
Ovriga rantekostnader 246
Summa 189 144
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 41979510
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 41 979 510
Ackumulerad avskrivning
Ingdende ; -1567 768
Arets avskrivning -410 184
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 977 952
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 001 558
! utgdende restvérde ingér mark med 17 049 631
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 200 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000
Summa 25 200 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 12 750
Utgdende anskaffningsvirde 12 750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 550
Avskrivningar -1272
Utgdende avskrivning -3 822
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8928
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekonto 1312
Ovriga fordringar 11000
Summa 12 312
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 156
Forsakringspremier 14 188
Kabel-TV 4395
Réntor 2917
Forvaltning 3513
Inkomstrantor 0
Summa 25169
NOT 15, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 20231231 2022-12-31
Stadshypotek ab 2024-01-02 4,89 % . 7099000 7207 120
Stadshypotek ab 2024-01-02 4,89 % 3416000 3416 000
Stadshypotek ab 2024-10-30 0,82 % 3328 000
Stadshypotek ab 2024-01-30 0,63 % 1700 000
Summa 15651 120
Varav kortfristig del 10623 120

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppg3 till 14 822 200 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3602
El 20489
Uppvarmning 20070
Utgiftsrantor 720
Vatten 7202
Forutbetalda avgifter/hyror 86 320
Summa 138 403
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 085 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ytterligare avgiftshojning har krivts for att stirka féreningens likviditet till f5ljd av att bundna 13n 4l férmanliga viltkor har [6pt ut.
Avgifterna har hajts med 15 procent frén 2024-03-01.
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Underskrifter

Ort och datum

Andrea Nilsson baniel Fredrik Mattiasson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Edvin Boije Jé"}‘my Katarina/Margareta Runsten
Ordférande Styrelseledamot
Saré Lyxell

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har limnats - -

AdamKling |
Internrevisor :
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman fér BRF Mariebergsgatan 13 organisationsnummer 769614-4794,

Granskning har genomforts av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det &r styrelsen som ansvarar fér rakenskapshandlingarna
och férvaltningen. Ansvaret for revisorn ar att uttala sig om arsredovisningen och férvaltningen.
Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att revisionen har
genomforts for att med hog, men inte absolut, sikerhet férsikra att rsredovisningen inte innehaller
nagra vasentliga fel.

En revision innefattar att granska underlag fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna, samt bedéma den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underlag fér uttalande om ansvarsfrihet har granskning av visentliga beslut, atgirder samt
forhallanden i féreningen genomfdrts. Revisionen ger en grund for nedanstdende uttalande.

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultat och balansrdkningen fér féreningen och
disponerar resultatet enligt styrelsens férslag i forvaltningsberattelsen. Styrelsens ledaméter har
enligt mig handlat i enlighet med féreningens stadgar bor beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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