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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTREA

Allménna foérutséttningar

Bostadsréttsféreningen Ostrea som har sitt sate i Goteborg, som registrerats hos
Bolagsverket den 6 september 2023, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och/eller lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske oktober 2023. Inflyttning beréknas ske
under perioden december 2023 t 0 m februari 2024.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat
aktiedverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i september manad 2023.

Foreningen har tecknat ett fyrpartsavtal den 28 september 2023 med parterna
Balder Projekt i Stockholm Holding 1 AB org nr: 556978-7707, Balder
Projektutveckling AB, orgnr. 556699-9412, Balder Bostadsgaranti AB,
orgnr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intakter och kostnader férutom avskrivningar fram till
avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, orgnr.556730-2061 kommer att képa alla
osalda Igh senast pa avrékningsdagen.

Sékerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
somomnadmns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas av Gar-Bo utstalld
insatsgaranti forsakring, varefter upplatelse sker efter tillstand lamnats av
bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har kopt samtliga aktier i ett aktiebolag vari fastigheten utgér
en tillgang samt dvertagit ett inganget entreprenadavtal med Tuve Bygg Aktiebolag
om att fardigstalla 65 lagenheter och en lokal samt 6vertagit ett blockuthyrningsavtal
med 27 garageplatser samt avtal med Telia som avser bredband och TV.
Fastigheten och entreprenadavtalet har Gverférts genom att éverféras il
bostadsrattsforeningen genom ett férvarv, varefter aktiebolaget kommer likvideras
av saljaren. Féreningens skattemassiga anskaffningsvdrde pa marken ar darmed
lagre an det redovisade anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden skulle
upphéra med sin verksamhet och/eller salja hel eller del av fastigheten kommer skatt
att behova erlaggas pa det skattemassiga vardet som berégknas preliminart bli ca 36
miljoner. Mot bakrund av féreningens &ndamal torde en realisering av den
uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik.

Projektet kommer finansieras av Handelsbanken

iy - (N E— %
Transaktion 09222115557501605059 Signerat PE, ES, MG, AA, OK



BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTREA

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress:

Tomternas areal:
Bostadsarea:

Datum fér Bygglovsbeslut:
Antal bostadslagenheter:

Husets utformning:

. Goéteborg Rud 8:19
Lergdksgatan 3A-D, 421 50, Vastra Frolunda
ca1781m?
ca3415m?
2021-10-12
65 lagenheter i ett flerbostadshus
Ett flerbostadshus med 3 trappuppgangar i flerfamiljshus om
7vaningar. Byggnaden har dven en kallarvaning som innehaller

lagenhetsforrad, cykelfdrrad, barnvagnsforrad, rullstolsférrad
och teknikutrymmnen.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:
Sophantering:

Tvattstuga:

Kodlas:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Lagenhetsforrad:

Cyckelférrad:

Transaktior

n 09222115557501605059 Signerat PE, ES, MG, AA, OK

Byggnaderna varms med fjarrvarme som distribueras via
radiatorer. Varmestammar och roér dras framst synliga utanpa
vaggar till radiatorer. Rérdragning i dusch/WC/badrum utférs till
viss del synligt. Ventilationssystemet utférs som ett till- och
franluftsystem med atervinning.

Bostadsrattsféreningen har ett el-abonnemang for fastighetsel.
Bostadsrattshavaren och lokalhyresgasten har egna el-
abonnemang och betalar hushallsel direkt till leverantoren.
Tre hissar

Markbehallare

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Kodlas/tag fér entréportar.

Lagenheterna utrustas med datanat for telefon och
datakommunikation, samt ett nat for TV.

Foreningen disponerar 27 parkeringsplatser i intilliggande
parkeringsgarage via ett blockuthyrningsavtal med extern part

| kéllare och i lagenhet

Finns i kllare




Gemensamhetsanlaggning:

Samféllighetsférening:

Servitut;

Blivande servitut:

Markbehandling:

Gemensamma
utrymmen:

Lokal:

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTREA

Rud Ga:52, andelstal 3 av 100

Andamal: Tillfartsvagar, angéring, dagvatten, friytor, lekplatser,
belysning, trad och planteringar, uppstalliningsplatser fér bil- och
cykelpool samt servicestation for cykel.

Ingar i Samfallighetsféreningen Frélunda Park som forvaltar
Rud ga:52.
Beteckning

Rattighetsférhallande Andamal

Last Vatten och avloppsledningar 14-IM1-95/3358.1

Férman till att kunna disponera sopstation pa annan fastighet, forrattning pagar
Marksten, asfalterad yta, grés och plantering.
Cykelforrad, barnvagnsférrad, rullstolsférrad och

teknikutrymmnen i kallare

Foreningen har en lokalyta (ca 65 kvm) i bottenplan

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dérrar:

Fonster:

Balkonger/uteplatser:
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Byggnaden grundlagges pa palar.
Stomme utférs av betong.

Trappor av betong med belaggning av klinker. Ytskikt pa golv
och socklar klinker, vaggar malas, Fondvagg av staende
trapanel Postboxar och lagenhetsregister i entréplan.

Yttervaggar av betongelement. Sockelvaning klas med ingjutet
tegel. Fonsterbleck, stuprdr och detaljer av plat.
Lagenhetsskiljande véggar av betong. Innervaggar av
gipsskivor pa regelstomme

Taket utférs med prefabricerade takkassetter. Takytskiktet
bestar av takpapp som monteras pa raspont och isolering

Entrépartier av alumnium. Lagenhetsdérrar ar
sakerhetsdorrar. Innedérrar i lagenheter av latt. Formpressat
dorrblad, slata och vita. Dérrar till allmanna utrymmen av stal.

Fonster och fonsterdérrar ar utforda med stommar av
aluminiumklatt trd med isolerglas.

Balkong av betongplatta med pinnarédcke i aluminium




BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTREA

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Viaggar Tak
Entré/hall: Klinker Malat Grangat*
Kok: Parkett Malat (kalkel 6ver diskbéank) Grangat*
Vardagsrum: Parkett Malat Grangat*
Sovrum: Parkett Malat Grangat*
Bad: Klinker Kakel Malat*
WC: Klinker Kakel Malat*
Kladkammare/: Parkett Malat Grangat*
Férrad Parkett Malat Grangat*

*Malningbehandling, sprutmald betongyta, Generellt; | de fall att det sitter ett fast
gipsundertak i ett utrymme utférs detta som Malat.

! Férteckning 6ver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig
hos bostadsrattsforeningens styrelse.
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C. Berdaknade kostnader for féreningens fastighetsforvirv

Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt
fastighetsskatt tom vardearet samt képeskilling

for aktier i aktiebolag 184 729 000 kr
1) Aterbetalning mervardesskatt - 449 000 kr
Likviditetsreserv 200 000 kr
Summa 184 480 000 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 184 480 000 kr
Foreningens lan - 37 565 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 146915 000 kr
Summa - kr

1) Vid faststallande av kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms
om 449 000 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp blir hégre dn

449 000 kr skall foreningen erldgga mellanskillnaden till Balder projektutveckling AB

som an dkning av kontraktsumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir lagre @n 449 000 kronor skall kontraktsumman reduceras med mellanskillnaden inklusive
mervdrdesskatt. Bostadsrattsforeningen ar skyldig att fullfolja sina forpliktelser under 10 ars tid.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under
entreprenadtiden forsakrad genom Tuve Bygg Aktiebolag
entreprenadforsakring

Taxeringsvardet har dannu ej faststallts men beraknas till cirka 120 894 000 kr
varav 120 000 000 kr for bostdder och 894 000 for lokal.
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D. Preliminar finansieringsplan

Specifikation éver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av
arliga kapitalkostnader och amorteringar ar 1 efter utbetalning av féreningens Ian.
Sakerhet for lanen kommer vara pantbrev i féreningens fastighet.
Antagna rdntesatser ar hogre an vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprittande.
Stegvis amortering om ca 0,5% ar 1-10, 1 % ar 11-16.
Ar 17 och framat amortering med upprakningsfaktor 0,14 % amorteringstid 100 r.

For finansieringen kommer bostadsrattsféreningen teckna avtal med Handelsbanken
Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

Rantekostnaden baseras pa offererad ranteniva per den 2023-09-22, plus 0,42 % i rantebuffert.

Lan Belopp Radntesats Bindningstid ~ Amorteringsplan  Amortering Rédnta 1) Rante- Summa
[SEK] [%] [Ar] [Ar] [SEK] [SEK] garanti {SEK]
Lan 1 12 521 667 5,00% 2 100 62 608 626 083 -125217 563 475
Lan 2 12 521 667 5,00% 3 100 62 608 626 083 125217 563 475
Lan 3 12 521 667 5,00% 5 100 62 608 626 083  -125217 563 475
Summalan 37 565 000 kr 187 825 kr 1878250kr -375650kr 1690 425kr
Genomsnittsranta: 5,00%
Lan 37 565 000 kr
Insatser 110133 750 kr
Upplatelseavgifter 36 781 250 kr
Summa finansiering 184 480 000 kr Summa ar 1 1690 425 kr

1) Balder projektutveckling AB garanterar att ersatta féreningen for rantekostnader éverstigande

en rdntaom 4 %, dock maximalt upp till 5 %, under respektive lans férsta bindningstid da de tre lika stora lanen
binds med en bindningstid om 2 ar, 3 ar respektive 5 ar.

Rantegarantins slutgiltiga belopp faststélls i samband med utbetalning av féreningens lan. Réntegarantin for

samtliga fem ar ska betalas, av Balder Projektutveckling AB, till foreningen i férskott senast pa avrakningsdagen.
Balder projektutveckling och féreningen skulle kunna komma att tréffa en dverenskommelse om andra
bindningstider och/eller férdelning pa Ianen, dock &r Balder Projektutvecklings AB &tagande till foreningen den

samma oavsett detta.
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E. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Arliga driftskostnader och avsattningar avser &r 1 efter tilltridesdag inkl moms i férekommande fall

a) Rantekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Rantor 1878 250 kr
Amortering 187 825 kr
Réntegaranti -375 650 kr
Summa rintekostnader och amortering Ar 1 1690 425 kr
b) Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall 155 995 kr
Summa avsattning 155 995 kr
c) Driftskostnader inkl.moms i férekommande fall Kostnad/ar
Ekonomisk férvaltning 58 000 kr
Arvode till styrelse 45000 kr
Arvode till revisorer 20 000 kr
Foreningens administration 5000 kr
Vattenférbrukning 115 000 kr
Fastighetsel 85 000 kr
Uppvarmning 57 000 kr
Gemensamhetsanlaggning, Samféllighet 30 000 kr
Avfallshantering 117 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel och stad 194 000 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 15 000 kr
Mattjanster 16 250 kr
Hissar 33 000 kr
Forsdkringar 71500 kr
Tv, bredband och telefoni 124 020 kr
Varmvatten 119 525 kr
Summa driftskostnader 1111794 kr
d) Ovriga kostnader inkl moms i férekommande fall Kostnad/ar
Fastighetsskatt lokal 8 940 kr
Hyra parkering 27 st dca 937 kr/ manad 303 568 kr
Fastighetsavgift 0 kr
Summa évriga kostnader Ar 1 312 508 kr
e) Summa berdknade kostnader ar 1, exkl.avskrivningar, men inkl. amorteringar och avsdttningar (a-d) 3270722 kr
Avgar amorteringar -187 825 kr
Avgar avsattningar -155 995 kr
Avskrivningar 1516 294 kr
f) Summa berdknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 4443196 kr

a) | enlighet med finansieringsplan.
b) I enlighet med féreningens stadgar.

c) Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver aren forekommer och den
berdknade summan kan bli hogre eller lagre. Bostadsrattshavaren betalar hushallsel direkt till leverantéren.
Kostnad for hushallsel berdknas bli ca 300-600 kr per Igh/manad.

d) Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton forsta aren efter fardigstallt vardear.
Balder Projektutveckling AB svarar for fastighetsskatt fram till och med vardearet. Lokalskatt betalas from vardear.
e) | enlighet med vad som f6reskrivs i foreningens stadgar skall foreningens I6pande verksamhet,
amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter.

f) Avskrivning for I6pande rakenskapsér antas ske enligt en 100-arig avskrivningsplan.
Avskrivningsunderlaget ar baserat pa den genomsnittliga produktionskostnaden i riket for 2021 enligt SCB
som &r 44 401 kr/kvm ganger 3 415 kvm boa. Arsavgifter tas inte ut for att till fullo ticka avskrivningarna,
varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer att bli negativt.
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F. Berdkning av féreningens arliga intdkter

Berdkning av l6pande intidkter Intakt/ar
Arsavgifter fordelad efter andelstal 764 kr/kvm/ar 2 610 669 kr
g) Arsavgift varmvatten 35 kr/kvm/ar 119 525 kr
h) Arsavgifter TV, bredband och telefoni 158 kr/mén/Igh 124 020 kr
i) Parkeringsplatser, garage 13 150 kr/plats/ar 355 050 kr
Vakans parkeringsplatser 15% -51482 kr
j) Lokal 1500 kr/kvm/loa 97 500 kr
k) Hyresintékter lokal motsvarande kall-varmvatten 100 kr/kvm/loa 6 500 kr

I) Hyresintdkter lokaler motsvarande fast.skatt 1% av tax.varde 8940 kr
Summa berdknade arliga intakter 3270722 kr

I enlighet med vad som fareskrivs i foreningens stadgar skall féreningens Ispande verksamhet inkl. amorteringar och
avsattningar tackas av arsavgifter som dels fordelas efter bostadsratternas andelstal, dels per ligenhet och

dels efter forbrukning.

g) Arsavgift for varmvatten debitieras prelimindrt med ca 35 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med

anledning av féreningens faktiska férbrukning kommer att ske.

h) TV och bredband kommer vara gruppanslutet och avgiften &r preliminért ca 159 kronor per ldgenhet och

manad. Kostnad fér eventuell TV utdver paketet och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas

av bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantér.

i) Foreningen har ett blockuthyrningsavtal med extern part om att hyra 27 ospecificerade parkeringsplatser.
Avgift for eventuell parkeringsplats betalas av bostadsrattshavaren direkt till féreningen

(foreningens intakt). Preliminér avgift ca 1096 kr/man.

j) Uthyrning av lokal om totalt ca 65 kvm och 1500 kr/kvm loa/ar. Tilligg for

fastighetsskatt samt kall-varmvatten tillkommer, se k) och ). Lokalhyresgdsterna tecknar separat avtal for el.
k) Fastighetsskatt avseende lokaler kommer betalas av lokalhyresgésterna.

1) Kall-varmvatten betalas av lokalhyresgésterna enligt schablon pa 100 kr/kvm/loa och kommer regleras enligt

faktisk forbrukning.
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F. Tabell Lagenhetsforteckning

1 foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea, insatser, andelstal, uppltelse-, ars- och manadsavegift.
Lagenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av |agenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift.
Andelstalen ar beréknade p& insatserna och avrundade till fem decimaler.

Tabell
Trapp- Arsavgift TV,
uppging Insats + bredband och Berdknad arsavgift
Lgh Nr Van Ca Area RoK 1} B/FB Andelstal Insats Upplatel ! i 2) Arsavgi telefoni 3) Méanadsavgift varmvatten
{kvm} (%) 1SEK] [SEK] [SEK] [SEK] |SEK] [SEK]

7  07-1001 1 54 2 B 1,53360% 1689062 530938 2220000 40037 1908 3495 1890
7 07-1002 1 35 15 FB 1,18940% 1309 885 310115 1620000 31051 1908 2747 1225
7 07-1101 2 35 1,5 B 1,18940% 1309 885 430115 1740 000 31051 1908 2747 1225
7 07-1102 2 52 2 B 1,53360% 1689 062 555938 2 245000 40037 1908 3495 1820
7 07-1103 2 54 2 B 1,53360% 1689 062 605 938 2295000 40 037 1908 3495 1890
7 07-1104 2 35 1,5 B 1,18940% 1309 885 410115 1720000 31051 1908 2747 1225
7  07-1201 3 35 15 B 1,18940% 1309 885 455115 1765 000 31051 1908 2747 1225
7 071202 3 53 7] B 1,54930% 1706 298 563 702 2270 000 40 447 1908 3530 1855
7  07-1203 3 54 2 B 1,58060% 1740 768 579 232 2320000 41264 1908 3598 1890
7 07-1204 3 35 1,5 B 1.18940% 1309 885 435115 1745 000 31051 1908 2747 1225
7  07-1301 4 35 1,5 B 1.18940% 1309 885 480 115 1790 000 31051 1908 2747 1225
7 07-1302 4 53 2 B 1,56490% 1723533 571467 2295000 40 854 1908 3564 1855
7  07-1303 4 54 2 B 1,53360% 1689 062 655 938 2 345000 40037 1908 3495 1830
7 07-1304 4 35 1,5 B 1,18940% 1309 885 460 115 1770000 31051 1908 2747 1225
7 07-1401 5 35 1,5 B 1,18940% 1309 885 505 115 1815000 31051 1908 2747 1225
7 07-1402 5 53 2 B 1,54930% 1706 298 513 702 2320000 40 447 1908 3530 1855
7  07-1403 5 54 2 B 1,53360% 1689 062 680938 2370000 40037 1908 3495 1890
7 07-1404 5 35 1,5 B 1.18940% 1309 885 485115 1795000 31051 1908 2747 1225
7 07-1501 6 35 15 B 1,18940% 1309 885 530115 1840000 31051 1908 2747 1225
7 07-1502 6 53 2 B 1,54930% 1706 298 638 702 2 345000 40 447 1908 3530 1855
7  07-1503 6 54 2 B 1,53360% 1 689 062 705 938 2395 000 40037 1908 3495 1850
7 07-1504 6 35 1,5 B 1,20500% 1327120 492 880 1820000 31459 1908 2781 1225
7 07-1601 7 35 15 B 1,20500% 1327120 562 880 1890 000 31459 1908 2781 1225
7 07-1602 7 53 2 B 1.56490% 1723533 671467 21395 000 40 854 1908 3564 1855
7  07-1603 7 54 2 B 1,53360% 1 689 062 755938 2 445 000 40037 1908 3495 1890
7 07-1604 7 35 15 B 1,20500% 1327120 542 880 1 870 000 31459 1908 2781 1225
g  08-1001 9 83 3 B, FB 2.12830% 2 344005 800 995 3145 000 55563 1908 4789 2905
8  08-1002 1 23 1 B 1,00160% 1103061 291939 1395 000 26148 1908 2338 805

8  08-1003 ;) 67 3 B 1,84660% 2033769 566 231 2 600 000 48 209 1908 4176 2345
g 08-1004 1 36 15 FB 1,20500% 1327120 167 880 1495 000 31459 1908 2781 1260
g 08-1101 ) 94 4 B, FB 2,33180% 2 568 064 876936 3 445 000 60 876 1908 5232 3290
8  08-1102 #3 35 1,5 B 1,18940% 1309885 385115 1695 000 31051 1908 2747 1225
8 08-1103 2 67 3 B 1,86230% 2051004 573996 2625000 48618 1908 4211 2345
g 08-1104 2 36 15 FB 1,20500% 1327120 217 880 1545 000 31459 1908 2781 1260
8  08-1201 3 94 4 B,FB 2.33180% 2568 064 976 936 3 545 000 60 876 1908 5232 3290
8  08-1202 3 35 1,5 B 1.18940% 1309 885 410115 1720000 31051 1908 2747 1225
8  08-1203 3 67 3 B 1.86230% 2051004 598 996 2 650 000 48618 1908 4211 2345
8  08-1204 3 36 15 FB 1,20500% 1327120 242880 1570000 31459 1908 2781 1260
g  08-1301 4 94 4 B,FB 234740% 2585299 1059 701 3 645 000 61283 1908 5266 3290
g8  08-1302 4 35 15 B 1,18940% 1309 885 435115 1 745 000 31051 1908 2747 1225
8  08-1303 4 67 3 B 1,86230% 2051004 623 996 2675000 43618 1908 4211 2345
8 08-1304 4 36 1,5 B 1,20500% 1327120 267 880 1595 000 31459 1908 2781 1260
8  08-1401 5 94 4 B,FB 233180% 2 568 064 1201936 3770 000 60 876 1908 5232 3290
8  08-1402 5 35 1,5 B 1,18940% 1309885 485115 1795 000 31051 1908 2747 1225
8  08-1403 5 67 3 8 1,86230% 2051004 723 996 2775 000 48618 1908 4211 2345
8 08-1404 5 36 15 FB 1,20500% 1327120 317880 1 645 000 31459 1908 2781 1260
9  09-1001 1 81 3 B, FB 2.08140% 2292299 802 701 3095 000 54 338 1908 4687 2835
9 09-1002 1 23 1 8 1,00160% 1103061 291939 1395000 26148 1908 21338 805

9 09-1003 1 67 3 B 1,84660% 2033769 616 231 2 650 000 48 209 1908 4176 2345
9 09-1004 1 36 1,5 FB 1,20500% 1327120 167 880 1495 000 31459 1908 2781 1260
9  09-1101 2 92 4 B, FB 2.31610% 2550 829 844171 3395 000 60 466 1908 5198 3220
9  09-1102 2 35 15 B 1.18940% 1309 885 335115 1645 000 31051 1908 2747 1225
9  09-1103 2 67 3 B 1,86230% 2051004 623996 2675000 48618 1908 4211 2345
9 09-1104 2 36 L5 FB 1,20500% 1327120 217 880 1545 000 31459 1908 2781 1260
9 09-1201 3 92 4 B,FB 231610% 2550829 944171 3 495 000 60 466 1908 5198 3220
9 09-1202 3 35 1.5 8 1.18940% 1309 885 360115 1670000 31051 1908 2747 1225
9 09-1203 3 67 3 B 1,87790% 2 068 239 631761 2700 000 49026 1908 4245 2345
9 09-1204 3 36 15 FB 1,20500% 1327120 242 880 1570 000 31459 1908 2781 1260
9  09-1301 4 92 4 B,FB 231610% 2550829 1044 171 3595 000 60 466 1908 5198 3220
9  09-1302 4 35 1,5 B 1,18940% 1309885 385115 1695 000 31051 1908 2747 1225
9  09-1303 4 67 3 B 1,86230% 2051004 673 996 2725000 48618 1908 4211 2345
9 09-1304 4 36 1,5 B 1,20500% 1327120 267 880 1595 000 31459 1908 2781 1260
9  09-1401 5 92 4 BFB 2,30050% 2533593 1186 407 3720 000 60 058 1908 5 164 3220
9 09-1402 5 103 4 BB 2,47260% 2723182 1371818 4095 000 64551 1908 5538 3 605
9 09-1403 5 36 1,5 B 1,20500% 1327120 317 880 1645 D00 31459 1908 2781 1260

-0,00030% 8
Summa 3415 100% 110 133 750 36 781 250 146 915 000 2610669 124020 227891 119 525

1)

3)

B =Balkong FB=Fransk balkong, varje lagenhet har forrad utanfér eller innanfér idgenheten som ingr i bostadsratten
Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushallsel
Manadsavgift exkiusive varmvatten och hushallsel
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:

(berdknas pa 5 201 kvm bruttoarea)

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea
Genomsnittlig amortering + avsattning till underhallsfond/per ar/per boa:
(under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Beldning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten exkl hushéllsel)

Varmvatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Hyresintakt lokal per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

35470 kr

322 kr

121 kr

55 kr

11 000 kr

43 020 kr

326 kr

836 kr

35 kr

33 kr
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G. Kanslighetsanalys

Summa arliga drsavgifter

Summa arliga drsavgifter

Summa érliga drsavgifter

per m*/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om réintan éver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk overstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *

1 836 946 836

2 869 979 872

3 904 1013 911

4 940 1048 951

5 978 1086 993

6 1017 1124 1036
11 1237 1342 1286
16 1505 1604 1596

* Driftskostnaden, avsdttning och fast.avg 6kar med 1% per Gr i férhéliande till ekonomisk prognos

Transaktion 09222115557501605059 @@ Signerat PE, ES, MG, AA, OK
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTREA

Sérskilda forhallanden

1.

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och upplatelseavgift
med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits
eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens I16pande verksamhet
inkl amortering och avséttningar skall tdckas av arsavgifter som dels fordelas
efter lagenheternas andelstal, efter egen férbrukning och lika belopp per
lagenhet. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter
beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér inte, vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
forandringar i kostnadslaget som bér krava hojningar av arsavgiften for att
féreningens ekonomi inte ska dventyras.

. Angiven bostadsarea &r baserad pa en pa ritning uppmatt area. Mindre

avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning och likvidation ska féreningens
tilgangar skiftas pa sa satt foreningens stadgar féreskriver.

Arsavgift ska erlaggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring.
De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intakter
m.m. hénfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska planens uppréttande kanda
kostnader och intékter. Det innebar bland annat att &ndringar i rantelaget
under perioden fram till slutlig placering ger férandrade boendekostnader.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrdva erséttning pa grund av

olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
féreligger inte.

13
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstoreningen Ostrea, med org.nr 769642-0400, far hirmed avge féljande imntyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgéingliga handlingar
och 1 6vrigt med férhallanden som 4r kinda £6r oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rdntor och
avgifter vid tidpunkten f6r utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beridknad amortering kan gbra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar mte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar f61 inre underhallet, det finns
en buffert 1 rinteberdkningen, rintegaranti och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som

hallbar.

Ligenheterna ér placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt da det mnte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfningskostnad for féreningens fastighetsforvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Elin Srtwers
Civilefonom Jur kand
Gar-Bo Besikitning AB Ekman Juridik AB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

=
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2023-09-06

Registreringsbevis f6r Foreningen

Bygglov dat. 2021-10-12

Exploateringsavtal

Avtal om allminna villkor dat. 2023-09-28
Entreprenadavtal med tilliggsavtal dat. 2021-07-13
Uppdragsavtal dat. 2023-09-26

Aktiedverlatelseavtal dat. 2023-09-28

Ko6peavtal samt képebrev dat. 2023-10-01
Blockuthyrningsavtal parkeringsplatser dat. 2023-09-21
Servitutsavtal dat. 2021-06-28

Offert for finansieringen av féreningen dat. 2023-09-22
Budget samfillighet

Amorteringsplan dat. 2023-09-07
Ligenhetssammanstillning dat. 2023-08-25

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde

; =
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+46706647348
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